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INTRODUCCION

1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

El desarrollo y ordenamiento territorial son dos
conceptos que dentro del marco legal y normativo
ecuatoriano buscan de manera general organizar de
forma sostenible, segura, equitativa y participativa el
territorio; es decir son enfoques que se desarrollan
denfro de un marco legal y técnico que buscan
configurar una intervencién del Estado eficiente, eficaz,
con calidad y calidez; promocionar la competitividad
territorial en base de las fortalezas sociales, ambientales
y econdmicas presentes dentro de cada territorio; vy
aprovechar el potencial de innovacion de los territorios.
(Propuesta  metodoldégica para la  planificacion
prospectiva territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados, Secretaria Técnica Planifica Ecuador,
julio 2019).

El marco legal para el desarrollo y ordenamiento
territorial se encuentra conformado principalmente por
la Constitucion del Ecuador 2008, el Cédigo Orgdnico

de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFiP), el Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), y la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo
(LOOTUGS).

La Constitucion del Ecuador 2008, senala y busca
garantizar procesos de toma de decisiones para
alcanzar un futuro deseado, considerando  sus
fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas;
dentro de un marco de desarrollo sostenible y de
ordenamiento territorial equilibrado.

La COPFiP, en torno al desarrollo y ordenamiento
territorial establece que debe buscar cumplir los
derechos amparados en la constitucidon y los
enmarcados dentro del buen vivir, bajo enfoques de
equidad, plurinacionalidad e interculturalidad.

El desarrollo y el ordenamiento territorial, dentro del
COOQOTAD es descrito y definido para cada uno de los
niveles de Gobiernos Auténomos Descentralizados, de
manera que bajo sus respectivas competencias
busquen planificar sosteniblemente, en articulacion con
el sector puUblico y actores de la sociedad, el desarrollo
y ordenamiento territorial, mediante la formulacion de
los correspondientes planes, relaciondndolos con las
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INTRODUCCION

esferas macro y micro de organizacion y division del
territorio en el marco de la interculturalidad.

La LOOTUGS, con mayor especificidad, establece para
el desarrollo y el ordenamiento territorial, que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos deben promover un uso eficiente,
equitativo, racional y equilibbrado del suelo urbano y
rural a través de la definicion de principios, directrices y
lineamientos; definir pardmetros de calidad urbana en
relacidon con el espacio publico, las infraestructuras y la
prestacion de servicios bdsicos de las ciudades; y
garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un
ambiente sano, mediante un proceso de planificacion
del territorio que permita la identificaciéon de los valores
y potencialidades del suelo.

Es asi que el Gobierno Autbnomo Descentralizado
(GAD) Municipal del Cantéon Chordeleg en su busqueda
constante de contar con un territorio planificado,
organizado, cohesionado, seguro, saludable e inclusivo,
con una economia dindmica basada en su patrimonio
tangible e intangible, con baja dependencia
alimentaria, con manejo sostenible de sus ecosistemas y
asentamientos humanos, con acceso y cobertura a
infraestructura, equipamientos y servicios de calidad ha

desarrollado el presente Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS).

El PUGS ha sido disenado como un instrumento
normativo que se relaciona con las especificaciones de
desarrollo y territoriales establecidas en el PDOT, que
permite normar el uso, gestion y aprovechamiento
sostenible del suelo tanto urbano como rural conforme
al modelo territorial deseado. Establece de igual
manera el régimen de derechos y deberes de los
propietarios del suelo, de manera que se logre un
reparto equitativo al momento del desarrollo urbano en
lo que respecta a cargas y beneficios, garantizando asi
que el territorio sea equilibrado tanto en su morfologia
como en su aprovechamiento.

El PUGS delinea y define estrategias y politicas de forma
técnica, al determinar dreas de conservacion naturales
y patrimoniales, de produccion agricola y pecuaria; de
desarrollo  urbano tanto expansivo como de
consolidacion; y de prevencion de riesgos naturales.
Establece pardmetros relacionados con la espacialidad
de las condiciones de edificacion, la actual aptitud del
suelo, las zonas de ocurrencia de fendmenos naturales,
los sectores de mayor densificacion poblacional y las
actuales condiciones de acceso a servicios vy
equipamientos.
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INTRODUCCION

El PUGS ha sido definido de forma participativa con
todos los actores que conforman la sociedad dentro del
territorio del Canton Chordeleg, ya que su construccion
se ha efectuado en funcidn del didlogo colectivo,
permitiendo la generacidn de un insfrumento de
regulacion del suelo que ha buscado armonizar los
conceptos técnicos con las necesidades presentes en la
colectividad, de forma que el suelo sea usado vy
ocupado de forma equilibrada.

En conclusion, el PUGS es una herramienta dentro de un
marco legal y técnico que ha permitido delinear la
normativa para un uso y gestion del suelo que permita
un desarrollo social equilibbrado y sostenible; su
adopcion como un instrumento de planificacion
permitird concretar un cantén en donde las actividades
antropoldgicas que se asientan sobre el suelo urbano y
rural se desarrollen de forma que respete las
condiciones geogrdficas del territorio y delinee hdbitats
dignos y seguros.

1.2. Justificacion

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD)
tienen como compromiso fundamental formular,
actualizar y ejecutar las politicas locales para la gestion

del territorio urbano y rural en el dmbito de sus
competencias, las mismas que serdn incorporadas en
sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
Planes de Uso y Gestidon de Suelo y demds instrumentos
de planificacidon y normativos que los desarrollen y
complementen y que se dicten para el efecto.

El Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) del
Cantén Chordeleg tiene como mision fundamental la
planificacion del desarrollo, el ordenamiento territorial,
la planificacion urbanistica y la gestion territorial en sus
territorios, las mismas que se ejercerd a través de sus
planes propios y demds instrumentos, en articulacion vy
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en
el marco del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa.

El GAD del Cantdén Chordeleg fiene entre sus
responsabilidades la planificacion del desarrollo
cantonal y la actualizacion de su plan de desarrollo y
ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, cantonal y parroquial;
y, en concordancia con el marco legal vigente debe
formular o actualizar el Plan de Uso y Gestidon del Suelo
para su circunscripcion territorial; instrumento  de
planificacion de cardcter normativo que desarrolla y
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INTRODUCCION

complementa lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Por consiguiente, es fundamental para el GAD
Municipal del Cantén Chordeleg la actualizacion del
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
CHORDELEG, como un instrumento de planificacion
territorial y de gestion del suelo urbano vy rural, que
contendrd la normativa y las regulaciones que permitan
el desarrollo sostenible y ordenado del territorio
cantonal en todos sus dmbitos, con politicas publicas
que coadyuven a una gestion armoénica e integral del
territorio.

1.3. Objetivos estratégicos

Los objetivos fundamentales que fiene el Plan de
Gestion y Uso del Suelo de Chordeleg son los siguientes:

e Aplicar los estdndares de regulacion del cantdn que
han sido formulados en las ordenanzas relacionadas
con el desarrollo, ordenamiento, usos y gestion del
suelo y sus respectivas determinaciones técnicas.

e Contar con el recurso humano dentro del GAD
Municipal de Chordeleg suficiente, para lograr la

implementacion casi total de la normativa legal
relacionada con el uso vy la gestion del suelo.

Fomentar una estructura urbano-rural que esté en
concordancia con los usos del suelo establecidos en
la normativa legal (usos principales,
complementarios, restringidos y prohibidos),
garantizando asi la  mejor utilizacidon de las
potencialidades del territorio.

Respetar los limites urbanos establecidos para la
cabecera cantonales y cabeceras parroquiales, e
impulsar el crecimiento hacia dreas de expansion
urbanas definidas, consolidando de esta manera
asentamientos humanos desarrollados de forma
equiliorada y organizada.

Alcanzar una trama vial urbana y rural a nivel
cantonal que genere un crecimiento articulado,
ordenado e inclusivo de los asentamientos humanos
y las zonas rurales del territorio.

Dotar con equipamientos y dreas verdes en los
asentamientos humanos que satisfagan la demanda
actual y futura.

Contar con una identificacion de las zonas de riesgos
a nivel urbano vy rural en el territorio cantonal, de
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manera que se tengan previstos los lugares donde
podrian ocurrir desastres naturales.

e Impulsar que dentro de los poligonos de intervencion
urbanos y rurales sean utilizados y/o protegidos sus
recursos naturales, culturales y patrimoniales racional
y sosteniblemente, natural y cultural del territorio y la
regulacion de las a fravés de normas que orienten la
formulaciéon y ejecucion de politicas publicas.

e Reservar el suelo para el emplazamiento de los
diferentes equipamientos, infraestructura, servicios
urbanos y programas de vivienda de interés social
requeridos.

e Implementar las directrices bdsicas de intervencion
urbanistica para mejorar el uso del suelo y el
desarrollo urbanistico segun las especificidades
territoriales establecidas.

1.4. Vision

El canton Chordeleg para el ano 2030 es un territorio
donde el uso del suelo urbano y rural presenta un
desarrollo sostenible y equilibbrado que responde a las
capacidades culturales, econdmicas, sociales 'y
ambientales presentes; y la gestion del suelo ha

provocado asentamientos urbanos con mejores niveles
de compacidad, densidad, policentrismo, cobertura de
servicios y equipamientos tanto en cantidad, calidad y
calidez, y desarrollo de un hdbitat digno.

1.5. Metas

Las metas para el presente Plan de Gestion y Uso del
Suelo de Chordeleg son:

e Implementar hasta el ano 2030, minimo el 75% de la
propuesta  vial cantonal, conforme a las
especificaciones técnicas planteadas.

e Lograr hasta el ano 2030, que los equipamientos
propuestos para la cabecera cantonal, cabeceras
parroquiales y comunidades de Zhio, Zhondeleg vy
Soransol, sean implementados minimo al 90%.

e Implementar, minimo al 75%, los Planes Parciales
propuestos para consolidar los sistemas publicos de
soporte y responder a la demanda de vivienda de
interés social.

e Ocupar hasta el ano 2030, al 70% del total de lotes
vacantes en los suelos urbanos consolidados del
cantén Chordeleg
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e Reducir en 60% la superficie de los suelos rurales de
proteccion destinados a recuperacion
ecosistémica, para su uso exclusivo en conservacion
hasta el ano 2030.

e Limitar al 5%, el incremento de los suelos de
produccion identificados como agropecuarios,
hasta el ano 2030.

e Regular la conformacidon de asentamientos
humanos en zonas de riesgo, mediante el control de
construcciones y edificaciones, tanto en suelos
urbanos como rurales hasta el ano  2030.
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2. MARCO TERRITORIAL

2.1. Locdlizacidén y caracteristicas
generales

El cantén de Chordeleg fue reconocido como
canton, el 15 de abril de 1992. Bajo el punto de vista
de la Arqueologia, Chordeleg tiene gran importancia.
Los tesoros y huacas de los aborigenes, descubiertos
demuestran la fabulosa riqueza de las ftribus vy
naciones asentadas en esta zona en fiempos
remotos. En el dmbito cantonal existen diversos
atractivos turisticos relacionados con el turismo activo.
Entre ellos cabe citar los vestigios arqueoldgicos de
Lliaver, Museo Municipal, la candonga mds grande
del mundo, el parque Pungohuayco, las tres lagunas,
volcdn Fasaynan, Tamaute y el chorro del Tasqui. El
cantén Chordeleg se encuentra localizado al Este de
la provincia del Azuay.

El cantdn se conforma de 5 parroquias: Chordeleg
(urbana) Delegsol, La Unidn, Principal, y San Martin de
PuZhio. Limita al sur con el cantdn Sigsig, al Este en
una pequena drea con la provincia de Morona
Santiago, y estd rodeado por el cantén de Gualaceo
al Oeste, Norte y Este. Para senalar de mejor forma su

localizacion tanto dentro de la provincia como
dentro del territorio ecuatoriano, en la tabla que se
encuentra a confinuacién se  detallan  sus
coordenadas geogrdficas!:

Tabla 1: Coordenadas del Cantén Chordeleg

Limite Coord. X Coord. Y

Norte 747.018,63 9 678.599,84
Sur 758.642,601 9 661.420,11
Este 758.936,95 9 666.754,16
Oeste 744.943,92 9 675.138,64

Elaboracion: Equipo Consultor

El cantén de Chordeleg se extiende entre los 2.240
msnm - 3.920 msnm, configurando un relieve que va
desde suave a ligeramente ondulado (5-12%) hasta
montanoso (> 70%). Posee una temperatura promedio
anual que varia entre los 8° y 15°C, una precipitacion
que se encuentra entre los 750 mm y 2500 mm
anuales, y tiene cuatro tipo de ecosistemas
influenciados principalmente por el regimen oriental,
de la cuenca media del rio Paute, los mismos son: 1)
Arbustal siempreverde y Herbazal del Paramo 2)

' Las coordenadas se encuentran en UTM proyeccién WGS84 Zona 17S
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Bosque siempreverde montano alto del Sur de la
Cordillera Oriental de los Andes 3) Bosque
siempreverde montano del Sur de la Cordillera
Oriental de los Andes 3) que se caracterizan estd
definido como frio, semihtmedo 4) Herbazal de
Paramo.

El cantdn forma parte de la cuenca del Rio Paute,
alberga las microcuencas de los: Rio Shio, Rio
Guallmincay, Rio Ishpingo y Rio San Francisco. Cabe
destacar tanto al rio Santa Bdrbara como al rio
Pungohuayco, porque pasan muy cerca de la
cabecera cantonal.

2.2. Caracteristicas demogrdaficas

La poblacion del canton Chordeleg de acuerdo al
Censo de Poblacién y Vivienda del ano 2010 es de
12.577 habitantes, y en base a la proyeccion
poblacional realizada por la Secretaria Técnica
Planifica Ecuador en el ano 2017, tiene una poblacion
para el ano 2020 de 15.177 habitantes de las cuales el
53,7% son mujeres y el 46,3% son hombres. Ademas,
sobre su poblacidbn se puede senalar, que
aproximadamente el 33,47% estan dentro de dreas
urbanas y el 66,53% dentro de dreas rurales.

2.3. Actividades economicas

En el drea urbana la ocupaciéon laboral prioritaria estd
basada en las artesanias, industria manufacturera y el
comercio, mienfras que en el drea rural es la labor
artesanal y agricola la que prima.

Es un cantdn que es conocido a nivel nacional e
internacional por sus obras en artesanias, sean las
mismas de barro, paja toquilla o metales nobles. En la
cabecera cantonal existen alrededor de la zona
urbana consolidada muchisimas joyerias, donde se
pueden enconfrar un sinnUmero de hermosas piezas
talladas en oro, plata, oro blanco y demds metales o
piedras preciosas (Memoria  técnica cantdn
Chordeleg/bloque 2.2, -proyecto “Levantamiento de
Cartografia Temdtica Escala 1:25.000, Lote 2", MAGAP
2015).

La industric manufacturera del calzado se localiza
principalmente en los alrededores del drea urbana
consolidada de la cabecera cantonal. El calzado
que aqui se produce es de excelente calidad y es
comercializado a todo el pais, principalmente a las
grandes ciudades como los son Cuenca, Santo
Domingo, Quito y Guayaquil.
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La mayor parte de la superficie agropecuaria del
cantdén se encuentra en el rango de 2.400 a 2.800
m.s.n.m., y la misma representa aproximadamente el
25% de la superficie cantonal. En las zonas
agropecuarias lo gue mas abunda son: las superficies
de pasto cultivado como cultivo principal, los
Mosaicos con parcelas pequenas de maiz suave y
vegetacion herbdcea en las parroquias: Chordeleg,
La Unién, San Martin de PuZhio, Luis Galarza Orellana y
Principal.  Ademds, en menor proporcidon se
encuentran maiz suave como cultivo principal y fréjol
como secundario (Memoria técnica cantdn
Chordeleg/bloque 2.2, -proyecto “Levantamiento de
Cartografia Temdtica Escala 1:25.000, Lote 2", MAGAP
2015).

2.4. Particularidades

Desde el punto de vista de la Arqueologia, Chordeleg
tiene gran importancia. Los tesoros y huacas de los
aborigenes, descubiertos demuestran la fabulosa
riqueza de las tribus y naciones asentadas en esta
zona en tfiempos remotos. En el dmbito cantonal
existen diversos atractivos turisticos relacionados con
el turismo activo. Entre ellos cabe citar los Vestigios
arqueoldgicos de Llaver, Museo Municipal, La
candonga mds grande del mundo, el parque

Pungohuayco, las tres lagunas, volcdn Fasaynan,
Tamaute y el chorro del Tasqui. (Informacion
proporcionada por el GAD Cantonal Chordeleg).
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3. MARCO LEGAL

En esta seccidn se analiza de forma breve aquellos
articulos dentro de la Constitucion de la Republica del
Ecuador; del Cdodigo Orgdnico de Planificacion vy
Finanzas Publicas (COPFiP); del Codigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD); y de la Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS); que se encuentran relacionados con
temas de planificacion, ordenamiento territorial,
desarrollo, conservacion de dreas protegidas vy
patrimoniales, uso y ocupacion del suelo; mismos que
aborda el Plan de Uso y Gestion del Suelo al tener
como objetivo principal fijar la normativa que regule
el uso y gestion del suelo urbano y rural de manera
que promueva el desarrollo equitativo y equilibrado
del territorio y propicie el ejercicio del derecho a la
ciudad.

3.1. Constitucion de la Republica
del Ecuador 2008

La Constitucidon de la Republica en su articulo 3,
numerales 3 y 5 establece como uno de los deberes

primordiales del Estado planificar el desarrollo
nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable, redistribuir equitativamente los recursos y
la riqueza para acceder al buen vivir, y promover el
desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion.

El articulo 241 de la Constitucion de la Republica
dispone que la planificacidon debe garantizar el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
Gobiernos Autonomos Descenftralizados. Establece
que los gobiernos municipales tendrdn entre oftras
competencias exclusivas, planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera arficulada con la
planificaciéon  nacional, regional, provincial vy
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano vy rural; y, ejercer el control sobre el
USO Yy ocupacion del suelo en el canton.

El art. 264 en sus numerales 1 y 2 senala que los
Gobiernos  Autobnomos Descentralizados tendrdn
como competencias exclusivas el planificar el
desarrollo cantonal, ordenar el territorio de forma
arficulada con los distintos niveles de gobierno,
regular y controlar el uso y la ocupacion del suelo
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urbano y rural que estén dentro de los limites
establecidos para su territorio.

El numeral é del articulo 276 de la Constitucion de la
Republica establece como uno de los objetivos del
régimen de desarrollo promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre vy
arficule las actividades socioculturales,
administrativas, econdmicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado.

El articulo 375 de la Constitucion de la Republica
dispone que para garantizar el derecho al habitat y a
la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, generard la informacion necesaria para el
diseno de estrategias y programas que comprenden
las relaciones enfre vivienda, servicios, espacios y
transporte puUblicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano; mantendrd un catastro nacional infegrado
georreferenciado de hdbitat y vivienda; elaborard,
implementard y evaluard politicas, planes vy
programas de hdbitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos; mejorard la vivienda precaria,
dotard de espacios publicos y dreas verdes, y
promoverd el alquiler en régimen especial; v,

desarrollard planes y programas de financiamiento
para vivienda de interés social.

El articulo 380 de la carta magna de la Republica en
su numeral 1 establece que serd responsabilidad del
Estado establecer politicas que identifiquen,
defiendan, protejan, conserven, restauren, difundan y
acrecienten el patrimonio cultural tfangible e
intfangible en sus diferentes manifestaciones que
configuran la identidad plurinacional, pluricultural y
multiétnica del Ecuador. De igual forma el articulo 397
de este cuerpo legal en su numeral 4, senala que el
Estado debe asegurar la intangibilidad de las dreas
naturales protegidas, de tal forma que se garantice la
conservacion de la biodiversidad y el mantenimiento
de las funciones ecoldgicas de los ecosistemas.

Ademds, el arficulo 415 de la Constitucion de la
Republica dispone que el Estado cenfral y los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados adopten
politicas intfegrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes.
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3.2. Cédigo Orgdnico de
Planificacién y Finanzas Publicas
(COPFiP)

El Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
Publicas (COPFiP) en su segundo articulo cuarto
numeral, senala que un lineamiento para el desarrollo
serd la promocidon del equilibrio territorial,
garantizando un reparto equitativo de las cargas vy
beneficios de las intervenciones publico y privadas
dentro de un Estado unitario que reconozca la
funcién social y ambiental de la propiedad.

Este codigo es su arficulo 9 establece que la
planificacion del desarrollo se orienta hacia el
cumplimiento de los derechos constitucionales, el
régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y
garantiza el ordenamiento territorial.

En su articulo 12 dispone que la planificacion del
desarrollo 'y el ordenamiento territorial  sea
competencia de los Gobiernos  Autdbnomos
Descentralizados denfro de  sus  respectivas
circunscripciones territoriales. La planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial la ejercerdn los
GAD a través de sus planes y demdas instrumentos, en
articulacion y coordinacion con los diferentes niveles

de gobierno, en el dmbito del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa.

El arficulo 41 del COPFiP, dispone que los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) sean
instrumentos de planificacidon que contienen las
directrices principales de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados respecto  de las  decisiones
estratégicas de desarrollo que permiten la gestion
concertada vy articulada del territorio. De igual
manera su articulo 42 senala, los contenidos minimos
de los planes de desarrollo (diagndstico, propuesta y
modelo de gestion) y que los mismos considerardn en
su elaboraciéon los objetivos de los planes de los
niveles superiores e inferiores de gobierno.

Ademds, el articulo 43 de este cddigo senala que los
planes de ordenamiento territorial tienen por objeto el
ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo  respecto  de  los
asentamientos humanos, las actividades econdmico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en
funcion de las cualidades territoriales, a través de la
definicién de lineamientos para la materializacion del
modelo territorial de largo plazo, establecido por el
nivel de gobierno respectivo.
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Finalmente, el articulo 44 de la COPFiP dentro su literal
b, establece vy aclara que los planes de
ordenamiento territorial cantonal definen y regulan el
uso Yy ocupacidon del suelo que contiene la
localizacion de todas las actividades que se asiente
en el territorio y las disposiciones normativas que se
definan para el efecto.

3.3. Codigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD).

El articulo nUmero 54 del COOTAD fiene una gran
relevancia porque senala cuales son las funciones y
competencias de los Gobiernos  Autbnomos
Descentralizados  Municipales, siendo los mds
relevantes para el desarrollo y ordenamiento territorial
las siguientes:

e Implementar politicas publicas cantonales que
promuevan el desarrollo sustentable, la equidad y
la inclusion social dentro de su circunscripcion
territorial cantonal.

e Establecer el régimen de wuso del suelo vy
urbanistico,  determinando  condiciones  de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o

cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.

e Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo,
el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el dmbito de sus competencias vy
realizar el seguimiento y rendiciobn de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

e Implementar el derecho al hdbitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de
interés social en el territorio cantonal.

e Regular, prevenir y confrolar la contaminacion del
ambiente de manera articulada con las politicas
ambientales nacionales.

e Prestar servicios de los que no exista una explicita
reserva legal a favor de otros niveles de gobierno
que satisfagan necesidades colectivas respecto,
asi como la elaboracion, manejo y expendio de
viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios.

e Fomentar actividades orientadas a cuidar,
proteger y conservar el patrimonio cultural vy
memoria social.

Ademds, el arficulo 55 este cdodigo senala que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
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tendrdn varias competencias exclusivas, destacamos
algunas de las mismas a continuacion:

e Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial vy
parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupaciéon del suelo urbano vy rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;

e FEjercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton; y elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

e Aprobar el plan cantonal de desarrollo vy
ordenamiento territorial, mismos que deberdn ser
formulados de forma participativa con el consejo
cantonal de planificaciéon y las instancias de
participacion ciudadana.

3.4. Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS).

El articulo 1 de la LOOTUGS, establece los principios y
reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso vy
gestion del suelo urbano vy rural; para dicho efecto
establece varios instrumentos para el ordenamiento
territorial, el uso y gestion del suelo municipales vy
metropolitanos, y el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el territorio del canton. Ademas dentro
de este articulo se senala que los planes y politicas de
ordenamiento territorial deben racionalizar las
intervenciones en el territorio de todos los Gobiernos
Autoénomos Descentralizados, de forma que permitan
promover el desarrollo equitativo del territorio vy
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al
hdbitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada
y digna, en cumplimiento de la funcion social de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir.

El articulo 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo senala como
enfoque fundamental para el ordenamiento
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territorial, uso y gestion del suelo que debe procurar el
acceso equitativo al suelo, la vivienda digna vy
adecuada, el hdbitat seguro vy saludable, la
participacion ciudadana y el desarrollo integral del
ser humano.

En su arficulo 5 esta ley, establece los siguientes
principios rectores para el ordenamiento territorial, uso
y gestion del suelo: Sustentabilidad, equidad territorial
y justicia social, autonomia, coherencia,
concordancia, derecho a la ciudad, funcién publica
del urbanismo, y distribucion equitativa de las cargas
y los beneficios.

Su articulo 6 senala que: las competencias y
facultades publicas a las que se refiere esta Ley
estardn orientadas a procurar la efectividad de los
derechos a un hdbitat seguro y saludable, el derecho
a una vivienda adecuada y digna, el derecho a la
ciudad, el derecho a la participacidon ciudadana; vy,
el derecho a la propiedad en todas sus formas.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo en el articulo 15, sobre la Naturaleza
juridica de los instrumentos de ordenamiento
territorial, determina que los planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial son vinculantes para la
administracion publica y son orientativos para los

demds sectores, salvo los planes de uso y gestion de
suelo y sus planes complementarios, que serdn
vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las
personas naturales o juridicas publicas, privadas o
mixtas.

El arficulo 27 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo indica que, a mads
de lo establecido en el Codédigo Orgdnico de
Planificacion y Finanzas PuUblicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales contendrdn
un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los
componentes estructurante y urbanistico.

El Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su articulo 8
define que “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) podrdn ser actualizados cuando el
Gobierno  Auténomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a
partir de la evaluacién del PDOT anterior para definir
el alcance de la misma sin alterar su contenido
estratégico y el componente estructurante que lo
articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en
el caso de los municipios o distritos metropolitanos”.
Adicionalmente senala que la actuadlizacion es
obligatoria al inicio de gestién de las autoridades
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locales, cuando un Proyecto Nacional de Cardcter
Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD vy
debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva Planificacion Especial; y, por fuerza
mayor, como la ocurrencia de un desastre.

El articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
senala que los Planes de Uso y Gestion del Suelo,
PUGS, son instrumentos de planificacion y gestion que
tienen como objetivos establecer los modelos de
gestion del suelo y financiacion para el desarrollo.
Adicionalmente establece que:

1. Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podrdn ser
ampliodos o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales,
parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos por el gobierno auténomo
descentralizado municipal y metropolitano.

2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos deberdn reconocer las
caracteristicas locales particulares para la definicion
del alcance de los planes parciales en relacion con la
adscripcion o adjudicacion de cargas generales vy
locales, los estdndares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los

aprovechamientos para cada uno de los
tfratamientos, para efectos de establecer e
implementar los sistemas de reparto equitativo de
cargas y beneficios en cada tratamiento.

3. Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendrdn
siempre una relacion directa con los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal
y apoyardn las definiciones establecidas a nivel
provincial y parroquial. EI Reglamento a la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo en su articulo 11 establece que el Plan de
Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la
misma ordenanza municipal o Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial  Cantonal, y mediante 1os mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en
la ley y definidos por el ente rector correspondiente.

El articulo 13 del Reglamento a la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
senala  como  contenidos del componente
estructurante los siguientes:

a) La estructura urbano-rural del territorio, mediante la
definicion del sistema de asentamientos humanos vy
de centralidades urbanas vy rurales, y su articulacion
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con el respectivo sistema nacional de asentamientos
humanos.

b) La definicidn del limite urbano justificada mediante
un documento técnico de soporte, para las
cabeceras cantonales como las parroquiales y ofros
asentamientos humanos denfro del cantén, que
analice las proyecciones de crecimiento y densidad
poblacional, la capacidad de carga del suelo, la
dotacion de servicios, factores de riesgo y factores
productivos, que determinardn la necesidad real
para extender, disminuir o mantener el limite.

c) La clasificacion y subclasificacion de todo el suelo
municipal o metropolitano conforme a lo establecido
en la ley, reglamentos y las regulaciones nacionales
que se emitan para el efecto.

d) La identificacion, capacidad de soporte vy
localizacion de infraestructuras de  transporte,
movilidad, comunicaciones, agua de dominio hidrico
publico y energia, y de equipamientos de escala
cantonal y supra cantonal, sobre la base de una
adecuada relacion funcional entre zonas urbanas vy
rurales.

e) La delimitaciéon de las dreas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales, productivos vy

paisajisticos, de los conjuntos histdricos y culturales, y
de las dreas expuestas a amenazas y riesgos,
conforme a lo establecido en la legislacion sectorial o
nacional correspondiente.

f) La distribucion espacial general de las actividades
para asentamientos humanos, productivas,
extractivas, de conservacion y de servicios, que
posteriormente servirdn de base para la delimitacion
de los poligonos de intervencion.

g) Las directrices y pardmetros generales para la
formulacidon de planes parciales para suelos de
expansion o desarrollo de suelos urbanos.

El articulo 14 del Reglamento a la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
senala como contenidos minimos del componente
urbanistico los siguientes:

a. La delimitacion de los poligonos de intervencion
territorial del suelo urbano y rural, para la asignacion
de los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos
generales que les correspondan.

b. La identificacion, ubicacion y cuantificacion del
suelo destinado a los equipamientos, infraestructuras y
espacios publicos, atendiendo a las demandas y de
las instituciones sectoriales competentes y conforme a
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los estdndares urbanisticos establecidos en las
regulaciones nacionales que se dicten para el efecto.

c. La determinacidon de los sistemas viales locales vy
complementarios.

d. El sistemma de dreas verdes y espacio publico
articulado a las redes de equipamiento y sistemas de
movilidad y fransporte.

e. La identificaciéon y localizacion del suelo necesario
para generacion de vivienda de interés social en
funcidn de la demanda existente y proyectada para
el plazo del plan en el territorio cantonal y distrital
incluyendo la demanda de los sectores sujetos a
declaratorias de regularizacion prioritaria y @
declaratorias de zonas especiales de interés social.

f. La identificacion y localizacion de los sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria y a
declaratorias de zonas especiales de interés social, asi
como suelos de reserva.

g. La norma urbanistica que determina y zonifica los
aprovechamientos urbanisticos asignados al suelo
urbano vy rural, en funciéon de los usos generales vy
especificos y la edificabilidad.

h. Los estdndares urbanisticos establecidos en la
regulacion nacional que se dicte para el efecto, y de
conformidad con las directrices establecidas por el
ente rector de hdbitat y vivienda. Para el
cumplimiento de esta determinacidon se deberd
coordinar con el ente rector de hdbitat y vivienda.

i. La identificacion de los sectores sujetos a la
aplicacion de planes urbanisticos complementarios.

j. La identificacion de sectores sujetos a la aplicacion
de instrumentos de gestion del suelo, cuando lo
amerite.
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4. ARTICULACION DEL PUGS
CON LOS DIVERSOS
NIVELES DE PLANIFICACION

Para establecer la articulacion del Plan de Gestion y
Uso del Suelo (PUGS) se hard una relacion breve con
los dos instrumentos de planificacidon que son la base
para la estructuracion de este plan, mismo que son el
Plan Nacional de Desarrollo 2017 - 2021, y el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del ano 2020.

4.1. Plan Nacional de Desarrollo
2017 - 2021

El Plan Nacional de Desarrollo establece que el
canton Chordeleg se encuentra dentro de la Red de
Asentamientos Humanos y Ambitos de Influencia
correspondientes a Cuenca y Azogues, ya que se
localiza dentro de un sector que presenta una légica
social, econdmica, ambiental, cultural e histérica
similares, que se complementan y articulan entre si.

Este dmbito de influencia tiene en la ciudad de
Cuenca un articulador nacional, el mismo presenta

un creciente desarrollo industrial con un nUmero
considerable de industrias agregadoras de valor y un
numero  considerable de  servicios  ferciarios
especializados. Ademds, cuenta con articuladores
regionales como lo son Canar, Azogues y Gualaceo
que tienen una menor industrializacidon, menor
cantidad de oferta en servicios especializados y un
desenvolvimiento de sus actividades en torno a
actividades agropecuarias de  abastecimiento
interno, manufacturas y artesanias.

Es asi que la ciudad de Chordeleg, dentro de este
dmbito de influencia es considerado como un
arficulador local que presta servicios institucionales,
publicos vy terciarios fundamentales muy poco
especializados, y que desenvuelve sus actividades
para arficular, complementar y desarrollar dentro una
drea de influencia que se caracteriza por la
produccion agricola de subsistencia; con bajo
desarrollo primario agregador de valor, aunque con
un nivel de diversificaciéon y algunos puntales
productivos dentro de la industria manufacturera,
agropecuaria de productos lacteos o de cultivos
especializado de flores, frutales y hortalizas).

Chordeleg al ser un articulador local de acuerdo con
el Plan Nacional de Desarrollo, es un asentamiento
humano que presenta de forma general en toda su
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drea de influencia, un nivel infermedio de
condiciones sociales y presenta algunas carencias
con relacidon a los indicadores que componen la
pobreza. Los recursos hidricos por descargas urbanas
y los desechos sdlidos constituyen su principal
problema ambiental, ya que, en su mayor parte, son
desperdicios que no reciben un adecuado
tratamiento.

Lo expuesto ha sido considerado denfro del
planteamiento  del PUGS, porque ha sido
indispensable conocer las caracteristicas territoriales
establecidas dentro del gran marco de planificacion
nacional al canton de Chordeleg, denotando que si
bien es un zona que tiene carencias presenta grandes
potencialidades por ser un articulador local, mismas
que requieren para su desarrollo usar y gestionar el
suelo dentro de pardmetros que vayan acorde con
capacidades ambientales, econdmicas, culturales y
sociales intrinsecas presentes en el territorios

El Plan Nacional de Desarrollo no presenta un modelo
territorial deseado especializado que permita definir
de esta forma como deberia articularse el PUGS a
este instrumento; sin embargo, presenta directrices y
lineamientos que ayudan al enfocar como el PUGS se
articulard y contribuird al desarrollo nacional desde el
dmbito local:

Promover programas de vivienda de interés social
en suelo urbano vacante y zonas provistas de
servicios publicos y equipamiento bdsico, evitando
la segregacion espacial y la expulsion de la
poblacion residente y evaluando adecuadamente
el riesgo de ocurrencia de desastres de origen
natural o antrépico.

Promover y difundir la riqueza cultural y natural de
Ecuador, garantizando la proteccion y
salvaguarda del patrimonio cultural material e
inmaterial del pais.

Implementar medidas arquitectonicas y
urbanisticas que propendan a la accesibilidad
universal a equipamientos publicos y servicios
bdsicos.

Detener los procesos de degradacion de los
recursos naturales en los fterritorios rurales vy
fomentar prdcticas agroecoldgicas que
favorezcan la recuperacion de estos ecosistemas.

Construir  ciudades verdes vy resilientes, que
combinen la valoracion del patrimonio cultural y el
manejo ambiental adecuado.

Evitar la expansion de la frontera agricola en zonas
ecolégicamente sensibles.
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Afianzar procesos de planificacion, regulacion y
gestion urbano-ambiental, priorizando la
construccioén social del hdbitat y la funcidon social
de la ciudad y la propiedad.

Controlar y planificar la expansion urbana, para
evitar la afectacidn a tierras con potencial
agroproductivo o de proteccion natural, y la
ocupacion de espacios con alto riesgo de
amenazas de origen natural y antropico.

Planificar el desarrollo econdmico sobre la base de
la compatibilidad de usos y la vocacion territorial,
sus diversidades culturales y sus dindmicas
socioambientales.

Promover modalidades de consumo y producciéon
sostenibles acorde con las partficularidades de
cada ecosistema.

Impulsar las iniciativas productivas alternativas que
sostengan la base y la soberania alimentaria,
generando empleo vy circuifos econdmicos
inclusivos;  garantizando o promoviendo o
conservacion de la agrobiodiversidad existente en
el pais y fomentando la investigacidon e
innovacion.

4.2, Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Cantén Chordeleg del ano 2020, es un instrumento
que senala y propone las principales directrices de los
GAD respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo en el territorio, que permitan ordenar,
compatibilizar y armonizar espacialmente las mismas
respecto a las cualidades territoriales de los
asentamientos humanos, actividades econdmico-
productivas y manejo de los recursos naturales.

Lo expuesto, senala que el PDOT es el marco bajo el
cual el PUGS debe estar desarrollado y artficulado
debido a que establece dreas homogéneas vy
directrices macro para desarrollo de la sociedad de
forma sostenible y equiliborada dentro de los dmbitos
biofisico, sociocultural, econdmico productivo, de
asentamientos humanos y politico institucional.

Por tanto, para tener y alcanzar directrices de uso y
gestion del suelo tanto urbano como rural, que
inciden significativamente para desarrollar y ordenar
un territorio equitativo y equiliorado que propicie el
ejercicio del derecho a la ciudad, al hdbitat seguro vy
digno; se ha considerado como una base
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fundamental las Categorias de Ordenamiento
Territorial que han sido definidas dentro del PDOT, ya
que al ser dreas que se delimitan en funcion de las
caracteristicas homogéneas que se presentan sobre
el teritorio, permiten establecer poligonos de
intervenciéon donde el uso y la gestion del suelo que
respondan a las capacidades biofisicas, econdmicas,
sociales y culturales inherentes al territorio.

En conclusion el PDOT a través de la Categorias de
Ordenamiento Territorial delimitan el paraguas donde
se desarrollan los poligonos de intervencion?, porque
ambas son especializaciones de la concepcion
humana, que permiten dirigir y normar la forma de su
uso y gestion, de forma que se aprovechen las
capacidades del territorio para un desarrollo
equilibrado y armoénico; es decir el PUGS especificard
técnica y normativamente como debe ser ocupado y
usado el suelo donde ya se han determinado zonas
homogéneas mediante el establecimiento de la
clasificacion  del suelo, su subclasificacion, la
edificabilidad, los usos que pueden darse al suelo

2 Los poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico e histérico cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio (Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, 2016).

(cuales son complementarios o prohibidos) y la forma
bajo la cual debe ser ocupado.
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5. DIAGNOSTICO
TERRITORIAL CANTONAL

5.1. Infroduccion

Dentro de esta seccion se detalla de forma especifica
algunos componentes y elementos que configuran y a
la vez delimitan el uso del suelo y la gestion politico -
administrativa que ha recibido el cantdn Chordeleg.
Esta caracterizacion por consiguiente tiene como
objetivo definir y analizar aspectos en los dmbitos
poblacional, biofisico, territorial, econdmico, patrimonial
y social que senalen las particularidades cantonales y
permitan la definicion de poligonos homogéneos tanto
en las zonas rurales como urbanas, para el desarrollo de
actividades de conservacion, normadas y sostenibles.

A continuacién, en forma breve se describe los
componentes y elementos que seran abordados dentro
de este capitulo del Plan de uso de Gestion del Suelo
(PUGS) del Cantén de Chordeleg:

Detalle de la division politico - administrativa del
cantén Chordeleg, en la cual se presentan las
parroquias que lo conforman, asi como la
delimitacion con otros cantones que lo rodean.

Descripcion del relieve, es decir un andlisis de los
cambios superficiales que se presentan debido al
aumento o disminucion de la altura sobre el terreno
cantonal.

Caracterizacion del sistema hidrogrdafico que esta
compuesto por cuencas, rios y quebradas que en
ocasiones provocan inundaciones y/o movimientos
en masa.

Andlisis de las carreteras, calles y otras vias del
cantdén en lo concerniente a tipo, estado y material
de construccion. De igual forma se efectuard un
andlisis sobre los equipamientos y redes actuales de
forma que se pueda determinar las necesidades
cantonales.

Estructura de las dreas de proteccidon ambiental y
patrimonial, con el propdsito de definir las dreas de
tierra destinadas a la conservacion y mantenimiento
de la diversidad bioldgica, de los recursos naturales,
los recursos culturales y vestigios arqueoldgicos.
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|dentificacion y caracterizacion de las Categorias de
Ordenamiento Territorial (COT), de forma que se
conozca la vocaciéon y principales caracteristicas de
las zonas homogéneas definidas mediante el Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

Detalle de los procesos econdmicos que se realizan
en el cantdn para producir bienes y/o servicios,
mediante factores que satisfacen las necesidades
tanto intrinsecas como extrinsecas cantonales y que
a su vez producen beneficios para la sociedad.

Descripcion de la Poblacidon en lo referente a su
densidad, su distribucion actual y su proyeccion
dentro de un horizonte de quince anos de forma que
se establezca proyecciones en el sector rural como
urbano. Andlisis de ocupacion de asentamientos
precarios o informales a lo largo del territorio
cantonal urbano vy rural.

Andlisis  morfoldgico  territorial:  vias/ caminos,
manzanas, parcelas y edificaciones, elementos
naturales (vegetaciéon, arroyos). Composicion del
suelo que describa su faxonomia de manera breve y
general; y aptitud de uso del suelo que indique sus
capacidades y limitaciones para  albergar
actividades antropogénicas.

e Caracterizacion de factores socio territoriales en lo
que respecta a déficit cualitativo y cuantitativo de
vivienda, cobertura de servicios bdsicos,
hacinamiento y pobreza, etc. Andlisis de las
amenazas naturales que se ciernen sobre el cantéon
para establecer las zonas mayormente afectadas y
qgue incidirdn sobre el territorio y la poblacion mds
vulnerable.

5.2. Division Politico-Administrativa

El  cantéon Chordeleg tiene una  superficie
aproximadamente de 10.435,22 ha; y se encuentra
delimitado de la siguiente forma:

Norte: Cantén Gualaceo

Oeste: Canton Gualaceo y Canton Sigsig

Sur: Cantdén Sigsig

Este: Canton Limén Indanza (localizado en la
Provincia de Morona Santiago)

5.2.1. Division Cantonal

El Cantdén Chordeleg estd compuesto por cinco
parroquias: Chordeleg, Principal, La Unidn, Delegsol
(Delegsol) y San Martin de Puzhio; mismas que tienen los
siguientes perimetros y superficies:
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Tabla 1: Division cantonal de Chordeleg

Chordeleg 22,92 1 632,48 15,64%
Principal 33,45 3.068,34 29.40%
La Unidn 22,06 1.365,67 13,09%
Delegsol 33,93 2.967,28 28,44%
PuZhio 19,65 1.401,45 13.43%

Fuente: Secretaria Técnica del Comité Nacional de Limites Internos (STCNLI,
2020) / Elaboracion: Equipo Consultor

En el caso del cantén Chordeleg las dos parroquias mas
alejodas de la cabecera cantonal (San Martin de
Puzhio y Principal) cuentan con una mayor superficie y
con solamente el 19,1% de la poblaciéon total. Ademds,
es importante resaltar que existe un limite establecido
por ordenanzas que diferencia las zonas rurales de las
zonas urbanas consolidadas razén por la cual es
importante destacar el drea que presentan estas
Ultimas. De acuerdo con lo expuesto, a continuacidn, se
expone la superficie urbana en funcion del tipo
asentamiento:

Tabla 2: Zonas urbanas actuales del canton Chordeleg

Chordeleg CCZE]T;‘?;? 295,66 68,04%
Principal 32,7 7.53%
La Unidén Cabecera 12,05 2,77%
Delegsol Parroquial 12,79 2,94%
PuZhio 36,12 8.31%
Zhio 20,32 4,68%
Zhondeleg CO&:?E;?OS 14,48 3,33%
Soranzol 10,41 2,40%

Fuente: GAD del Cantdn Chordeleg (2018) / Elaboracion: Equipo Consultor

Lo expuesto nos senala que existen zonas urbanas
consolidadas consideradas como menores, que no son
cabeceras parroquiales, que tienen una mayor
extension y que deben ser consideradas como dreas
gue tienen necesidades especificas en cuanto a redes
y equipamientos por su densidad poblacion y que
requieren ser reguladas en lo que respecta al uso y
ocupacion del suelo.
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Mapa 1: Division politico-administrativa cantén Chordeleg
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5.2.2. Division Parroquial

De acuerdo con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del ano 2020, sélo la parroquia Urbana de
Chordeleg se compone por barrios, mientras que las
demds parroquias estdn compuestas por sectores o
asentamientos humanos3 dispersos. Es asi que la
parroquia urbana de Chordeleg estd conformada en
su drea de mayor consolidaciéon urbana por los Barrio
Norte, Barrio Centro, Barrio Sur, Lican, El Tablon,
Chaurinzhin, Capillapamba, Curpan, Ucur, Las Colinas.

Ademds, esta parroquia se conforma @ por
asentamientos consolidados menores (Zhio, Zhodeleg,
y Soransol), y por 24 asentamientos dispersos. Por ofra
parte, en la tabla que se encuentra a continuacioéon se
presenta como se conforman de acuerdo a
asentamientos consolidados y dispersos las parroquias
rurales del canton Chordeleg:

3 Conglomerados de pobladores que se asientan de modo concentrado o disperso sobre
un territorio dentro del cual desarrollan sus actividades vitales las personas que tienen
residencia fija en el mismo. (LOOTUGS, 2018) & (Montiel & Trilla, 1986)

Tabla 3: Division parroquial por asentamientos humanos

Alpapana (Shorivio), El Quinche
LA UNION (Barrio Lindo), Shacazhun (San 8 asentamientos
Marcos, Santa Rosa y Zhabalula)

DELEGSOL Chocar Centro 11 asentamientos
Tahual,
PUZHIO Quituhugico, Quicud 12 asentamientos

(Lumapamba, Abunga, ZhiRdn)
y Joyapa (Sambohuaico)

Barrio Centro (El Remate, El

PRINCIPAL
< Cisne), Celel

9 asentamientos

Fuente: PDOT Chordeleg (2020) / Elaboracién: Equipo Consultor

Cabe senalar de acuerdo al PDOT cantonal, los
asentamientos identificados en el territorio presentan
“una organizacion espacial caracterizada
principalmente por la dispersion4 del conglomerado
humano, siendo asi que el 60,6% de los asentamientos
de Chordeleg estdn repartidos en el territorio cantonal
de forma dispersa, generalmente dentro de los suelos
rurales; mientras que los asentamientos con

4 Asentamientos implantados de forma dispersa en el territorio.

pag. 37



caracteristicas de compacidad® se presentan en un
39.4% definido sobre todo en los suelos definidos como
urbanos” (PDOT Chordeleg (2020).

5.3. Topogrdfia

El término topografia se refiere a la descripcion de las
diferentes formas de la superficie del terreno; el
estudio de los detalles de altura del cantén Chordeleg
puede sustentar el establecimiento de pautas de
planificacion indispensables para los procesos de
ordenacion territorial.

5.3.1. Curvas de nivel

Las curvas de nivel sirven para conocer el relieve de
un drea, bdsicamente son lineas que, al marcarse
sobre un terreno, desarrollan una trayectoria que es
horizontal. En el cantdn Chordeleg se tiene un
promedio de altitud de 3118 m.s.n.m. siendo la altura
minima de 2230 m.s.n.m. y mdxima de 3935 m.s.n.m.

5 Asentamientos implantados de forma compacta en el territorio.

Mapa 2: Curvas de nivel
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Fuente: GAD Chordeleg (2019) / Elaboracion: Equipo Consultor

5.3.2. Rangos de pendientes

La pendiente es una de las caracteristicas mas
importantes al momento de valorar la factibilidad del
desarrollo de las actividades humanas en el medio
biofisico. Se basa en la relacion existente entre el
desnivel que se debe superar y la distancia horizontal
a recorrer. La inclinacibn de un terreno es
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determinante  para  aprovechar

Mapa 3: Rangos de pendiente
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Dentro del cantdn Chordeleg se tiene pendientes
entre 0-5% en 213,42 ha, que representa el 2,05 % del
total del territorio, estos terrenos varian de planos a
casi planos. El 7,16% del cantdn tiene inclinaciones
enfre 5-12% que varian de suaves a ligeramente
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ondulados, mismos que corresponden a 747,03 ha.,
del total de territorio.

El 30,99% del cantén que equivale a 3.232,20 ha., del
drea total, fiene pendientes entre 12-25% con
inclinaciones moderadamente onduladas. El drea
colinada que tiene pendientes que varian entre 25-
50% se presentan en un total de 3.285,30 ha., que
representan el 31,18% de la superficie total.

Un aparte considerable del territorio  tiene
caracteristicas escarpadas con inclinaciones entre 50-
70% cubriendo un total de 1721 ha., que representa el
16,50% del drea de estudio. Las pendientes con rangos
mayores a 70% son de tipo montanoso y cubren
1.264,62 ha de la superficie cantonal, representando
el 12,12%.

Tabla 4: Rangos de pendientes

0-5 Plano a casi 213,42 2,05%
plano

Suave a
5-12 ligeramente 747,03 7.16%
ondulado

1995 | Moderadament | 4 o, o, 30,99%
e ondulado
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25-50 Colinado 3.285,30 31,18%
50-70 Escarpado 1721,30 16,50%
>70 Montanoso 1264,62 12,12%

Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019) / Elaboracion:
Equipo Consultor

En general se puede observar que la mayoria de las
pendientes son pronunciadas y que se encuentran
presentes en todas las parroquias del cantdn; en
menor porcentaje se observa terrenos planos a casi
planos.

5.4. Sistema hidrogrdfico

Un sistema hidrogrdfico, también llamado cuenca
hidrogrdfica, es un territorio en donde distintos rios vy
cursos de agua que lo riegan confluyen en un rio
principal. Cada una de estas cuencas estdn
separadas de las continuas por la linea divisoria de las
aguas que casi siempre coincide con la linea de las
cumbres. La microcuenca del Rio Guallmincay estd
ubicada dentro de la parroquia Chordeleg; el Rio
Ishpingo estd extendido por las parroquias La Unidn,
Chordeleg y San Martin de Puzhio; la microcuenca del
Rio San Francisco estd ubicada dentro de la parroquia

de Delegsol mientras que el Rio Shio abarca la mayor
parte del cantdn en las parroquias Chordeleg, San
Martin de Puzhio, Delegsol y Principal.

Mapa 4: Sistema hidrogrdfico.
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Tabla 5: Microcuencas hidrograficas

Rio Shio 6.163,44 59.06 %
Rio Guallmincay 2.393,21 22,93 %
Rio Ishpingo 2,04 0.02%
Rio San Francisco 1.109,24 10,63 %
Drenajes Menores 767,29 7.35%

Fuente: Secretaria Nacional del Agua (2019) / Elaboracion: Equipo
Consultor

5.5. Red vidl

Segun el art 3. de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial del Transporte
Terrestre, al referirse a las vias terrestres las define
como esfructuras de diversos fipos, que estdn
construidas para la movilizacion terrestre de vehiculos
y “constituyen un esencial medio de comunicacion
que une regiones, provincias, cantones y parroquias
de la Republica del Ecuador, cuya forma constitutiva
contiene la plataforma de  circulacion  que
comprende todas las facilidades necesarias para

garantizar la adecuada circulacion” (Asamblea
Nacional , 2017).

En esta misma Ley en el art. 4 senala que la red vial
nacional comprende todas las vias, carreteras y
caminos que existen en el territorio ecuatoriano y, a su
vez, en el art. 5 afirma que se considera red vial estatal
“al conjunto de vias conformadas por las froncales
nacionales que a su vez estan integradas por todas las
vias declaradas por el ministerio rector como
corredores arteriales o como vias colectoras.”
(Asamblea Nacional, 2017), recalcando que los
corredores arteriales son las vias de integracion
nacional, y unen capitales provinciales, puertos
maritimos, aeropuertos, pasos de frontera y centros de
cardcter estratégico, mientras que, las vias colectoras,
son aqguellas que cumplen la funcidn de colectar el
trafico de las zonas locales para conectarlos con los
corredores arteriales (Asamblea Nacional, 2017). La
Red Estatal cuenta con 12 corredores arteriales y 39
vias colectoras. En el caso de la provincia del Azuay,
sus asentamientos humanos estdn comunicados a
través de vias terrestres, existiendo también la
conectividad aérea con ofras ciudades por medio del
Unico aeropuerto localizado en la capital provincial.
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Segun informacion de un estudio realizado por el
Consorcio de Gobiernos Auténomos Provinciales del
Ecuador, en el ano 2017, afiima que el Gobierno
Autdbnomo Descentralizado Provincial del Azuay
cuenta con una longitud vial de alrededor de 6.700,60
km, de los cuales 540,25 km pertenecen a la Red
Estatal y la diferencia, 6.160,35 km son del GAD
Provincial, de los cuales el 2,19%.

Es decir 134,65 km se encuentran dentro del cantdn
Chordeleg. Un estudio realizado por el Conagopare -
Azuay en el 2017, pone en evidencia el nUmero de
kiibmetros de vias que se encuentran en cada
parroquia del cantén Chordeleg, ademds de cudles
son las entidades responsables del mantenimiento vy
cuidado:

Tabla 6: Cabecera parroquial: Km de vias y enfidades
responsables

7.27 8.80 16,09 17,82 17,82 67,80

Tabla 7: Delegsol: Km de vias y entidades responsables

0 4,67 3,59 3,09 8,67 20,02

Fuente: Consejo Nacional de Gobiernos Parroquiales Rurales del
Ecuador, (2016)

Tabla 8: San Martin de Puzhio: Km de vias y entidades
responsables

0 3,56 3,92 3,54 13,04 24,06

Fuente: Consejo Nacional de Gobiernos Parroquiales Rurales del
Ecuador, (2016)

Tabla 9: Principal: Km de vias y entidades responsables

0

4,59

4,36

2,30

7,41

18,66

del

Fuente: Consejo Nacional de Gobiernos Parroquiales Rurales del
Ecuador, (2016)

Fuente: Consejo Nacional de Gobiernos Parroquiales Rurales
Ecuador, (2016)
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Tabla 10: La Unidn: Km de vias y entidades responsables

0 3,65 2,69 4,74 8.73 19.81

Fuente: Consejo Nacional de Gobiernos Parroquiales Rurales del
Ecuador, (2016)

Para corroborar la informacidén descrita, se realizaron
asambleas en las que partficiparon habitantes de las
parroquias lo que permitié validar la informacion que
a continuacion se detalla:

Tabla 11: Porcentaje de capa de rodadura en Chordeleg

Chordeleg 60 Regular 5 Regular 25 Malo 10 Malo
La Unién 15 Regular 0 - 45 Malo 40 Malo
Puzhio 12,2 Regular 0 - 42,1 Regular 45,7 Malo
Delegsol 0 - 1 Regular 84 Regular 15 Malo
Principal 15 Regular 0 - 60 Malo 25 Malo
PROMEDIO 20,44 - 1.2 - 51,22 - 27,14

Fuente: (Asamblea Cantfonal Asentamientos Humanos, 2020)

Grdfico 1: Porcentaje de capa de rodadura en las
parroquias

CAPA DE RODADURA - Parroquias

Asfaltado Adoquin Lastrado Tierra

100,0
75,0
50,0
250
0,0
Chordeleg La Union San Martin de Luis Galarza Principal
Puzhio Orellana

Fuente: (Asamblea Cantonal Asentamientos Humanos, 2020)

De la tabla anterior, los resultados muestran que la
poblacién senala que las vias lastradas predominan
con un 51,22%, le sigue las vias de tierra con un 27,14%,
después las vias asfaltadas con un 20,44%, y por
ultimo, las vias adoquinadas aparecen en un 1,20%.
Las vias asfaltadas se encuentran es su mayoria en el
centro cantonal, en la via a La Unidn y a la parroquia
Principal; las vias adoquinadas se concentran en el
centro histérico y comercial de Chordeleg, al igual
que en algunas vias de las cabeceras parroquiales; en
el sector rural, predominan el mayor numero de
tramos de vias lastradas y de tierra, las cuales brindan
la conectividad a los asentamientos rurales y lejanos.
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Grdfico 2: Capa de rodadura en el canton Chordeleg

CANTON CHORDELEG - Capa de Rodadura

Asfaltado
Tierra 20.4%
27,1%

Adoquin
1,2%

il h\lW ‘

Lastrado
= 51,2%

Fuente: (Asamblea Cantonal Asenfamientos Humanos, 2020)

En cuanto al estado del sistema vial, de manera
general, las vias asfaltadas se encuentran en buen
estado, se distinguen las vias adoquinadas en estado
regular, mientras que las vias lastradas, entre 50% a
60% se conciben en mal estado, vy, por Ultimo, las vias
de tierra aparecen en mal estado a nivel cantonal.

Foto 1: Interseccidn - via adoquinada, parroquia Chordeleg.

Fecha: 19/08/2020
Autor: Equipo Consultor
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Foto 2: Via de tierra, Soransol, parroquia Chordeleg.
Fecha: 19/08/2020

Autor: Equipo Consultor

Y

\

Foto 3: Via principal asfaltada, parroquia La Unidn.
Fecha: 12/08/2020

Autor: Equipo Consultor

De lo mencionado al inicio de este apartado, se
sintetiza en dos tipos de vias de acuerdo a la
competencia municipal, las que se encuentran dentro
del drea de la planificacion del GAD municipal, a
cargo del mantenimiento e implementacion de la
capa de rodadura adecuada con el fin de mejorar las
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condiciones de conectividad y paisqgjistica entre
asentamientos; y por otfro lado, aparecen las vias bajo
la competencia de la Prefectura del Azuay, el mismo
que valida, categoriza, mantiene y dispone de la
capa de rodadura adecuada en las vias situadas en
el drea rural del cantdn, proporcionando condiciones
de conectividad y desarrollo productivo del sector
rural.

De acuerdo con informacion proporcionada del
Ministerio de Obras PUblicas y de la Prefectura del
Azuay, se fiene la siguiente tabla:

Tabla 12: Sistema Vial general del cantén Chordeleg

1 Pavimentada 6 23,2
2 |Lastrada 59 69,5
3 Sendero/Camino de 08 17.7

Verano
TOTAL, VIAL 93 110

Fuente: Ministerio de Obras Publicas (2019), GAD de la Provincia del
Azuay (2020)

Grdfico 3: Porcentaje tipos de vias por No. de tramos y por
extension

NRO. DE TRAMOS - Tipos de vias

60

EXTENSION km

80,0

40 60.0

20
200

0— 00— — _
Pavimentada Lastrada Sendero/Camino Pavimentada Lastrada Sendero/Camino

de Verano de Verano

Fuente: Ministerio de Obras Publicas (2019), GAD de la Provincia del
Azuay (2020)

Grdfico 4: Porcentaje tipos de vias en el cantén Chordeleg

CANTON CHORDELEG - Tipos de Vias

Sendero/Camino...

Pavimentada

Lastrada

Fuente: Ministerio de Obras Publicas (2019), GAD de la Provincia del
Azuay (2020)
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De acuerdo a informacion oficial y segun su extension
en kildbmetros, las vias de tipo lastrada encabezan el
catastro vial del cantén con un 63% (59 tramos), le
siguen las vias pavimentadas con un 21% (6 framos), y
por Ultimo tenemos las vias tipo senderos o caminos de
verano, con 16% (28 tframos).

5.6. Estructura ecoldgica-dreas de
proteccién y conservacion
ecologica

5.6.1. Area de bosque y vegetacién protegida
“Collay”

El 22 de agosto de 1985, se declard Area de Bosque y
Vegetacion Protectora del Collay mediante Acuerdo
Ministerial No. 0292 con una superficie de 7.955
hectdreas, el ABVP “Collay” se encuentra ubicada en
las provincias de Azuay y Morona Santiago, dentfro de
los cantones: Paute, Chordeleg, Gualaceo,
Guachapala, El Pan, Sevilla de Oro, Santiago y Limon
Indanza, dentro del drea de influencia de la cuenca
del Rio Paute.

La altitud del ABVP Collay varia desde 3268 m.s.n.m.
hasta 3882 m.s.n.m., contiene 12 microcuencas, entre
las mds importantes estd la de los Rios Collay y San
Francisco. El Collay cuenta con importantes fuentes
de agua que abastece a los centfros poblados
establecidos aguas abajo, beneficiando alrededor de
23.000 habitantes de su zona de influencia, sin contar
con el beneficio que reciben alrededor de 90.000
habitantes de los cantones en los que se asienta el
bosque («Mancomunidad del Collay | Para la
Proteccion del bosque de Collayy, s. f.).

La Mancomunidad para la Conservacion y Manejo
del Area de Bosque y Vegetacidon Protectora del
Collay se cred en enero del ano 2009, cuyo frabajo
radica en proteger y conservar el drea protegida y su
zona de amortiguamiento, su sede se establece de
manera alternada cada dos anos en todos los
cantones que pertenecen a la agrupacion
(Universidad del Azuay, 2012).

Actualmente el Area de Bosque y Vegetacion
Protegida Collay fiene una extension de 29.000 ha. en
total de las cuales, el 3.281,73 ha, se encuentran
ubicadas en el cantdon Chordeleg dentro de las
parroquias La Unidn, Delegsol, San Martin de Puzhio y
Principal.
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5.6.2. Bosque Protegido de las microcuencas
de los Rios Santa Barbara y Rio Shio

La actual drea de bosque y vegetacion protectora
“Microcuenca del Rio Shio - Santa Bdrbara” fue
creada a través del Acuerdo Ministerial No. 292 vy
registrada oficialmente el 22 de agosto del ano 1.985.
Esta drea posee 13.384 ha y forma parte de los 15
poligonos de la ABVP “Subcuenca del Rio Paute”.

El bosque protegido se encuentra al Este de la ciudad
de Cuenca y cubre los territorios de 7 parroquias:
Chiguinda del canton Gualaquiza, General Lednidas
Plaza Gutiérrez del canton Morona, Luis Cordero Vega
del Cantdn Gualaceo, Delegsol y Principal del cantdn
Chordeleg, Sigsig y Cuchil del canton Sigsig.

El bosque protegido estd dentro de un rango
altitudinal comprendido entre los 2.600 msnm vy los
3.900 msnm. Al estar localizado dentro de una divisoria
de aguas, las fuentes que nacen dentro de la zona
protegida descienden hacia el oriente y el occidente
donde se encuentra la cuenca hidrogrdfica del Rio
Paute.

En cuanto al clima, este es muy variable y se desarrolla
entre los climas Ecuatorial frio de alta montana y Meso

térmico semi hUmedo a hiumedo. Los ecosistemas
presentes dentro de este BP son muy importantes, ya
gue aqui nacen muchas fuentes hidricas y constituyen
el hogar de varias especies tanto de flora como de
fauna.

Es asi que tenemos la presencia de valiosos
ecosistemas como: Bosque Siempre Verde Montano
del Sur de los Andes Orientales, Bosque Siempre Verde
Montano Alto del Sur de los Andes Orientales, Matorral
HUmedo Montano de los Andes Orientales, Herbazal
Inundado Montano Alto y Montano Superior de
Pdramo, y Pdramo Herbdceo. Existe una gran
cantidad de microcuencas que dalimentan a la
Subcuenca del Rio Santa Bdrbara, afluente del Rio
Paute, entre las cuales destacamos: Ayllon, Culebrillas,
Chico, Burra Playa y Ramos Sapana. Ademds, existen
13 lagunas, entre las que resalfamos: Ayllon, San Luis,
Santa Barbara, Santo Domingo vy Tres Lagunas.

Este Bosque Protector ha sido sobreexplotado en
décadas anteriores para la extraccion de la madera y
lena, incluyendo el pastoreo de ganado en el
pdramo, debido a que dentro de la zona existen dos
comunas, 12 de junio y la Merced. Como motivo para
la conservacion del drea, las comunas que habitan
dentro de la misma se adhieren al proyecto socio -
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bosque y socio — pdramo (Guia Turistica de las Areas
de Bosques y Vegetacion Protectores Aguarongo,
Collay y Rio Shio - Santa Barbara, 2017).

Mapa 5: Areas protegidas cantonales
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Fuente: Secretaria Nacional del Agua (2019) / Elaboracion: Equipo
Consultor

5.6.3 Areas Especiales de Conservacién para
la Biodiversidad (AECB): Corredor de
Conectividad Sangay-Podocarpus (CCSP)

El Corredor de Conectividad Sangay - Podocarpus
(CCSP), tiene una superficie de 567.097,15 ha. Su
territorio  estd conformado por dreas nulcleo,
remanentes de hdbitat y matriz, conforme lo estipula
el Acuerdo Ministerial 0019 de 22 de mayo de 2020
“Lineamientos vy criterios técnicos para el diseno,
establecimiento y gestion de los corredores de
conectividad”.

A continuacion, se detallan algunos aspectos
relevantes del CCSP.

Tabla 13: Aspectos relevantes del Corredor de
Conectividad Sangay — Podocarpus

- Provincia Biogeogrdfica de los Andes del
Norte, en la Cordillera Real Oriental del Sur

UBICACION del Ecuador. .

- Ocupa territorios parciales de cuatro
provincias: Morona Santiago, Azuay, Zamora
Chinchipe y Loja.

Parque Nacional Podocarpus - Parque Nacional

CONECTIVIDAD
Sangay.
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POBLACION

15.881 personas dentro del CCSP.
327.516 habitantes (CCSP + dreas de
influencia).

7.320 personas pertenecen a algun pueblo o
nacionalidad:

NACIONALIDADE - Kanari (29%),
S Y PUEBLOS - Kichwa (27%).
INDIGENAS - Saraguro (27%),
- Shuar (14%),
- otros (3%)
ACTIVIDAD DE
SUSTENTO Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca (49,9%).
ECONOMICO seguido de industrias manufactureras.

DE LA POBLACION

ESPECIES
PARAGUAS

Oso de Anteojos,
Tapir de Montana,
Céndor Andino y
Aguila Andina

ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS

En

lo que corresponde a las dreas nucleo, la

superficie es de 429.236,09 ha (76% del CCSP) y

se
°

conforma de la siguiente manera:

Cuatro dreas dentro del SNAP: Parque
Nacional Rio Negro Sopladora (PNRNS), Area
Ecolégica de Conservacién Municipal Siete
Iglesias, Area Protegida Comunitaria Tambillo
y Area Protegida Comunitaria Marcos Pérez
de Castilla.

Catorce Areas de Bosque y Vegetacion
Protectora: Subcuenca Alta del Rio Ledn vy
Microcuencas de los Rios San Felipe de OiRa y
Shincata; Tingjilas - Rio Gualaceho; Collay;
Ashcuquiro; Cuencas que forman los Rios: San
Francisco, San Ramdn y Sabanilla; Cuenca del
Rio Paute, Microcuencas de los Rios Negro vy
Sopladora; Microcuencas de los Rios Shio vy
Santa Bdrbara; Microcuencas de los Rios

Moya Moldn; Corazdén de Oro; Tiwi Nunke;
Tukupi Nunke; Cuenca del Rio Malacatos en
Loja; Micha Nunke; Zhique Salado.

e Diez dreas creadas mediante Ordenanzas por
los gobiernos locales entre los anos 2009 y
2019, denominadas como: Reservas
Municipales /  Area  Ecolégica  de
Conservaciéon  Municipal  /  Area  de
Conservaciéon y Uso Sustentable, en los
cantones Loja, Yacuambi, Limén Indanza,
Paute, Gualaceo, Gualaquiza, El Pan, Sigsig y
Ofia; y un Area de Conservacion y Uso
Sustentable de la Biodiversidad en la provincia
de Zamora Chinchipe.

Por ofro lado, la superficie del CCSP que no es drea
nuUcleo corresponde a los remanentes de hdbitat y
matriz, los cuales constituyen una superficie de
137.861,06 ha (24% del CCSP. Se trata de dreas que
no intersectan con ninguna figura de
conservacioén, sin embargo, se distribuyen en el
Corredor y conectan a las dreas nicleo.

“Guarumales — Méndez". "Gualaceo - Plan de
Milagro” “Sigsig - Chiguinda — Gualaquiza” “Jima -
San Miguel de Cuyes” “Saraguro-Yacuambi”

Fuente: MAE — NCI. Eds. (2018); MAE — NCI. Eds. (2020) / Elaboracién:
Arévalo, C. y Mancheno, A. (2020)

Es pertinente mencionar que el CCSP no constituye un
drea protegida o una categoria de manejo del SNAP,
por lo que no impone restricciones al uso y ocupacion
del suelo, sino que incorpora las diferentes estrategias
de conservacion establecidas por el Estado Central y
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los gobiernos locales para regular el uso y ocupacion
del suelo de las dreas que conforman el corredor.

5.7. Caracterizacién de las
Categorias de Ordenamiento
Territorial (COT)

Las Categorias de Ordenamiento Territorial, son zonas
homogéneas para el ordenamiento territorial que
conjugan las mismas caracteristicas del territorio
(zonificacion) con los problemas y potencialidades,
para generar politicas publicas especificas, que
permitan el manejo y aprovechamiento sostenible y
equilibrado de las mismas:

e Zona de Conservacion ABVP Collay: Se
caracteriza por ser una zona que estd definida
espacialmente por los limites de la AVBP Collay,
por lo que respetando su objetivo de creaciéon vy
los medios juridicos que la legitiman, su territorio
debe ser consagrado a la proteccion vy
mantenimiento de la diversidad bioldgica, asi
como de los recursos naturales que en ella se
encuentran. El Collay presenta principalmente
cobertura de herbazal de pdramo y es

indispensable mantenerla por ser un regulador de
la hidrologia regional, un limitador de la
evaporacion que genera humedad relativamente
alfa y almacenador de agua que es liberada en
época seca. Se recomienda para esta zona
establecer dreas controladas de pastoreo
extensivas de ganado, dreas aptas para
reforestacion vy silvicultura; dreas dedicadas a la
conservacion de microcuencas hidrograficas y
drea de proteccioén de flora y fauna nativa.

Zona de Conservacion fuera de BP microcuencas
Rio Zhio y Santa Barbara: Esta zona al igual que la
anterior, esta técnica y legalmente delimitada
como Bosque protector. La zona presenta
formaciones vegetales, naturales o cultivadas,
arboreas, arbustivas o herbdceas dentro de dreas
con topografia accidentada, cuencas
hidrogrdficas y/o con condiciones climdaticas,
eddficas e hidricas, no aptas para la agricultura o
la ganaderia. Es primordial mantener sus funciones
para conservar el aguaq, el suelo, la flora y la fauna
sivestre. Se recomienda para su  mejor
conservacion mejorar la eficiencia en la gestion
del manejo de este Bosque Protector, controlar la
presion antropica provocada por el aumento de
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la frontera agropecuaria, forestar y reforestar y
controlar y prevenir la quema.

Mapa 6: Categorias de Ordenamiento Territorial.
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Fuente: PDOT Chordeleg (2020) / Elaboracion: Equipo Consultor

e Zona de Conservacion fuera de Bosque Protector:

Es una zona con caracteristicas similares a la de
Bosque Protector de las Microcuencas Rio Zhio vy
Santa Bdrbara; y la BP Collay; por tanto, su
conservacion es  muy importante por su
capacidad para conservar el recurso hidrico,

evitar procesos erosivos, y conservar la humedad
en el suelo. Se recomienda lo establecido
anteriormente para ambas zonas de proteccion.

Zona de Recuperacion Ecosistémica: Esta zona
presenta ecosistemas que se encuenfran muy
degradados o destruidos porque han sido
infervenidos por actividades antropogénicas, por
lo que ha perdido en gran medida su capacidad
de auto regeneracion. Por consiguiente, para
recuperar su cobertura vegetal y los servicios
ambientales que prestan se recomienda efectuar
un proceso de restauracion activa o asistida,
misma que implica que las personas intervengan y
se pueda superar los tensionantes que impiden la
regeneracion y garanticen procesos naturales de
recuperacion.

Para asegurar la capacidad de restauracion es
necesario conocer el estado del ecosistema antes
y después del disturbio, grado de alteracion de la
hidrologia, geomorfologia y suelos, causas por las
cuales se generd el dano, estructura, composicion
y funcionamiento del ecosistema preexistente,
informacion acerca de condiciones ambientales
regionales, interrelacion de factores de cardcter
ecoldgico, cultural e histérico: es decir la relacion
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histérica y actual entre el sistema natural y el
sistema socioecondmico.

e Zona de Proteccion Patrimonial: Esta zona tiene

como principal caracteristica  tener  bienes
arqueologicos, que son todos los elementos que
dan cuenta de la actividad humana en tiempos
pasados, como las construcciones monumentales,
las modificaciones en el paisaje, los objetos hechos
a partir de diversas materias primas. Son zonas que
se deben mantener intactas y sin intervencion,
para que puedan ser investigadas, restauradas,
exhibidas y promocionadas, para resaltar vy
preservar su valor al contar la forma de vida de
civilizaciones pasadas. Se recomienda para estas
zonas efectuar los procesos de investigacion
necesarios con la finalidad de determinar su
relevancia, de manera que se disenen los planes
de gestidbn que permitan su conservacion y eviten
que la presion disminuya y no generen conflictos
socio culturales.

Zona de Proteccion Patrimonial y Conservacion:
Son zonas donde confluyen dentro un mismo
poligono, dreas que requieren ser conservadas
tanto por su relevancia patrimonial como por su
importancia natural - ecosistémico. Es decir, son

zonas donde hay patrimonio cultural que se
encuentran dentro de ecosistemas muy relevantes
y que requieren ser conservados o recuperados.
Por consiguiente, las zonas deben ser investigadas,
restauradas, exhibidas y promocionadas en lo que
respecta al patrimonio cultural; buscando afectar
levemente las zonas de conservacion donde se
encuentran o rodean.

Zona de Proteccién Pafrimonial en Area de
Recuperacion Ecosistémica: Este COT se
caracteriza por tener un poligono de patrimonio
cultural dentro de una zona de recuperacion,
razon por la cual se debe privilegiar el mantener las
actividades que conserven su valor patrimonial y
en el caso que después de un estudio se determina
que este uso ya no sea relevante, proceder a
efectuar las acciones necesarias que permitan la
restauracion  asistida  del  ecosistema  que
corresponda.

Zona para Aprovechamiento Extractivo para Aridos
y Pétreos: Esta zona presenta limitaciones para
realizar actividades agricolas y pecuarias, sin
embargo, tiene facilidades y material adecuado
para ser utilizado en temas de construccion. Por

pag. 53



tanto, se recomienda que su uso sea destinado
para la extraccion de aridos y pétreos.

Zona Productiva con Bajas Limitaciones: Esta drea
posee suelos de reciente formacion, de poca
profundidad y que se encuentra en dreas con
pendientes medias y altas dentro de una
geomorfologia ondulada. Esta drea en o
concerniente a actividades agricolas presenta
limitaciones permanentes y en algunos casos
severas, por lo que requieren para ser productivos
encaladosé y fertilizados. Son buenos suelos para
pastos siempre que la humedad no falte.

Zona Productiva con Limitaciones Moderadas: Esta
zona posee suelos de reciente formacién, de poca
profundidad y que se encuenfra en dreas con
pendientes medias y altas dentro de una
geomorfologia ondulada. Por lo expuesto, esta
drea en lo concerniente a actividades agricolas
presenta limitaciones permanentes y en algunos
Casos severas, por lo que requieren para ser
productivos encalados vy fertilizacion. Son buenos

suelos para pastos siempre que la humedad no
falte.

Zona Productiva con Severas Limitaciones: Los
suelos que se encuentran dentro de estas dreas son
poco profundos debido a que encuentran en
pendientes entre 50 y 70%, e inclusive mayores;
haciendo que no se permite casi ningun tipo de
cultivo por su cardcter encharcado, pedregoso, o
dado que poseen ofros limitantes severos. Son
dreas que pueden dedicarse a pastos o a bosques,
razén por la cual se recomienda que para el
aprovechamiento pecuario se readlice bajo el
sivopastoreo. Este es un sistema de produccion
pecuario en donde las lenosas perennes (drboles
y/o arbustos) interactUan con los componentes
tradicionales (forrajeras herbdceas y animales)
bajo un sistema de manejo integral, de forma que
permiten la alimentaciéon del ganado procurando
mantener la cobertura vegetal y por consiguiente
evitando la erosion y pérdida del suelo. En las dreas
donde las pendientes superen el 70% el
aprovechamiento idéneo es el bosque para que
no exista pérdida de la vegetacion que provoque
Procesos erosivos severos.

% Proceso que permite a través de la piedra caliza o dolomita, acondicionar el suelo,
disolviendo y haciendo que libere su potencial.
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e Zona Patrimonial en Area de Produccién: Este
COT se define por tener un poligono de
pafrimonio cultural denfro de un drea
productiva, razén por la cual se debe privilegiar
el mantener las actividades que conserven su
valor patrimonial y en el caso que después de
un estudio se determina que este uso ya no sea
relevante, proceder a readlizar actividades
agricolas o pecuarias dependiendo las
limitantes agroloégicas que delimitan el poligono.

e Zona Urbana: Son las zonas donde actualmente se

extienden los asentamientos humanos
consolidados en el territorio cantonal, es decir
cOdmo ya se senald son las zonas donde existe un
mayor numero de edificaciones concentradas vy
una mejor cobertura de servicios bdsicos, publicos
e institucionales.

Zona de Expansion Urbana: Estas son dreas
destinadas para expandir la zona urbana, en
cuanto a viviendas, infraestructura, equipamientos,

consiguiente, para la expansion a esta zona se
requiere sea regulada y planificada para evitar
qgue la vulnerabilidad de la poblacion sea alta y
por tanto sujeta a desastres naturales.

Zona de Proteccién Patrimonial en Areas Urbanas y
Area de Expansién Urbana: Son dreas donde se
debe privilegiar la conservacion del patrimonio
cultural, sin embargo es fundamental que al
enconfrarse en dreas urbanas consolidadas o en
dreas de expansidon urbana, realizar los respectivos
estudios que definan su estado de integridad, sud
factores de deterioro, estado de conservacion y
las caracteristicas de uso de ocupacion de los
poligonos que los contienen, con la finalidad de
que sean valoradas como parte del patrimonio y
en el caso de ya no serlo asuman las
caracteristicas de los poligonos que las contienen.

Tabla 14: Categorias de ordenamiento territorial

servicios publicos e institucionales. Sin embargo, se

. . Zona de Conservacién ABVP Collay 3.132,80 30,02%
requiere que el proceso de expansion sed

Zona de Conservacion BP microcuencas Rio Zhio y
Santa Barbara

realizado bajo regulaciones moderadas y estrictas
dado que las pendientes son altas y mayormente

2.077,64 19.91%

propensas d movimientos en masa. Por
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Zona de Conservaciéon por fuera de BP o AVBP 177,31 1.70%
Zona de Proteccién Patrimonial 170,09 1,63%
Zona dg( Proteccion Patrimonial en Area de 30,64 0,29%
Expansion Urbana
Zona de PerrecciéQ ngri.moniol en Area de 263,49 2.53%
Recuperaciéon Ecosistémica
Zona de'P,roTeccién Patrimonial en Area de N2.84 1.08%
Produccién
Zona de Proteccidén Patrimonial y Conservacion 140,38 1,35%
Zona de Proteccién Patrimonial en Area Urbana 13,35 0.13%
Zona de Recuperacién Ecosistémica 1.090,39 10,45%
f/oPnécJ:rrzggo Aprovechamiento Extractivo para Aridos 05,74 0.25%
Zona Productiva con Bajas Limitaciones 174,60 1.67%
Zona Productiva con Limitaciones Moderadas 1.127.,47 10,80%
Zona Productiva con Severas Limitaciones 1.091,37 10,46%
Zona de Expansidon Urbana 413,48 3.96%
Zona Urbana 393,79 3.77%
Fuente: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén

Chordeleg (2020) / Elaboracion: Equipo Consultor

5.8 Poblacion

Como ya se ha mencionado, el Canton Chordeleg
estd conformado por cinco parroquias, de las cuales
una fiene mayores caracteristicas urbanas (cabecera
cantonal) y cuatro son rurales, cada parroquia estd
configurada por varios asentamientos humanos que
tienen realidades diferentes.

5.8.1. Densidad poblacional

La densidad poblacional comprende el cdiculo
estadistico que pone en relacion la cantidad de
habitantes del territorio por unidad de superficie
geogrdfica delimitada.

Previo al cdlculo de la densidad poblacional es
pertinente definir el nimero de habitantes por
parroquia, aclarando que la fuente oficial que
proporciona la informacidén es el INEC con su
instrumento el Censo de Poblacion y Vivienda del
2010, por lo cual se han readlizado proyecciones
poblacionales por quinquenios para obtener un dato
actual (al 2020).
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Tabla 15: NuUmero de habitantes parroquiales por
quinguenios

Chordeleg 6.787 7.636 8.190
La Unidn 1.896 2.133 2.288
Delegsol 1.494 1.681 1.803
Principal 1.331 1.497 1.606
Puzhio 1.069 1.203 1.290

Fuente y elaboracién: Equipo Consultor

Con los datos poblacionales del ano 2020 y el drea
geogrdfica establecida en el apartado “Division
cantonal” de este documento, se obtiene la densidad
poblacional por parroquias tal y como se muestra en
la siguiente tabla.

Tabla 16: Densidad poblacional por parroquias

Chordeleg 8190 16,3 503,07

La Union 2288 13,7 160,6

Delegsol 1803 29,7 60,28
Principal 1606 30,7 53,35
Puzhio 1290 14,0 89,27
Totall 15176 104,4 1733

Fuente y elaboracién: Equipo Consultor

La informacion que se aprecia en la tabla anterior nos
permite dimensionar cémo estd distribuida la
poblacién en cada parroquia y la media cantonal
siendo la cabecera cantonal, por su rol administrativo
la que presenta el nUmero mds elevado de
habitantes.

5.8.2. Proyeccion de la poblacion

Con base en informacion obtenida de la Secretaria
Técnica Planifica Ecuador (2017), se conoce que el
cantén Chordeleg al ano 2025 tendra 16.129
habitantes y al 2030 16.997 que estardn distribuidos en
las parroquias de la siguiente manera:
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Tabla 17: Proyeccidon poblacional por quinquenios

Chordeleg 8.704 9.173
La Unién 2.432 2.563
Delegsol 1.916 2.019
Principal 1.707 1.799
Puzhio 1.370 1.444
Totall 16.129 16.997

Fuente y elaboracion: Equipo Consultor

5.9. Ocupacion de dreas urbanas o
rurales por asentamientos precarios
o informales

Se definen como asentamientos humanos precarios o
informales a las residenciales que se caracterizan por:

e Un derecho de tenencia sobre las fierras o
viviendas bajo las modalidades que van desde
la ocupacion irregular de una vivienda hasta el
alguiler informal.

e Barrios que carecen de varios o ftodos los
servicios  bdsicos, infraestructuras  urbanas
(transporte, centros educativos, equipamientos
de salud, etc.), espacio publico y dreas verdes.

e Viviendas que se encuentran en grandes
aglomeraciones, no cumplen con normas de
construccidon y planificacion, suelen estar
ubicadas geogrdfica y ambientalmente en
zonas de riesgo, y se caracterizan porque sus
habitantes estdn en niveles de pobreza altos y
muy altos. (TEMAS  HABITAT I, 22 -
ASENTAMIENTOS INFORMALES, 2015)

Lo expuesto no se presenta dentro del territorio que
conforman al Cantén Chordeleg (principalmente en
los suelos donde existe una mayor consolidacion
urbana), ya que no se observa que un grupo denso
de viviendas informales, que senale dreas que
denotan zonas extensas con edificaciones en mal
estado, con pocos o ningun servicio bdsico, carente
de infraestructuras urbanas, espacios publicos y dreas
verdes. Sin embargo, de acuerdo al PDOT del 2020 el
12,5% de edificaciones, dentro del suelo considerado
tanto como urbano o rural que componen el territorio
cantonal, existen construcciones informales que no
siguen las normas de construccion establecidas, que
se asientan dentro de dreas donde no existen servicios
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bdsicos, que presentan riesgos nafurales o que han
sido declaradas de proteccion sea por su importancia
patrimonial o su valor ecosistémico.

Por consiguiente, es necesario que se actualice el
catastro urbano y se desarrolle el catastro rural de
manera que se identifiue las edificaciones que no
cumplen con las normas arquitectonicas y legales
(PDOT Cantén Chordeleg, 2020).

5.10. Composicion del Suelo

Los suelos son esenciales para la vida en la Tierra, pero
debido a las presiones humanas estd llegando a
limites criticos. La gestion del recurso puede asegurar
el abastecimiento de alimentos, asi como proveer de
una herramienta para la regulacion climdatica vy
salvaguardar los servicios ecosistémicos.
Considerando la clasificacion taxondmica de suelos
indicados por el Departamento de Agricultura de los
Estados Unidos (USDA), el Canton Chordeleg presenta
cuatro unidades principales de suelos.

En la siguiente tabla se figura cinco érdenes del suelo
del cantén de Chordeleg debido a que existe en una
parte del territorio la mezcla de dos clases; en mayor
porcentaje se encuentra el tipo Inceptisol que cubre

el 71,45 % del territorio, seguido del tipo Vertisol con un
porcentaje de 18,15 %, la combinacion entre Alfisol e
Inceptisol ocupan una superficie equivalente al 8,62 %
mienfras que en menor porcentaje Enfisol (1,4 %) e
Histosol (0,27 %), los cuerpos de agua natural abarcan
apenas el 0,11 % del territorio cantonal.

Mapa 7: Ordenes del suelo (Clasificacion USDA)
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Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia (2014) / Elaboracién:
Equipo Consultor
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Ademads, dentro del cantdn existen mayoritariomente
suelos de ftipo Inceptisol que son aptos para
reforestacion como para cultivos temporales, se
encuentra en todas las parroquias sobre todo en
Principal y Delegsol.

Tabla 18: Ordenes del suelo (Clasificacién USDA)

Es un tipo de suelo muy poco
evolucionado, Son derivados de materiales
aluviénicos como residuales y de
fragmentos de roca suelta, se desarrollan
en cualquier regién climdatica con mayor
ENTISOL incidencia en pendientes elevadas o en 146,41 | 1,40%
donde la acumulacién de material es
confinua. Tiene una textura
moderadamente gruesa a fina y una
topografia que va desde plana a
extremadamente empinada.

Son suelos orgdnicos bastante
profundos, debido a la acumulacién
de tejidos de plantas sin procesos de
descomposicion. Es de gran
HISTOSOL importancia desde el punto de vista 28,17 | 0.27%
ecoldgico ya que continuamente
reciben material orgdnico lo que les
permite actuar como sumidero de
carbono.

Son suelos derivados por depdsitos
aluvidnicos como residuales, formados
por materiales liticos de naturaleza
INCEPTISOL |volcdnica y sedimenta. Con una 7.456,14 71,45%
topografia de tipo plana a quebrada.
Pueden ser aptos para la
reforestacion como para cultivos.

Son suelos arcillosos agrietados en la
época de verano por la presencia de
arcillas expandibles de fipo 2:1. Su uso
es limitado porque son muy pesados
al albergar humedad y
extremadamente duros en sequia.

VERTISOL 1.893,51|18,15%

Son suelos derivados tanto de
depdsitos fluvidnicos como residuales,
formados por materiales liticos de
ALFISOL naturaleza volcdnica y sedimentaria.
(INCEPTISOL) (Saturacidn de base mayor de 35° y los
horizontes subsuperficiales evidencian
claras de translocacion de peliculas
de arcilla.

899,10 | 8.62%

Cuerpo de Masas de agua que se encuentran

11, 1%
agua natural |sobre la superficie terrestre 87 | 0.1%

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia (2014) / Elaboracion:
Equipo Consulfor

5.11. Aptitud de uso de suelo

Tradicionalmente se denomina al suelo como un
recurso natural en donde crecen las plantas y que
estd compuesto por minerales, materia orgdnica, aire
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y agua. Dentro del contexto de la evaluacion de
tierras, la sostenibiidad ambiental se alcanza
bdsicamente mediante la capacidad que tiene el
suelo para funcionar por lo que identificar el potencial
que tiene el mismo es esencial al momento de
establecer un orden sistemdtico para producir la
tierra.

Mapa 8: Aptitud de uso del suelo
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Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia (2014) / Elaboracion:
Equipo Consultor

Dentro del cantéon Chordeleg existen cuatro
importantes clasificaciones al momento de describir la
aptitud del suelo, el drea caracterizada como
agricultura con limitaciones importantes, pendientes,
mecanizacion y riego imposible ocupa un drea de
3.092,95 ha de la superficie total del cantén que
equivale al 29,64 %. La agricultura con limitaciones
muy importantes, pendientes, mecanizacion
especializada y riego que varia de dificil a imposible
representa 775,13 ha de toda el drea de estudio con
un porcentaje de 7,43 %. La capacidad del suelo
destinada a forestacion, reforestacion y
mantenimiento de la cobertura vegetal natural con
limitaciones importantes abarca un total de 211,2 ha
con un porcentaje de 8,73 % con respecto al total de
la superficie en estudio.

Tabla 19: Aptitud de uso del suelo

Agricultura con
limitaciones importantes,
(pendiente), B 3.092,95 29.64%
mecanizacidén y riego
imposible
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Agricultura con
limitaciones muy
importantes, (pendiente)
mecanizacién
especializada y riego
dificil a imposible

C3c 775,13 7,43%

Forestacién,
reforestacion y
mantenimiento de la
cobertura vegetal
natural, limitaciones
importantes

C3d 911,20 8.73%

Zonas marginales para la
agricultura,
mejoramiento de pastos P 5.622,61 53,88%
naturales existentes,
limitaciones importantes

Cuerpos de agua Wn 33,34 0,32%

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia (2014) / Elaboracion:
Equipo Consultor

Las zonas marginales para la agricultura, que
necesitan de mejoramiento de pastos naturales
existentes y tfiene limitaciones importantes cubre la
mayor parte del ferritorio del cantdon con una
extension de 5.622,61 ha del drea total con un
porcentaje de 53,88 %; los cuerpos de agua se

encuentran en menor proporcion con un drea de
33,34 ha equivalente al 0,32 % de la superficie
cantonal.

En la parroquia Chordeleg, ocupa la mayor parte de
territorio, dreas denominadas zonas marginales para la
agricultura; dentro de la parroquia La Unidn existen
dos clasificaciones en similares proporciones que son
dreas destinadas a la agricultura con limitaciones muy
importantes y zonas marginales para la agricultura. En
San Martin de Puzhio las zonas marginales para la
agricultura se extienden en la mayor parte del drea al
igual que en las parroquias Delegsol y Principal. En
general denfro del cantdn existe una minima
presencia de cuerpos de agua, como se pudo
observar en el mapa anterior.

5.12. Actividades Econdmicas

Para andlizar las actividades econdmicas dentro del
canton Chordeleg se ha utilizado dos variables de
manera que se pueda caracterizar de forma general
el territorio cantonal.
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5.12.1. Rama de actividad.

Se define a esta variable como “la actividad
econdmica, que permite clasificar al establecimiento
donde frabagja o trabaqjé la persona dentro de un
sector de la economia, segun la clase de bienes o
servicios que produce. Se trata de una caracteristica
de los establecimientos definida por las actividades
de la empresa o negocio” (Encuesta Nacional de
Empleo, Desempleo y Subempleo - ENEMDU;
Documento metodoldgico, 2018).

Por consiguiente, esta variable desagregada a nivel
urbano vy rural nos permite senalar mediante |la tabla
que se encuentra a continuaciéon que dentro de la
industria manufacturera se ocupa la mayor cantfidad
de la poblacién, porque presenta un valor de casi el
50%. Por tal razdn, se puede afirmar que la PEA se
concenfra en actividades artesanales como la joyeria,
tejido de sombreros de paja toquilla, e industriales
como son la elaboracion de calzado y alfareria. Sin
embargo, esta rama de la economia aporta apenas
el 16,29% del Valor Bruto Agregado —VBA— del
cantdén; lo que implica que la poblacidén que frabaja
dentro de esta rama percibe bajos ingresos.

En la agricultura y ganaderia se ocupan el 20% de la
poblacion cantonal, indicando que esta no es la
principal actividad ya que de acuerdo con el PDOT
del Cantén Chordeleg del ano 2020, Ia misma se limita
a cubrir el consumo familiar e interno y presenta bajos
rendimientos en o que respecta principalmente a
cultivos transitorios y permanentes al ser comparados
con los promedios nacionales y regionales a causa de
falta de riego y suelos con baja capacidad
agrologica.

Finalmente resalta un poco mds que las demds ramas
de actividad, el comercio al por mayor y al por menor
con el 7,31%; no obstante, el mismo genera el 61,4%
de los ingresos totales senalando que la
comercializacion de cualquier producto fiene la
mayor remuneracion.

Tabla 20: Porcentaje de Rama de Actividad por drea
urbana vy rural

Agricultura, ganaderia,

. 6,34% 26,07% 19.34%
silvicultura y pesca

Explotacién de minas y

0,31% 0,08% 0,16%
canteras
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recreacion

Ofras actividades de servicios 3,48% 1.51% 2.18%
:rifpi;/;izi?;de los hogares como 1.43% | 46% | 45%
No declarado 2,45% 3.31% 3.02%
Trabajador nuevo 1.99% 1.27% 1.52%

Industrias manufactureras 45,25% 51,88% 49,62%
Suministro de electricidad, gas,
. . 9 0.05% 0,03% 0,03%
vapor y aire acondicionado
Distrib. de agua, alcantarillado
., d - 021% 0,14%
y gestion de deshechos
Construccién 3,83% 7.25% 6,09%
Comercio al por mayor
P yory 15,54% 3,04% 7.31%
menor
Transporte y almacenamiento 2.91% 0.82% 1.53%
Ac‘r_|v!dodes de.olopmlemo y 2.97% 0,40% 1 27%
servicio de comidas
Informacién y comunicaciéon 0.61% 0,05% 0.24%
Actividades financieras y de 0.15% 0.24% 021%
seguros
Actividades inmobiliarias 0,05% 0,03% 0,03%
ACTIYI.dOdeS |:,>rof.e5|onoles, 0,61% 0,08% 0,26%
cientificas y técnicas
Ach\'/|<':iodejs de servicios 0.61% 0.11% 0.28%
administrativos y de apoyo
Administracion publica y defensa 4,19% 1,24% 2,25%
Ensefanza 5,16% 0,79% 2,28%
Actividades de la atencién de la 1 64% 0.13% 0.65%
salud humana
Artes, enfretenimiento y 0,41% - 0.14%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor

5.12.2. Categorias de ocupacion

Para complementar el andlisis anterior, se hard un
andlisis de las categorias de ocupacion, misma que se
define como la relacion laboral bajo la cual una
persona ejerce su trabgjo. La misma tiene una
subclasificacion sin embargo solo conceptualizamos
aquellas que hemos estimado relevantes por
representatividad en valores relativos:

e Empleado.- Personas que trabajan en relacion de
dependencia dentro del sector pUblico o privado,
recibiendo por su trabgjo un pago sea sueldo,
salario o jornal.

e Jornalero o pedn.- Personas que trabajan o ayudan
a ofras personas que tienen relacion de
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dependencia con una empresa, institucion, etc. en
calidad de asalariados y jornaleros.

e Patrono.- Personas que no frabajan bajo relacion
de dependencia, son duenos o socios activos de la
empresa y emplean como minimo una persond
asalariada en forma permanente.

e Trabajador por cuenta propia.- Se refiere a los
trabajadores que desarrollan su actividad utilizando
para ello, solo su trabajo personal, es decir no
dependen de un patrono ni hacen uso de personal
asalariado, aunque pueden estar auxiliados por
trabajadores familiares no remunerados. (Encuesta
Nacional de Empleo, Desempleo y Subempleo -
ENEMDU; Documento metodoldgico, 2018).

En Chordeleg prevalece el trabajo a cuenta propia y
el empleado privado, esto quiere decir que hay un
elevado nivel de personas que realizan actividades
dentro del sector manufacturero, artesanal vy
comercial. No obstante resalta que existe un
porcentaje considerable de asalariados que trabajan
para el Estado Central como para el GAD Municipal.

Por otfro lado, en las parroquias del cantéon el frabajo
por cuenta propia es el mds elevado y existe una
presencia muy considerable del jornalero, esto senala
de cierta forma que existe un mayor nivel de

informalidad en el trabajo y que la gente tiene
relaciones laborales que se encuentran mds
vinculadas con la elaboracidon de artesanias y con
actividades agricolas y pecuarias. En la siguiente tabla
podemos observar con mayor detalle a nivel
parroquial la relacion laboral dentro del Cantén:

Tabla 21: Porcentaje de poblacion por categoria de
ocupacion a nivel parroquial

Chordeleg 7.07% 30,64% 1117% 5,05% 36,86%
Principal 4,29% 7.86% 12,29% 0,14% 70,29%
La Unidn 1,33% 20,78% 20,33% 0.22% 49,00%
Delegsol 1,65% 7.74% 22,73% 1,.81% 60,46%
Puzhio 1.32% 10,09% 20,83% 0,00% 56,58%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (2010) / Elaboracion:
Equipo Consulfor

" Empleado u obrero del Estado, Municipio o Consejo Provincial
8 Empleado u obrero privado
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5.13. Factores Socio Territoriales

5.13.1. Déficit cualitativo y cuantitativo de
vivienda

Se define como déficit cuantitativo al nUmero de
viviendas cuyas condiciones para un desarrollo digno
son deficientes e irrecuperables a partir de la
combinacidn, materiales predominantes y el estado
de los mismos, expresado como porcentaje del total
de viviendas (SNI, 2020).

La tabla que se expone fue efectuada en funcidn de
sectores censales, clasificando a los mismos mediante
cinco intervalos obtenidos a través de la férmula para
obtener intervalos de cortes naturales?; de manera
que se pueda observar en cada una de las parroquias
que componen el cantén como se distribuye vy
comporta el déficit cuantitativo. Se observa que el
déficit cuantitativo afecta dentro de la Ultima
categoria solamente a las parroquias de Chordeleg y
Delegsol, lo que representa que solo el 59% se

% Basados en las agrupaciones inherentes a los datos y se caracterizan por agrupar mejor
los valores similares y maximizar las diferencias entre clases.

encuentra dentro de sectores donde existen casi los %4
de viviendas irrecuperables.

Casi el 25% de la poblacion de todo el canton (en el
caso de Chordeleg el 8,25%) se encuentra dentro de
zonas donde las viviendas son irrecuperables en un
intervalo que estd entre el 37% y 50%; es decir que 4,5
viviendas de cada 10 son irrecuperables, y esto afecta
aproximadamente a 3.071 habitantes.

Tabla 22: Déficit cuantitativo de vivienda

CHORDELEG 27 6.787 53,96%
0% - 11,9% 7 2.332 18,54%
11,91% - 25% 6 2.261 17,98%
25,01% - 37,78% 6 845 6,72%
37,79% - 50% 6 1.038 8,25%
50,01% - 62,32% 2 311 2,47%
LA UNION 9 1.896 15,08%
11,91% - 25% 3 787 6,26%
25,01% - 37,78% 3 597 4,75%
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37.79% - 50% 3 512 4,07%
DELEGSOL 7 1.494 11,88%
11,91% - 25% 2 308 2,45%
25,01% - 37,78% 1 273 2,17%
37,79% - 50% 2 482 3,83%
50,01% - 62,32% 2 431 3,43%
PRINCIPAL 6 1.331 10,58%
11,91% - 25% 2 646 5,14%
25,01% - 37,78% 1 79 0,63%
37,79% - 50% 3 606 4,82%
PUZHIO 7 1.069 8,50%
0% - 11,9% 1 169 1,34%
11,91% - 25% 1 78 0,62%
25,01% - 37.78% 1 389 3,09%
37,79% - 50% 4 433 3,44%
TOTAL 56 12.577 100,00%

Fuente: instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor

Por ofro lado, se entiende por déficit cualitativo, al
numero de viviendas Cuyas condiciones

habitacionales tienen deficiencias en elementos
relacionados referentes a la estructura, espacio y a la
disponibilidad, expresado como porcentaje del total
de viviendas. Al igual que para el déficit cuantitativo,
para el cualitativo se utilizd la informacion de sectores
censales, se la agrupo por parroquias después de
haberla clasificado los datos en cinco intervalos
obtenidos a través del método de cortes naturales.

De la siguiente tabla, se puede resaltar que solamente
en la parroquia de Delegsol existe un sector censal
que tiene entre el 60,01% y 77.27% de viviendas
requieren mejorar sus condiciones de habitabilidad
tanto en lo referente a materiales o espacio.

El 19,77% de la poblacidn de todo el cantén se
encuentran dentro de sectores donde sus viviendas
requieren mejorar por lo menos una condicion de
habitabilidad. Se debe resaltar que 4.040 habitantes
de la parroquia de Chordeleg, que corresponden al
32,12% poblacional con respecto al cantén, se
encuentran en sectores donde la vivienda fiene que
ser mejorada en una de sus condiciones de
habitabilidad, ya que en promedio el 42% presentan
deficiencias.
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Tabla 23: Déficit cualitativo de vivienda

37.51% - 46,15% 1 308 2,45%
46,16% - 60% S 466 3.71%
SAN I,V\ARTIN DE 7 1.069 8,50%
PUZHIO

0% - 25,53% 2 143 1,14%
25,54% - 37,5% 3 368 2,93%
37.51% - 46,15% 2 558 4,44%
TOTAL 56 12.577 100,00%

CHORDELEG 27 6.787 53,96%
0% - 25,53% 1 222 1,77%
25,54% - 37,5% 7 1.096 8.71%
37.51% - 46,15% 13 4.040 32,12%
46,16% - 60% 6 1.429 11,36%
LA UNION 9 1.896 15,08%
25,54% - 37,5% 3 550 4,37%
37,51% - 46,15% 5 1.163 9,25%
46,16% - 60% 1 183 1,46%
DELEGSOL 7 1.494 11,88%
25,54% - 37,5% 1 207 1,65%
37,51% - 46,15% 3 706 5,61%
46,16% - 60% 2 409 3,25%
60,01% - 77.27% 1 172 1,37%
PRINCIPAL 6 1.331 10,58%
25,54% - 37,5% 2 557 4,43%

Fuente: instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracién:
Equipo Consulfor

5.13.2. Hacinamiento

De igual manera para reafirmar lo expuesto, la tabla
que se encuentra a continuacion, indica el tipo de
construccidon que predomina en el cantdn en lo que
respecta a hogar. Se establece que las casas o villas
predominan con un promedio del 90%, esto de
acverdo al concepto del INEC sobre casa o
villa'0Segun el INEC el 60% de viviendas cuentan con

© Es toda construccion permanente hecha con materiales resistentes, tales como:
asbesto, hormigon, piedra, bloque, ladrillo, adobe, cafia 0 madera. Generalmente tiene
abastecimiento de agua y servicio higiénico de uso exclusivo.
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varios dormitorios, lo que reduce el nivel de
hacinamiento.

Mapa 9: Rangos de hacinamiento.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracién:
Equipo Consultor

Tabla 24: Hacinamiento

Chordeleg 89.6% 4,5% 2,0% 3.2%

La Unién 92,5% 0.0% 0.2% 5,7%
Delegsol 88,9% 0.0% 0.0% 8.4%
Principal 91,6% 1.6% 0.3% 5,.5%
Puzhio 90.3% 0.0% 0.7% 6,6%
Total 90,2% 2,6% 1.2% 4,8%

Fuente: instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor

5.13.3. Pobreza

La pobreza por Necesidades Bdsicas Insatisfechas
(NBI), es un porcentaje que expresa la relacion entre
los hogares que tfienen una o mds “necesidades
bdsicas insatfisfechas” y el total de hogares de
viviendas particulares con personas presentes.

Es decir, es el conjunto de necesidades que deben
ser satisfechas por un hogar en lo que respecta a:
Caracteristicas fisicas de la vivienda, disponibilidad de
servicios bdsicos de la vivienda, asistencia de los ninos
en edad escolar a un establecimiento educativo,
dependencia econdmica del hogar y, hacinamiento;
en referencia con el total de hogares que se
encuentran asentados dentro de una determinada
drea. Si el hogar es carente de al menos uno de los
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componentes, 1os miembros del hogar son
considerados pobres por NBI. (INEC, 2019).

Mapa 10: Pobreza

745 7% 755 760
1 I 1 :

LEYENDA

GUALACEO

967
1
T
967

967
L
T
967

{ \NC —) /7
PRINCIPAL®
7 R

966
L
966

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor

En el mapa se observa que los sectores con mayor
pobreza estdn localizados en las zonas rurales del
cantéon, mientras que los sectores urbanos presentan
un porcentaje menor, esto se reafirma al senalar que
estos sectores se encuentran dentro del intervalo de
pobreza comprendido entre 0,1% y 57,69%. En el

cantén Chordeleg, las personas por encima de la
linea de pobreza representan apenas el 33,6%, lo cual
senala que la pobreza es casi del doble ya que tiene
una representatividad del 66,4%. La mayor pobreza
expresada en valores relativos se  encuentra
especialmente en la parroquia Delegsol (Delegsol),
seguida por San Martin de Puzhio.

La tabla nos permite reafirmar que a nivel general la
pobreza por NBI o también conocida como estructural
es considerable.

Tabla 25: Pobreza

Chordeleg 47, 41% 52,58%
Principal 31,48% 68,52%
La Unidn 18.78% 81,22%
Delegsol 7,76% 92,23%

Puzhio 10,88% 89,13%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracién:
Equipo Consultor

La parroquia de Delegsol es la de mayor pobreza
mientras la parroquia donde se encuentra la
cabecera cantonal es la de menor; esto de cierta
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forma senala que los recursos se concentran en el
asentamiento que tiene mayor conexidn y un mayor
desarrollo en servicios bdsicos e institucionales,
comercio y pequena industria; y que en las zonas
rurales donde se asientan la produccidon tanto
agricola como pecuaria se sigue manteniendo la
pobreza debido muchas veces a bagjos niveles de
valor agregado o a causa de la carencia cadenas de
comercializacion justas. Es asi que basdndonos en el
concepto de desigualdad que hace referencia a la
forma en que se distribuye el ingreso per cdpita del
hogar!!, a nivel nacional el coeficiente de Gini senala
para junio de 2019, que en la provincia del Azuay en
las zonas rurales la desigualdad alcanza un valor de
0,432 senalando que la misma es aun elevada (INEC,
2019).

5.14. Andlisis de los Sistemas y
Equipamientos pUblicos de Soporte

Con el fin de que el Estado ecuatoriano se acerque a
todos los ciudadanos, por medio de la Secretaria

" El Coeficiente de Gini que mide el grado de desigualdad de una variable en una
distribucion. El indice comprende valores desde cero (perfecta igualdad) hasta uno
(perfecta desigualdad).

Nacional de Planificacion y Desarrollo (SENPLADES,) en
el ano 2012 se realizé la division territorial del Ecuador
en tres niveles de planificacion: zonas, distritos y
circuitos, con la intencién de identificar de mejor
manera las necesidades del territorio con el fin de
ejecutar soluciones mads efectivas para la prestacion
de servicios puUblicos en el territorio.

Las zonas las conforman las provincias con base
principalmente en la proximidad geogrdfica, ademads
del factor cultural y econdmico. El territorio
ecuatoriano se ha dividido en nueve zonas de
planificacion y cada una de ella compuesta por
distritos y circuitos. Desde las zonas se coordinan de
forma estratégica las entidades del sector pUblico por
medio de la gestion de la planificacion con el diseno
de politicas que rigen en el drea de su jurisdiccion
(SENPLADES, 2012, pag. 7).

Los distritos son unidades bdsicas de planificacion y de
prestacion de servicios publicos, estd formado por uno
o mds cantones para completar un ndmero
aproximado de 90 mil habitantes (SENPLADES, 2012,
pAg. 7). Los circuitos es el territorio en la cual se ubican
el conjunto de servicios publicos al alcance de los
habitantes, geogrdficamente estd conformado por
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una o varias parroquias  representadas  con
aproximadamente 11 mil habitantes. Un circuito estd
compuesto  por la presencia de  diversos
establecimientos ubicados en la localidad dentro de
cada distrito (SENPLADES, 2012, pdg. 7).

Grdfico 5: divisibn de zonas, distritos y circuitos de
planificaciéon

Las zonas, distritos y circuitos se
integran entre si. La zona contiene
a los distritos y los distritos
contienen a los circuitos.

Fuente: (SENPLADES, 2012, pdg. 7)

Para concluir es relevante mencionar que, el objetivo
de establecer esta division territorial en tres niveles,
parte de la necesidad de: 1. Que el Estado esté mads
cerca de la poblacion evitando que los ciudadanos
busquen los servicios del Ejecutivo lejos del lugar de su
residencia, teniendo fdcil acceso y sobre todo
prestacion permanente del servicio 2. Llegar a una
equidad fterritorial, en vista de que los servicios vy
administracion al estar cerca del territorio se podria
cubrir de mejor manera la real demanda de la

poblacidén para cumplir con estdndares de calidad de
vida, 3. Opfimizacion de recursos territoriales vy
adecuada gestion por proximidad al territorio.

Esta micro planificacion desconcentra los servicios a
fravés de las diferentes entidades gubernamentales,
organizando asi sus servicios, son varias las entidades
que partficipan en este proceso, sin embargo, para el
presente diagndstico sélo se estudiardn las siguientes:
Ministerio de Salud Publica (MSP), Ministerio de
Educaciéon (ME), Ministerio de Inclusion Social (MIES),
Ministerio del Deporte (MD), y Ministerio del Interior
(MI).

Segun el Registro oficial, de fecha 28 de mayo 2012,
documento elaborado por la Secretaria Nacional de
Planificacion y Desarrollo acuerda en el arficulo 1,
“conformar 140 distritos administrativos de
planificacion, asi como 1134 circuitos administrativos
de planificacion, a nivel nacional, para la gestion de
las entidades y organismos que conforman la Funcion
Ejecutiva, de acuerdo al nivel de desconcentracion
establecido en su respectiva matriz de competencias,
modelo de gestion y estatuto orgdnico” (SENPLADES,
2012).
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Dentro de mencionado documento se establecen
distritos administrativos de planificacion que segun la
primera disposicion general son Unidades Territoriales
“oara la prestacion de servicios puUblicos, que
coincide con el cantdn o unién de cantones y articula
las politicas de desarrollo del territorio, dentro del cual
se coordinard la provision de servicios para el ejercicio
de derechos y garantias ciudadanas” (SENPLADES,
2012, pag. 34)

Con lo descrito, la provincia del Azuay se encuentra
dentro de la Zona 6 de planificaciéon, conjuntamente
con las provincias del Canar y Morona Santiago; a su
vez, la provincia del Azuay estd subdividida en seis
distritos, uno de ellos es el distrito 01D04'2 conformado
por los cantones Gualaceo y Chordeleg.

5.14.1. Equipamientos e infraestructura de
salud

Dentro de la red de servicios de salud el ente rector es
el Ministerio de Salud Publica y rige sobre las
instituciones: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

2 Las siglas 01D04 representan: 01= codigo provincial, D= distrito, 04= ndmero de la
provincia

(IESS), Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas (ISSFA) e Insfituto Ecuatoriano de
Seguridad Social de la Policia Nacional (ISSPOL). En el
articulo 360 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador se dispone que “La Red Publica Integral de
Salud serd parte del Sistema Nacional de Salud vy
estard conformada por el conjunto articulado de
establecimientos estatales, de la seguridad social, y
con otros proveedores que pertenecen al Estado, con

vinculos juridicos, operativos y de
complementariedad” (Asamblea Constituyente,
2008).

En abril del ano 2012 las autoridades representantes
de las instituciones Ministerio de Salud Publica (MSP),
como Autoridad Sanitaria Nacional, el Ministerio del
Interior, Ministerio de Defensa, Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS), Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA) e
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social de la Policia
Nacional (ISSPOL), conformaron la Red Publica
Integral de Salud (RPIS) y suscribieron el convenio
marco interinstitucional; siendo responsabilidad del
MSP velar por el mejoramiento del nivel de salud y
bienestar de la poblacion contribuyendo a la
elevacion de su calidad de vida en el marco de la
transformacidén del Sistema Nacional de Salud que se
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asienfa en los pilares fundamentales de las
instituciones que conforman la red, por lo que los
acuerdos ministeriales y resoluciones que se originen
como resultado del convenio marco, deberdn ser
vinculantes y aplicables para los miembros de la
misma en beneficio de los ecuatorianos que lo
requieren (MSP, 2020)

La implementacion de la prestacion de servicios del
MSP, se enmarca en el Modelo de Atenciéon Integral
de Salud Familiar, Comunitario e Intercultural (MAIS-
FCI) que es el conjunto de estrategias, normas,
procedimientos, herramientas y recursos que al
complementarse, organiza el Sistema Nacional de
Salud para responder a las necesidades de salud de
las personas, las familias y la comunidad - el entorno,
permitiendo la integralidad en los niveles de atencion
en la red de salud publica (SENPLADES, 2014, pag. 39 )

En el cantén Chordeleg, perteneciente al distrito
01D04, en temas de salud se ve la presencia de las
instituciones Ministerio de Salud e Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social representado por uno de sus
seguros que para Chordeleg es el Seguro Campesino.
En cuanto a los equipamientos de salud
pertenecientes al MSP en el ferritorio se han
identificado dos infraestructuras, una tipo B ubicada

en la cabecera cantonal y uno tipo A en la parroquia
Principal segun el portal Geosalud 3.7.3 (MSP, 2020),
Sin embargo, en las visitas de campo realizadas se ha
constatado la presencia de un Puesto de Salud en la
parroquia San Martfin de Puzhio que no consta en la
matriz de oferta de servicios del ente rector de salud,
debiéndose esto a que es un equipamiento en el cual
la atencidn es itinerante por los profesionales de salud
pertenecientes al dispensario médico mds cercano.

Mapa 11: Oferta de servicios de Salud (estado actual)
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Fuente: Secretaria Técnica Planifica Ecuador (2018) / Elaboracion:
Equipo Consultor
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En referencia a equipamientos de  salud
pertenecientes al IESS, en el cantdn se han
identificado dos equipamientos del Seguro Social
Campesino que se encuentran uno en la parroquia La
Unién y ofro en la parroquia Delegsol. Lo descrito se
puede evidenciar en la imagen siguiente, en donde
los equipamientos del MSP se representan en color
azul con su respectiva tipologia (A y B), y en verde los
equipamientos del IESS con su fipologia (P),
recalcando que es informacién actualizada por el
Ministerio de Salud.

Con base en informacién obtenida del Ministerio de
Salud se ha podido llegar a tener de forma detallada
y relevante de cada uno de los cuatro equipamientos
mencionados, datos que se presentan a
continuacion:

Prestador de servicios de salud del Ministerio de Salud
Tipo: Centro de salud tipo B

e Nombre de la unidad: Chordeleg
e Unicodigo: 000046

e Parroquia: Chordeleg

e Circuito 01D04C07

e Caracteristica: Urbano

Medio de movilizaciéon: Motorizado'3

Tiempo de transporte al distrito de salud!4:
menor a 60 minutos.

Frecuencia de fransporte publico: 4 veces al
dia.

Caracteristica de via: Terrestre de primer orden
Dificil acceso: No

Comunidades adscritas: 2

Barrios adscritos: 18

Equipos de atencidn integral de salud: 6
Centro Infantil del Buen Vivir (CIBV)adscritos: 1
Creciendo con Nuestros Hijos (CNH) adscritos: 5
Unidades educativas adscritas: 10

Hogar de ancianos adscritos: 1

Vulnerable a riesgos naturales: No

Vulnerable a riesgos ambientales: No
Vulnerable a inseguridad ciudadana: No
Conectividad a internet: Si

Velocidad de conectividad: 2Mb

Contact center: Si

Horario de atenciéon: 07:00-17:00

'3 Modo de transporte que se requiere para acceder al equipamiento.
'4 El distrito corresponde al conformado por los cantones Gualaceo y Chordeleg.
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Jornada: lunes a domingo

Establecimiento de referencia de
resolucion: Centro de salud de Gualaceo.

mayor

Distancia: 5 kildbmetros
Tiempo: 10 minutos

Establecimiento de referencia de mayor
complejidad: Hospital bdasico Moreno Vasquez

Distancia: 5 kildbmetros
Tiempo: 10 minutos

Hospital General de referencia: Hospital general
Vicente Corral Moscoso.

Distancia: 41 kildmetros
Tiempo: 55 minutos

Foto 4: Centro de Salud, parroquia Chordeleg
Fecha: 19/08/2020
Autor: Equipo Consultor

Prestador de servicios de salud del Ministerio de Salud

Tipo

: Centro de salud tipo A

Nombre de la unidad: Principal

Unicodigo: 000047

Parroquia: Principal

Circuito 01D04C07

Caracteristica: Rural

Medio de movilizacién: Motorizado

Tiempo de transporte al distrito de salud: menor
a 120 minutos.

Frecuencia de fransp. publico: 2 veces al dia.
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Caracteristica de via: Terrestre de tercer orden
Dificil acceso: No

Comunidades adscritas: 2

Barrios adscritos: 17

Equipos de atencién integral de salud: 2
Centro Infantil del Buen Vivir (CIBV) adscritos: O
Creciendo con Nuestros Hijos (CNH): 2
Unidades educativas adscritas: 4

Hogar de ancianos adscritos: 0

Vulnerable a riesgos naturales: No
Vulnerable a riesgos ambientales: No
Vulnerable a inseguridad ciudadana: No
Conectividad a internet: Si

Velocidad de conectividad: 2Mb
Contact center: Si

Horario de atencion: 07:00-16:30

Jornada: Lunes a Viernes y Domingo
Establecimiento de referencia de
resolucion: Centro de salud de Chordeleg.

mayor

Distancia: 20 kilometros Tiempo: 40 minutos

Establecimiento de referencia de mayor
complejidad: Hospital bdsico Moreno Vasquez

Distancia: 25 kildbmetros
Tiempo: 65 minutos

e Hospital General de referencia: Hospital general
Vicente Corral Moscoso.

e Distancia: 61 kildbmetros
e Tiempo: 110 minutos

N
Sw
musw

e ISR,

Foto 5: Centro de Salud, parroquia Principal
Fecha: 19/07/2020
Autor: Equipo Consultor

Prestador de servicios de salud del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Seguro Campesino.
Tipo: Puestos de salud
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Foto 6: Dispensario Delegsol-Seguro Social Campesino
Fecha: 18/08/2020
Autor: Equipo Consultor

e Nombre de la unidad: Dispensario Delegsol

e Unicodigo: 002239

e Circuito: 01D04C07

e Parroquia: Delegsol

e Contact Center: No

e Equipo de Atencidén Integral de Salud (EAIS): O
e Horario de atencidon: 8 horas

e Caracteristicas: Rural

Prestador de servicios de salud del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Seguro Campesino.

Tipo: Puestos de salud

Foto 7: Dispensario La Unidn 1- Seguro Social Campesino
Fecha: 12/08/2020
Autor: Equipo Consultor

e Nombre de la unidad: Dispensario La Unidn 1
e Unicodigo: 002402

e Circuito: 01D04C07

e Parroquia: La Unidn)

e Contact Center: No

e Equipo de Atencion Integral de Salud (EAIS): O
e Horario de atencidn: 8 horas

e Caracteristicas: Rural
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5.14.2 Equipamientos e infraestructuras de
educacioén

En cumplimiento con lo dispuesto mediante Acuerdo
Ministerial 057 - 12, mediante el cual se dispone la
creacion dentro de la Jurisdiccion de la Coordinacion
Zonal 6, del Distrito Educativo Intercultural BilingUe
Chordeleg - Gualaceo, ubicado en el cantdn
Gualaceo, provincia del Azuay, con la estructura
orgdnica y atribuciones determinadas en el Estatuto
Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos del
Ministerio de Educacion, expedido con Acuerdo
Ministerial 020 del 25 de enero del 2012, y con
competencia en la circunscripcion territorial definida
por la Senplades mediante Oficio No. SENPLADES-
SGDE-2011-0106 del 07 de junio de 2011, estando
infegrado por las instituciones educativas publicas,
fiscomisionales y particulares de todos los niveles vy
modalidades que se encueniren ubicadas en los
cantones de Chordeleg y Gualaceo, definiendo su
sede situada en el canton Gualaceo. (Informe de
Rendicion de Cuentas Direccion Distrital 01D04 Enero —
Diciembre 2019, pag.1)

Grdfico 6: Mapa distrital y circuital
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Fuente: Informe de Rendicidon de Cuentas Direccién Distrital 01D04 (2019)

La Direccion Distrital 01D04 tiene jurisdiccion territorial
en los cantones de Chordeleg y Gualaceo, siendo a
SU vez organizado infernamente por circuitos como se
evidencia en el mapaq, y que se encuentra clasificado
por parroquias de la siguiente manera:

Tabla 26: Circuitos administrativos educativos

CO01 San Juan
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Simon Bolivar

Jadan
Zhidmad
C04-C05 Gualaceo

C02-C03

Daniel Cérdova

Luis Cordero
C0é6

Remigio Crespo Toral

Mariano Moreno

co7 Chordeleg

Fuente: Ministerio de Educacion (2019) /Elaboracion: Equipo Consultor

Brindando el Servicio Educativo dentro del Sistema
Fiscal, Fiscomisional y Particular.

Tabla 27: Servicio educativo por sostenimiento

Fiscal 53
Fiscomisional 3
Particular 6
Total 62

Fuente: Ministerio de Educaciéon (2019) / Elaboraciéon: Equipo Consultor

El Distrito 01D04 Chordeleg-Gualaceo, cuenta con
Escuelas de Jurisdiccion Intercultural que ofertan
Educacion  Bdsica, Bachillerato en  Ciencias,
Bachillerato Técnico, Bachillerato Internacional vy
Bachillerato  Técnico Productivo, una Unidad
Educativa del Milenio, la Unidad Educativa Especial,
Extensiones de Sostenimiento  Fiscomisional e
Instituciones Educativas Particulares las mismas que
cuentan con la autorizacidon y resolucidon respectiva,
se oferta la Educaciéon Bdsica y Bachillerato Intensivo,
ademds cuenta con ftres instituciones de Educacion
Bdsica Interculturales BilingUes. (Infforme de Rendicion
de Cuentas Direccion Distrital 01D04 Enero — Diciembre
2019, pag.3). En el canton Chordeleg se emplazan los
siguientes establecimientos:

Tabla 28: Instituciones educativas en canton el Chordeleg

1 Unidad educativa

particular Santa Maria Particular Chordeleg
de la Esperanza

2 Escuela de Educacién

, . L Fiscal Chordele
Bdsica Belisario 9
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Andrade

Escuela de Educacidén
Bdsica Sor Maria de
Santo Tomas Alvarado

Fiscal

Chordeleg

11 Escuela de Educacidén
Bdsica Aurelio Bayas Fiscal La Unidn
Martinez

Escuela de Educacidén
Bdsica Francisco de
Paul Correa

Fiscal

Chordeleg

12 | Escuela de Educacion

Escuela de Educacidén
Bdsica Federico
Gonzdlez Suarez

Fiscal

Chordeleg

Unidad Educativa
Temporal Chordeleg

Fiscal

Chordeleg

Bdsica Joaguin Fiscal (Delegsol)
Martinez

13 | Escuela de Educacion Fiscal Delegsol]
Bdsica 11 de Enero 9

14 | Escuela de Educaciéon
Bdsica Rafael Romero Fiscal Puzhio

y Cordero

CDIPI CIBV
Emblemdtico
Chordeleg MIES

Fiscal

Chordeleg

Escuela de Educacidén
Bdsica José Maria
Vargas

Fiscal

Principal

Unidad Educativa
Temporal Fasayhan

Fiscal

Principal

10

Escuela de Educacidn
Bdsica Saul Tiberio
Mora

Fiscal

La Unidn

Fuente: Ministerio de Educacién (2019) / Elaboracion: Equipo Consultor

5.14.3. Equipamientos e infraestructuras de
seguridad

La seguridad de la poblacién durante muchos anos
ha sido un tema sensible en el pais, teniendo una
lucha constante confra la delincuencia, homicidios,
asesinatos, robos, narcotrdfico, entre otros.

La Constitucion del Ecuador en su arficulo 163,
denomina a la Policia Nacional como “una institucion
estatal de cardcter civiLb armada, técnica,
jerarquizada, disciplinada, profesional y altamente
especializada, cuya mision es atender la seguridad
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ciudadana, el orden publico y proteger el libre
gjercicio de los derechos y la seguridad de las
personas dentro del territorio nacional” (Asamblea
Constituyente, 2008).

Siguiendo el modelo de desconcentracion de
servicios, en lo que refiere al servicio de seguridad
ciudadana en el Ecuador, particularmente la Policia
Nacional tiene la presencia de dos tipos de
infraestructuras, 1. Las Unidades de Vigilancia
Ciudadana (UVC) que se localiza una en cada distrito
y 2. Las Unidades de Policia Comunitaria (UPC) que se
construye una en cada circuito o subcircuito (M.L,
2011).

Caracteristicas de la Unidad de Vigilancia
Ciudadana:

e Infraestructura de 2 pisos

e Las UVC tfipo A, By C tendrdn la capacidad de
albergar a 109, 77 y 60 policias respectivamente.
El drea de las UVC tipo A, By C serd de 2,424,
1,758 y 1,356 metros cuadrados
respectivamente.

e Las UVC que tengan servicios de Justicia
tendrdn un drea de 3,424 metros cuadrados

A nivel de distrito, la Policia Nacional presta servicios
policiales y estrategias de seguridad ciudadana, que
estan arficuladas con la administracion de justicia
(M.I., 2011), tal es asi que de forma mds detallada los
servicios se presentan a continuacion.
Preventivo:

e Servicio Urbano y rural

e Grupo de Apoyo: GOM (Motos)

e Patrullaje Vehicular Transito (Competencia por
descentralizar)

e Control
e Patrullaje Vehicular y Motos

Investigativo:

e SIAT (Subsistema de Investigacion de Accidentes
de Transito)

e Proteccion de Ninos, Ninas y Adolescentes

e Proteccion de violencia Intrafamiliar

e Criminalistica Unidad de Investigacion Ocular
Técnica

e Patrullaje Investigativo

e Recepcidon de denuncias

e Apoyo Investigativo y delegaciones
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Unidad de Inteligencia:
e Andlisis de la Informacion Delictiva Distrital

Administrativo Operativo:

e Planificacion Operativa
e Supervisidon y control satelital
e Rastrillo

Servicios Administrativos Financieros (Personal Civil):
e Talento Humano
e Informacion y Archivo

e Planificacion  Operativa  Administrativo -
Financiero

e Comunicacion

e Asesoria Juridica

e Salud

e Servicios Generales (M.l., 2011)

Caracteristicas de las Unidades de  Policia
Comunitaria:
e Infraestructura de 2 pisos

e Con capacidad para albergar a 22 y 16
personas respectivamente

e Enla planta baja estard la atencion al publico y
en la planta alta la vivienda para los policias.

e El drea de construccion serd de 219 metros
cuadrados la UPC tipo A y las UPC que tengan
servicios de Justicia tendrdn un drea de 254 m2.
(M.l.,, 2011), Sin embargo, un informe mads
actualizado menciona que las UPC se clasifican
en simples, correspondiendo a infraestructuras
de 255m2 y compuestas, de 348m2, segun la
Subdireccién Técnica de Estudios del Secob
(Comercio, 2018).

Ademds, tanto UVC como UPC deben contar con
radios, vehiculos y armamento. A nivel de circuitos,
que corresponde a los equipamientos de UPC, se
presta el servicio de prevencion e investigacion en el
territorio:

Preventivo:

e Vigilancia Comunitaria

e Auxilio y Respuesta

e Capacitacion Ciudadana
e Programas Preventivos

Investigativo:
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e Recepcion de Denuncias (M.1., 2011)

Como ya se habia mencionado, el cantén Chordeleg
pertenece al distrito 01D04 juntamente con el cantdn
Gualaceo, de lo descrito anteriormente se entiende
que este distrito debe contar con un UVC, el mismo
que se encuentra ubicado en el cantén Gualaceo y
presta el servicio a los dos canfones del distrito en
mencion. Ademds, el cantén Chordeleg por su
extension es un circuito, a diferencia de Gualaceo
que estd dividido en seis circuitos. Segun informe del
Ministerio del Interior, Chordeleg estd dividido en dos
subcircuitos el 01D04C07S01 y el 01D04C07502 y en
cada uno de ellos estd un UPC, es decir en el canton
existen dos equipamientos de seguridad, ambos de
tipo B, y en mencionado informe se constata que uno
de ellos debe ser construido (01D04C07502) y el otro
debe ser remodelado (01D04C07501) (M., 2019). A
continuacion, se detalla las funciones del personal
que labora dentro de un UPC tipo B:

e 3 policias de servicio permanente en la UPC
atenciéon al publico las 24 horas del dia en furnos
de 8 horas.

e | policia en funciones de policia comunitariq,
acciones permanentes de acercamiento
comunitario.

e 6 policias para patrullaje vehicular permanente,
una unidad con dos policias turnos de 8 horas,
en acciones de prevencion y respuesta.

e 2 policias para patrullaje motorizado continuo,
en acciones de prevencidon y respuestq,
cumpliendo 11 horas en dos turnos.

e 4 policias de patrullaje en servicio de disuasion y
reaccion en horas y lugares criticos de cada
asentamiento territorial.

De informacién recabada tanto en asambleas como
en entrevistas se ha constatado que Chordeleg es un
cantén tranquilo en vista de que no se presentan
casos de delincuencia con frecuencia, los problemas
de inseguridad que se mds destacan en la urbe son el
consumo de alcohol, casos que se dan en la
cabecera cantonal, asi como también problemas de
seguridad, pero tan sélo en dias festivos, mientras que
en los territorios rurales se ve la presencia de violencia
intrafamiliar. Los dos UPC que se mencionaron en
pdrrafos anteriores se encuentran ubicados uno en
Chordeleg (cabecera cantonal) y otro en la parroquia
Delegsol. El UPC de Chordeleg:
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e Efectivos policiales: cuenta con un grupo de
nueve servidores policiales técnicos y operativos
y un servidor policial técnico administrativo

e Comunidades a las que atiende: comunidades
periféricas de la cabecera cantonal, asi como
también a la parroquia La Unidn, que son parte
del distrito al que pertenece el UPC

e Horario de atencion: los servidores policiales
técnicos operativos laboran en turnos rotativos
que cubren las 24 horas, El personal policial
técnico administrativo labora en horario de
oficing, lunes a viernes de 8HOO a 17HOO0.
Cuenta con patrullero y dispone internet: si

e Estado de infraestructura fisica: regular

El UPC de Chordeleg es el Unico equipamiento que es
de propiedad de la Policia Nacional en el cantén, el
mantenimiento y adecentamiento ha sido gestionado,
pero no ejecutado en su totalidad, pues por el tiempo
de consfruccion de la edificacion (mds de 20 anos)
requiere mantenimiento y readecuacion.

Foto 8: UPC Chordeleg
Fecha: 30/08/2020
Autor: Equipo Consultor

El UPC de Delegsol

Efectivos policiales: fres servidores policiales
técnicos operativos

Comunidades a las que atiende: parroquia San
Martin de Puzhio, Delegsol y Principal

Horario de atencidn: los servidores policiales
técnicos operativos laboran en turnos rotativos
que cubren las 24 horas. El personal policial
técnico administrativo labora en horario de
oficina, lunes a viernes de 8HO0 a 17HOO.

Cuenta con patrullero: si

Estado de infraestructura fisica: regular
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e Dispone de internet: si

Es importante aclarar que este UPC tiene
aproximadamente dos anos de funcionamiento, la
infraestructura donde se ubica el UPC de Delegsol no
es propia, es una infraestructura “prestada”, todo lo
que es servicios bdsicos son cubiertos por el GAD
parroquial de Delegsol, pues a fravés de un convenio
firmado con la administracion parroquial anterior, el
GAD asumidé la responsabilidad de adecuar un
espacio para que los efectivos policiales puedan
alojarse y cumplir sus funciones.

Para concluir, se menciona que en el cantdn
Chordeleg uno de los problemas que se evidencia en
la parte operativa de los UPC es el hecho de que el
personal de servicio policial no abastece para cubrir
los auxilios presentados, puesto que en cada turno
existen solo dos efectivos policiales técnicos
operativos y la mitad de los mismo servidores se
encuentran en servicio y la ofra parte en franco,
mienfras que en la parte de infraestructura, se
requiere de la repotenciacion o mantenimiento del
UPC de Chordeleg y la construccion del UPC de
Delegsol.

5.15. Amenazas y Riesgos

Se comprende por riego natural a la posibilidad que
un fendmeno natural tenga una ocurrencia de forma
extraordinaria, y que provoque sobre una sociedad en
un territorio especifico, la pérdida de vidas humanas.
Si el riesgo trae consigo consecuencias de elevada
magnitud, de manera que se requiere ayuda externa,
se estd haciendo referencia a un desastre natural, en
el cual la pérdida de vidas humanas y materiales
ocasionada por el evento o fendbmeno natural es
catalogada como totalmente devastadoras para el
desarrollo normal y adecuado de las actividades
antropogénicas. Es importante senalar y precisar que
los conceptos que se manejan dentro de la literatura
puntual sobre el tema de riesgos naturales tanto
cientifica como técnica, no se encuentran totfalmente
definidos. Sin embargo, entenderemos como riesgo
natural, al dano que es esperado sobre un drea en
particular, a consecuencia de la ocurrencia de una
amenaza natural sobre un bien que se encuentra
expuesto al mismo y que fiene o no, medidas que
mitiguen el dano que puedan ocurrir.

Por tanto, para describir el nivel de afectacion que
tienen los riesgos naturales sobre el territorio cantonal,
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primero se efectuard un andlisis de las amenazas
naturales (movimientos en masa, inundaciones,
incendios e infensidad sismica - fallas geoldgicas) de
manera que se determine su nivel de peligrosidad e
incidencia para generar riesgos naturales.

Segundo se presentard de forma general la
vulnerabilidad que tiene el territorio con la finalidad
de conocer las zonas y poblacidon que tienen un
mayor grado de afectacion en el caso de producirse
una amenaza natural. Por Ultimo, se definird el riesgo
de aquellas amenazas que sean consideradas de un
alto nivel de peligrosidad.

Ante lo expuesto a confinuacion se conceptualizan
ambos elementos:

e Amenaza.- Se define como amenaza a la
probabilidad de que un territorio, durante un
intervalo de tiempo estipulado, sea afectado por
un determinado evento natural de cierta
intensidad en particular, de manera que pueda
originar danos a la poblacién que se asientan en
un determinado territorio, viéndose dentro del
mismo afectado con pérdidas de vidas humanas,
bienes materiales y el propio medio ambiente. Es el
andlisis de los factores que cuantifican la
ocurrencia de un riesgo natural dentro de un

territorio especifico, es decir son las caracteristicas
de un proceso o fendmeno natural que hacen que
el mismo pueda manifestarse con un grado de
mayor o menor fuerza.

e Vulnerabilidad.- la misma se produce por una
pérdida esperable de un bien material expuesto a
una determinada amenaza dentro de un territorio,
cuando esta fiene una mayor o menor posibilidad
de ser afectada por tener altas o bajas medidas
estructurales que mitiguen el efecto negativo del
fendmeno natural. Es asi como las caracteristicas
de construccion son ponderadas por niveles, en
relacion a su nivel o grado de presencia, para
conocer si el bien material posee alta o bagja
vulnerabilidad frente a una amenaza.

5.15.1. Movimientos en Masa

Se entiende por movimiento en masa al proceso por el
cual un volumen de material constfituido por roca,
suelo, tierras, detritos o escombros, se desplaza ladera
abajo por accién de la gravedad.

El cantdon de Chordeleg de manera general se
encuentra propenso a movimientos en masa. En las
parroquias de Principal y Delegsol predominan esta
amenaza en niveles alto y muy alto; y dentro de las
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parroquias de La Unidn y Chordeleg existe una

preeminencia de movimientos en masa catalogados

como medios.

Mapa 12: Movimientos en masa a nivel cantonal
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Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019 / Elaboracion:
Equipo consultor.

Por consiguiente, en base a la tabla a continuacion, el
cantén es muy propenso a este tipo de amenaza, ya
que casi el 80% de su superficie estd dentro de zonas
catalogadas dentfro niveles de afectacion que

merecen tfomar serias consideraciones que los
mitiguen.

Tabla 29: Movimientos de masa

Muy baja 173,40 250,64 2,40%
Baja 181,50 1.849,02 17.73%
Media 375,84 2.635,21 25,26%
Alta 2.005,82 3.913,56 37.52%
Muy alta 943,33 1.783,25 17,09%

Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019) / Elaboracion:
Equipo Consultor

5.15.2. Incendios

Se llama incendio forestal al fuego que se propaga sin
conftrol, especialmente en zonas rurales, afectando la
vegetacion como drboles, matorrales, pastos vy
cultivos. Los incendios forestales se producen por:

e Caida de rayos o erupciones volcdanicas.
e Presencia de mds calor de lo habitual.

e La falta de lluvias, la vegetacion se seca y el fuego
se propaga faciimente.
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e Presencia de vientos fuertes que hacen que el
fuego se extienda rapidamente.

e Elser humano a causa de descuidos con el fuego o
de incendios provocados

La susceptibilidad a incendios forestales dentro del
cantén se encuentra dentro de las categorias muy
alta, alta y media; casi no existe superficies cantonales
con susceptibilidad bajo o muy baja.

La mayor susceptibiidad a incendios se localiza
dentro de dreas forestales ubicadas en las parroquias
de Principal y Delegsol; con alto valor ecosistémico
tanto por su diversidad como por los servicios
ambientales que prestan.

Por otro lado, la mitad del cantdn, principalmente casi
toda la superficie que comprende a la parroquia de
Puzhio, y aproximadamente la mitad de las parroquias
de Chordeleg y La Unidn presentan alta
susceptibilidad a incendios. Por tanto, para reafirmar
lo expuesto la tabla que se expone a continuacion
establece que el Cantén Chordeleg tiene una
amenaza constante de incendios forestales.

Mapa 13: Susceptibilidad a Incendios a nivel cantonal
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Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos 2019 / Elaboracion:
Equipo consultor.

Tabla 30: Susceptibilidad a Incendios

Baja 11,74 11,75 0.11%
Media 1.213,33 1.498,32 14,36%
Alta 3.815,67 4.294,55 41,17%
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Muy alta 4.625,32 4.626,39 44,35%

Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019) / Elaboracion:
Equipo Consultor

5.15.3. Inundaciones

Mapa 14: Inundaciones a nivel cantonal
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Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019) / Elaboracion:
Equipo consultor.

Las inundaciones se presentan cuando el agua sube
mucho su nivel en los rios, lagunas, lagos y océanos;

cubriendo zonas de ftierra que normalmente son
secas. Se presenta principalmente a causa de lluvias,
tormentas fropicales, huracanes, y algunas veces
porque el ser humano deforesta, ubica viviendas en
zonas bajas y cercanas a los rios o en lugares de
inundacién ya conocidos. Las inundaciones en el
cantén Chordeleg son muy leves, ya que apenas el
3,58% del territorio cantonal se encuentra amenazado
por una baja susceptibiidad a inundaciones, y el
96,40% del mismo no fiene susceptibiidad a
inundaciones.

Es asi que las inundaciones no se consideran como un
riesgo para el canton, solo se establece que los rios y
quebradas deben ser protegidos para el
mantenimiento de fuentes de agua y para evitar
algun tipo de crecimiento en el caudal que pudiese
aofectar de «alguna manera las actividades
antropogénicas.

5.15.4. Intensidad Sismica y Fallas Geolégicas

Un sismo o un terremoto es un fendmeno geoldgico
gue produce una sacudida de la superficie terrestre
producida por el movimiento de las capas interiores
de la Tierra.
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Los mismos ocurren debido a: movimiento de las
placas tectdénicas que generan energia al
desplazarse, deslizarse, colisionar o deformarse;
procesos volcdnicos en los cuales la liberacion de
magma hacia la superficie genera sacudidas en la
tierra; o por movimientos de laderas o el hundimiento
de cavidades rocosas.

Mapa 15: Intensidad sismica a nivel cantonal
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Fuente: Servicio Nacional de Gestion de Riesgos (2019) / Elaboracion:
Equipo consultor.

Cabe senalar que las zonas atravesadas por fallas
geoldgicas son mas propensas a la actividad sismica,
porque al ser fracturas de la corteza terrestre que
estdn constantemente afectadas por fuerzas que
acttan a lo largo de la misma, provoca que se
muevan los bloques rocosos que son separados por
ella. Ademds, en el mapa, se pudo observar que el
territorio del cantén Chordeleg, presenta intensidad
sismica media. Esto senala que se producen sismos
generalmente con sacudidas sentidas casi por toda la
poblaciéon cantonal y donde algunos elementos
ligeros y fragiles pueden romperse o caerse; y con
grado seis en la escala de Richter.

Finaimente, se identifica la presencia de fallas
geoldégicas que disectan completamente  las
parroquias de Principal y Delegsol, y de otfras de
mucha menor extension sobre Puzhio y La Unidn; lo
expuesto senala que las zonas de influencia de estas
fallas son mds propensas a sismos y a que los mismos
produzcan un mayor nivel de afectaciones porque
influyen en el aumento de la intensidad del sismo.

5.15.5. Vulnerabilidad Cantonal

La vulnerabilidad se refiere a la afectacidon que las
personas sufrirdn en funcién del nivel de fragilidad de
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la estructura o asentamiento, donde habitan o
desempenan sus labores, es decir la vulnerabilidad es
mayor 0 menor segun las condiciones de construccion
que disminuyan el impacto de cualguier amenaza.
Para medir la vulnerabilidad se establecid como
medida la pobreza por NBI.

Mapa 16: Vulnerabilidad a ocurrencia de amenazas
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo consultor.

El NBI al componerse por dimensiones que miden:
acceso y calidad de la vivienda, hacinamiento,

disponibilidad de agua potable, tipo de eliminacién
de excretas, acceso a la educacion, y capacidad
econdmica; establece pobreza en torno a
condiciones que configuran el hdbitat y el medio fisico
bajo el cual se desarrolla una persona. Por tanto, es
un indicador que senala las condiciones 'y
caracteristicas constructivas de la vivienda y del drea
donde estd se encuentra implantada.

Es decir, senala el nivel de fragiidad que tiene la
poblacién a verse afectada por una amenaza
natural. Para obtener los niveles de vulnerabilidad se
clasificd a la pobreza por NBlI a nivel de sectores
amanzados, por cortes naturales: Muy Baja (0% -
22,6%); Baja (22,7% - 61,1%); Media (61,2% - 78,4%); Alta
(78,5% - 91,3%); y Muy Alta (91,4% - 100%).

En funcidn de esta clasificacion y de la tabla que se
encuentra mas adelante, podemos senalar que casi el
?0% del area cantonal es vulnerable, sin embargo, el
10% menos vulnerable se localiza dentro de zonas que
tienen una mayor cantidad de poblacion.

Tabla 31: Nivel de Vulnerabilidad a ocurrencia de
amenazas
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Muy baja 15,70 53,02 0.51%
Baja 152,49 566,90 5,43%
Media 70,52 541,04 5,18%
Alta 449,44 1.277,27 12,24%
Muy alta 2.319,24 7.997,00 76,63%

Fuente: instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor

Consecuentemente podemos afirmar que en las
zonas rurales existe una elevada vulnerabilidad a
cualquier amenaza natural, y por ofro lado en las
zonas urbanas la misma disminuye de forma relevante.
No obstante, la vulnerabilidad en todo el cantdon es
considerable y contribuird al nivel de afectacién que
tenga cualquier tipo de amenaza por mds leve que el
MmMismMo seaq.

5.15.6. Riesgos Cantonales

Una vez analizado las amenazas naturales por tipo de
fendmeno y la vulnerabilidad que tiene el canton;
seguidamente se hard un cdiculo del riesgo que
producen los movimientos en masa, la susceptibilidad

a incendios y los sismos o terremotos. Para esto de
cada una de las amenazas mencionadas se efectud
se selecciond los niveles muy alto y alto; con la
finalidad de efectuar un proceso de interseccion
espacial con aqguellas zonas de mayor vulnerabilidad
Alta (78,5% - 91,3%); y Muy Alta (91,4% - 100%).

De esta manera se identificaron aquellas zonas donde
un elevado nivel de amenaza coincide con un
elevado nivel de vulnerabilidad, senalando asi la
posible ocurrencia de un acontecimiento natural que
ponga en riesgo al medio ambiente y/o a la
poblacién que en la misma se encuentre asentada o
desarrolla sus actividades.

I. Riesgo a Movimiento en masa.

Dentro del Cantdn Chordeleg se puede observar que
las zonas de riesgos muy altas se encuentran
principalmente dentro de los sectores mas australes
de las parroquias de Principal y Delegsol.

Ademdas, existen movimientos en masa de niveles
considerables dentro de todo el Corredor Sangay -
Podocarpus, senalando que es fundamental
mantener la cobertura vegetal natural para evitar
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riesgos continuos y cada vez mds severos a causa de
este tipo de amenaza.

Mapa 17: Riesgo de movimiento de masa
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Elaboracion: Equipo Consultor
Il. Riesgo a Incendios

El riego a la ocurrencia de un incendio dentro del
territforio que comprende el canton Chordeleg,
coincide con la superficie donde se localizan sus

bosques protectores, asi como el corredor de
conservacion Sangay - Podocarpus.

Mapa 18: Riesgo de incendios
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El riesgo a incendios se concenfra denfro de las
parroquias de Principal, Delegsol y Puzhio; en lo que
respecta a Chordeleg su presencia es muy leve vy la
afectacion para la parroquia de La Unidn a pesar de
ser de cubrir la mitad de su superficie no se encuentra
muy cerca la zona urbana de mayor consolidacion.
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El cantén de Chordeleg fiene una superficie de
1.741,70 ha bajo un nivel de riesgo alto (representa el
16,69% del territorio cantonal), y 4.614,80 ha bagjo un
nivel de riesgo muy alto (corresponde al 60,91% de |la
superficie cantonal); esto senala que los incendios
afectarian seriamente al cantén, tanto en o
concerniente a cultivos, pasto, bosques e incluso
centros poblados consolidados menores asi como
asentamientos dispersos provocando en muchas
ocasiones si este no se controla serios desastres.

Ill. Riesgo Sismicos y Fallas geoldgicas

Abordar este fipo de riesgo se hard desde una
perspectiva un poco diferente a las anteriores. El
cantén Chordeleg como ya se indicdé anteriormente
presenta a lo largo de todo su territorio sismos con una
intensidad media y de magnitud cercana al seis en la
de Richter. Esto provoca que todo el territorio esté
bajo amenaza media de ocurrencia de un sismo 0O
temblor, pero que el riesgo sea mds alto en aquellas
zonas de mayor vulnerabilidad como se observa en el
mapa. Sin embargo, en las dreas de mayor
vulnerabilidad no se encuentra las zonas urbanas
consolidadas de mayor tamano como o son
Chordeleg cabecera cantonal y La Unidn; por lo que
en el mapa se incluyen estas zonas para observar que

la intensidad sismica es la misma para todo el cantdn
y que a pesar de no estar bajo el mismo nivel de
riesgo, si se deben disenar medidas de antes y post
eventos sismicos que sean implementados bajo la
misma rigurosidad dentro de todo el canton.

Mapa 19: Riesgo sismico y fallas geoldgicas
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Elaboracion: Equipo Consultor

Finalmente, las fallas geoldgicas se encuentran lejos
de las zonas urbanas consolidadas por o que se
puede establecer que su influencia es indirecta en el
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caso de producirse un sismo con origen en territorios
por fuera del cantén; no obstante, al ser fallas
geoldgicas podrian provocar sismos y temblores leves
que afecten a la generalidad del cantén, pero los
mismos no serian de riesgo alto.

IV. Inundaciones

Como se senald anteriormente la amenaza por
inundaciones dentro del cantén Chordeleg, es casi
inexistente y por tanto el riesgo de ocurrencia de un
fendmeno natural desastroso, es muy poco probable.
Por lo expuesto no se ha calculado el riesgo de
inundaciones para el cantén Chordeleg, sin embargo,
se recomienda mantener las dreas de profteccion
tanto de rios como quebradas con la finalidad de
proteger sus cauces y que en procesos de
crecimiento de sus caudales no existan afectaciones.
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6. DIAGNOSTICO URBANO
Y DE LOS PRINCIPALES
CENTROS POBLADOS

6.1. Introduccidn

Para esta seccidon se abordan temas y elementos que
especifican las caracteristicas que presentan los
principales asentfamientos humanos del canton, de
manera que sean la base para la construccion de una
vision de desarrollo de ciudades dentro de un marco
de planificaciéon sostenible y digna. Es decir, a
continuacion, se analizan elementos urbanos que
delimitan la consolidaciéon y expansion de los
asentamientos humanos, con la finalidad de tener un
diagndstico de su situacion actual que facilite realizar
una propuesta que tenga tanto el componente
estructurante como el urbanistico.

Se abordardn los temas que se describen de forma
breve a continuacion:

Identificacion de los principales asentamientos
humanos y de los roles que cumplen dentro del
territorio cantonal.

Establecer si las actividades manufactureras que se
desarrollan dentro de zonas urbanas del cantéon
pueden mantenerse donde actualmente se
encuentran.

Andlisis de los equipamientos sociales y de servicios
publicos, areas verdes vy libres; ejes viales, movilidad
y conectividad.

Caracterizacion de la ocupacion del suelo en
funcion de elementos como configuracidon de
manzanas, famano del lote, dreas vacantes,
coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente
de utilizacion.

Descripcion de las caracteristicas de las
edificaciones en base de su estado, condicion
fisica y usos; y de la edificabilidad actual de
manera que se conozcan las condiciones para el
aprovechamiento urbanistico.

Detalle de los usos de suelo que dentro de los
asentamientos humanos se encuentran, es decir
definicion del fipo de acftividades que se
desarrollan a nivel predial en las zonas urbanas del
cantén Chordeleg.
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e Caracterizacion del patrimonio cultural en lo que
respecta a edificaciones, arqueologia y bienes
intangibles (Cultura, fradiciones y costumbres).

e Andlisis de la compacidad para determinar la
proximidad entre los usos y funciones urbanas.

e Descripcion de las zonas de riesgo dentro de los
asenfamientos humanos en lo que respecta a
movimientos en masa y susceptibilidad a incendios.

6.2. Identificacion de centros
poblados del cantén y sus roles

Como se ha mencionado, el cantdn estd dividido en
cinco parroquias, las cuales se encuentran divididas
en diversos asentamientos humanos, a continuacion,
en la tabla, se puede apreciar cada una de las cinco
parroquias del Cantén con su respectiva distribucion
interna de asentamientos humanos.

Tabla 32: Asentamientos humanos parroquia Chordeleg

27. Tres Cruces
28. Ugshaloma

14. El Cisne
15. Guashichala

Barrio Norte
Barrio Centro

oL -

Barrio Sur 16. Guaymincay 29. Yurayaco
Lican 17. Machipamba 30. Zhumshi
El Tabléon 18. Papaloma 31. Cuadras

Chaurinzhin

19. Porrién

6.
7. Capillapamba 20. Potreros
8

. Curpan
9. Ucur

10. Las Colinas
11. Soranzol
12. Zhio

13. Zhondeleg

21. Pungohuayco
22. Quinshacruz
23. Sagrasay

24. Salapa

25. Shunan

26. Tasqui

32. Ramos
33. Tamaute
34. Musmus
35. Pazhashi
36. Llaver

37. Cruz Loma
38. Cazhalao

Fuente: (Asamblea Cantonal

Elaboracion: Equipo Consultor

Asentamientos Humanos, 2020) /

Tabla 33: Asentamientos humanos parroquia La Unidn

1. Cabecera
Parroquial

Alpapana:.

2. Shorivio

El Quinche:

3. Barrio Lindo

4. San Marcos

5. Santa Rosa

6. Zhabalula

Tullin:

7. Guarangoloma
Turapalte:

8. Zhucos

9. Loma del Sabor
10. Mal Paso

11. Cabuncay

12. Pungohuayco
13. Cuchil

14. Guaylo

15. Quillosisa

Fuente: (Asamblea Cantonal Asentamientos Humanos, 2020)

Tabla 34: Asentamientos humanos parroquia Puzhio

1. Cabecera
Parroquial
2. Tahual
3. Quituhuaico
Quicud:

Buena Vista:

Buenos Aires:

8. Cotahuaico
9. Manzanapamba
10. Shullin

Toctepamba:

14. Tasqui

15. Loma del Riego
16. Jacarrén

17. Uzhahuayco
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4. Lumapamba | 11. Lato 18. Tultul

5. Abunga 12. Loma de la 19. Sisapamba
6. Zhindn Alegria

Joyapa: 13. Chiriyacu

7. Sambohuaico

Fuente: (Asamblea Cantonal Asentamientos Humanos, 2020)

Tabla 35: Asentamientos humanos parroquia Delegsol

1. Delegsol 5. La Dolorosa 9. Santa Teresita
Centro 6. Loma dela 10. La Tranca

2. Chocar Centro Esperanza 11. Loma del Triunfo

3. Siuquin 7. ElValle 12. Huahualpamba

4. Pungohuaico | 8. Las Flores 13. Rayito de Luz

Fuente: (Asamblea Cantonal Asentamientos Humanos, 2020)

Tabla 36: Asentamientos humanos parroquia Principal

1. Barrio Centro 5. Papashuaico 9. Principal Rural

2. Celel 6. Tocteloma 10. Cachihuaico

3. Llashipal - 7. Quillotuni 11. Habaspamba
Huacamullo 8. Juarez Loma

4. Alisal

Fuente: (Asamblea Cantonal Asentamientos Humanos, 2020)

La dindmica de flujos de atraccion que se presenta
dentro de cada parroquia se da desde los
asentamientos humanos hacia las cabeceras
parroquiales; sin embargo, la cabecera cantonal es la

que genera mas afraccion de flujos cotidianos de la
poblacion, debiéndose esto a que concentra en gran
porcentaje de equipamientos y servicios.

A pesar de que se ha identificado que la cabecera
parroquial tiene como rol principal la artesania y el
turismo, que son actividades que se desarrollan para
la poblacion flotante (turista) que acude al cantén, el
segundo rol que prevalece a nivel de cabecera
parroquial es el de servicios y administraciéon que son
roles que se presentan por las actividades de la
poblacidén que habita en el territorio canton.

6.3. La ocupacioén de dareas urbanas
o rurales por asentamientos
precarios o informales.

Como se senald anteriormente en funcion de la
informacién analizada, se ha podido determinar que
dentro de la parroquia Chordeleg no se ha
configurado nucleos de asentamientos informales, es
decir asentamientos sin ninguna formalidad legal y
que no cumplen con las normas de planificacion
urbana. Sin embargo, si se ha identificado dreas con
asentamiento que no cuentan con todos los servicios
bdsicos vinculados a los procesos de urbanizacion.
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6.4. La ocupacion de dareas por
actividades industriales, o de otro
tipo, que requieran de nuevo suelo
para su desarrollo y consolidacion.

Se ha podido determinar que existe una limitada
diversidad de usos que pueden implantarse en el
territorio. En este sentfido, varias actividades no han
logrado incorporarse al fterritorio por esta falta de
identificacion de sectores aptos para receptarlas.

En este senfido, en primer lugar, es necesario
mencionar que el Canton es ampliamente conocido
por su produccién artesanal, que se vincula de
manera directa con la actividad econdmica de gran
parte de la poblacion. Sin  embargo, ciertas
actividades vinculadas a esta produccion generan
impactos considerables sobre el medio, por lo cual
resulta necesario identificar condicionantes para que
los usos puedan funcionar de manera adecuada sin
generar presiones sobre el resto de las actividades y la
poblacidn que habita en esta zona. Igualmente,
existen actividades que por el volumen de produccion
O por sus caracteristicas intrinsecas generan impactos
que no pueden ser mitigados, por lo cual se cree

necesaria la identificacion de una o varias zonas que
puedan receptar usos vinculados al sector artesanal
de mayor impacto y de este modo no afecten de
manera directa al resto de actividades que se realizan
en el centro urbano.

En consonancia con la globalizaciéon y el modelo
capitalista se ha visto como en los Ultimos anos se ha
producido un proceso de descentralizacion
productiva, es asi que las actividades econdmicas
generan una dispersion de nodos por el territorio. Este
fendmeno ha sido analizado desde hace ya varias
décadas y potencializado en diversas regiones del
Planeta, asi se busca mitigar las distancias fisicas vy
sociales entre las dreas urbanas que generalmente
albergan las actividades econdmicas y las dreas
rurales. Por lo cual la descentralizacion de las industrias
se debe considerar como un fendmeno de gran
potencial para Chordeleg que permitird un mayor
desarrollo y podria convertise en un foco de
atraccién econdmico.

De este modo se observa una gran diversidad de usos
que distribuyen sobre el suelo. Es asi que para alinear a
Chordeleg con esta tendencia es necesario identificar
espacios que puedan qacoger nuevos Usos que
dinamicen la economia local.
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Se ha visto que el dmbito analizado, existen usos que
no se encuentran dentro de los usos aprobados para
el Canton, pero que con las medidas adecuadas y en
el sitio correcto podrian encajar dentro de la
estructura territorial vigente. Asi es necesaria la
identificacion de un drea industrial que pueda
albergar usos que puedan considerarse que generan
cierto impacto pero que son necesarios para el
desarrollo del territorio y sus habitantes.

6.5. Andlisis de la extensidon de
los asentamientos humanos
concentrados (Suelo urbano y
rural de expansién urbana)

Se requiere de un andlisis de la estructura del territorio
en lo referente a la division predial, ocupacion,
edificabilidad para determinar la configuracion del
asentamiento. Actualmente los limites de lo urbano y
rural en muchas ocasiones se difuminan por lo que se
vuelve complejo identificar suelos consolidados, mdas
vinculados a los asentamientos urbanos y suelos no
consolidado o en proceso de consolidacidon que se
relacion tipicamente con zonas de expansion o dreas
rurales.

Por lo cual, para lograr establecer una caracterizacion
objetiva de la estructura urbano-rural del Cantén, se
han empleado como informacion base el catastro
vigente en la municipalidad, pero adicional se ha
realizado un levantamiento de informacién primaria
en campo para corroborar el nUmero de pisos de las
edificaciones, su condicion fisica, su estado y el uso al
cual estd destinado en la actualidad.

En definitiva, se ha levantado vy procesado
informacién vinculada al catastro a fin de obtener
datos los mds precisos y actualizados posibles. Para
este trabajo en primer lugar fue necesario unificar y
depurar las bases de datos grdficas y alfanuméricas
que maneja la municipalidad. Luego se procedié a la
elaboracion de mapas y fichas para el levantamiento
de la informacién en campo. Se recorrieron las zonas
amanzanadas de la cabecera cantonal y de las
cabeceras parroquiales. Con esta informacion
primaria se realizd la actualizacion de la base de
datos de las edificaciones. Es asi, que se quiere
puntualizar que gran parte de la informacidon
presentada a continuacion fue corroborada por parte
del equipo técnico.

A través de la base de datos de las edificaciones y el
deslinde predial se procedid al andlisis de los usos
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implantados, de ocupacion del suelo y de la
edificabilidad actual. Luego de estos andlisis se
continué con la identificacion de las redes de
infraestructuras  bdsicas que dan servicio a la
poblaciéon local, como agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y demds.

A confinuacion, se aborda cada tematica tanto con
los resultados como con los procesos considerados
para la obtencidon de los mismos.

6.5.1. Ocupacion de suelo

Como parte de la Ocupacion del Suelo se han
considerado varios indicadores que permiten analizar
los rendimientos del suelo en relacidon a los
aprovechamientos establecidos. La informacion
procesada para la obtencidn de estos resultados
proviene del catastro municipal, de la base de datos
actualizada de edificaciones y de las ordenanzas
vigentes que regulan la ocupacién del suelo tanto en
suelo urbano como en suelo de expansion urbana.
Para la sistematizacidon de informacidn se ha
empleado dos escalas de clasificacion, el primero
emplea la manzana, pues es aquella que permite
sintetizar datos generales para lograr obtener una
lectura general clara de lo que sucede en el territorio

y en segundo lugar se ha empleado los poligonos de
intervencion actual, los cuales nos permiten analizar
con mas detalles los niveles de ocupacidon en relacion
con la ordenanza vigente. A confinuacion, se
presenta la informacion de acuerdo a las escalas
antes expuestas.

a. Caracterizacién general de manzanas

La caracterizacion de la estructura urbano-rural cobra
vital importancia para el desarrollo del Plan; pues a
mds de favorecer la identificacion del modelo de
crecimiento urbano que se ha adoptado, permite
observar el contfraste entre lo natural y lo construido
facilitando diferenciar a grandes rasgos los diferentes
paisajes que distinguen y le dan un rol especifico al
asentamiento.
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Mapa 20: Trama urbana y de expansion.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Como se observa en el mapa, gran parte del territorio
urbano vy rural de expansion presenta una estructura
iregular, pues el 92% de la superficie carecen de una
estructura amanzanada; en tanto que, la totalidad de
la estructura amanzanada que representa el 8% de la
superficie, se concenfra en el suelo urbano,
especificamente en torno a la plaza central; misma
que presenta una traza mads regular, predios mds
ortogonales, asi como un mayor grado de

consolidacion. A pesar de la diferencia de superficies,
el drea amanzanada concentra el 31% de los predios,
seguido por la tframa irregular del suelo urbano que
mantiene una diferencia de tan solo el 13%; lo que
senala una mayor ocupacidon del suelo en el drea
urbana regular. Finalmente, el suelo rural de expansion
contiene el 25% de los predios.

Tabla 37: NUmero de lotes por zonas de entframado

Regular- Urbano 1.114 31% 380.519 8%
Irregular- Urbano 1.574 44% 1.949.515 39%
\megular - 906 25% 2.659.205 53%
Expansion
General 3.594 100% 4.989.240 100%

Elaboracion: Equipo Consultor
b. Tamano de lote

Como parte esencial del territorio se considera la
fragmentacion del suelo, es asi que se ha realizado un
andlisis de los lotes minimos, medios y mdximos por
manzana. A través de estos datos se visibiliza la
compacidad, la homogeneidad o brechas en el
fraccionamiento. Se observa que en el territorio las
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manzanas mds proximas al centro se encuentran mds
fraccionadas y registran una mayor homogeneidad.

Mapa 21: Tamano de lote medio por manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor

En éstas el lote medio predominante estd en un
tamano menor a 250m2; seguido por los lotes cuyo
rango de tamano oscila entre los 250-1000m2;
situacion que se condice con una mayor ocupacion
de edificaciones como se verd mds adelante. En lo

que corresponde a la frama irregular conformada por
el suelo urbano y de expansidon urbana, los tamanos
de lotes medios predominantes van entre los 1000 a
10.000m2; en tanto que los lotes medio superiores a los
10.000m2 se concentran predominantemente en el
oeste del drea de expansidn, como se observa en el
mapa 2.

Mapa 22: Desviacion estdndar de tamano del lote por
manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor
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Considerando que la desviacion estdndar permite
evidenciar que tan dispersos estdn los datos respecto
del valor medio, se ha definido dicha variable para el
suelo urbano y rural de expansidon obteniendo que: la
menor dispersion de los datos se encuentra en los
predios contenidos principalmente en el suelo urbano
donde existe una mayor homogeneidad en cuanto a
los tamanos de los predios.

Contrario a lo que sucede en el suelo de expansion
donde se pueden observar desde predios muy
pequenos con tamanos menores a los 250m2 hasta
predios colindantes con tamanos superiores a los 2,5
Ha; que si bien ponen en evidencia un proceso de
fraccionamiento cada vez es mds intenso; también
deja entrever la persistencia de parcelas con tamanos
tipicos de las estructuras del suelo eminentemente
rusticas.

c. Areas Vacantes

En lo que respecta a la vacancia del suelo es
importante notar que salvo en el drea urbana de
tframa regular, los lotes ocupados presentan un mayor
porcentaje frente a los vacantes, sin embargo, éste
Ultimo con el 34% es un dato importante a tener en
cuenta al momento de gestionar la ocupacion del

suelo; pues como es sabido, las dreas urbanas
cuentan con servicios e infraestructura bdsica
instalada, una mayor accesibilidad y conectividad, asi
como equipamientos publicos, entre otras variables;
que garantizan una adecuada ocupacion, por tanto
de no gestionarse adecuadamente el suelo vacante,
éste generard una subutilizacion con  graves
repercusiones para el suelo rural, pero sobre todo de
costes para el desarrollo del cantén en general. En la
tabla que se encuentra a continuacion podemos
observar lo expuesto:

Tabla 38: Vacancia del suelo por zonas de enframado

Regular- 737 | 66% |387 | 34% |244.415 | 64% |136.105 | 36%
Urbano

rregular- 660 | 42% 925 | 58% (917.197 | 47% 1 032.318 | 53%
Urbano

[regular - 397 | 44% |512 | 56% | 364.317 | 51% |1 294.889 | 49%
EXpansion

General 1791 | 50% 1824 | 50% P 525.929 | 51% [R463.311 | 49%

Elaboracion: Equipo Consultor
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Es importante relevar el dato de ocupacién de los
predios en el drea urbana irregular y el drea de
expansiéon, pues si bien el porcentaje es menor al que
se tiene en el drea urbana-regular, existe un mayor
numero de predios ocupados en estas dos dreas que,
como se evidencié anteriormente, presentan una
estructura iregular aun en proceso de consolidacion.

Mapa 23: Porcentaje de Vacancia del suelo por manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor

d. Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)

Como es de esperarse, los COS de las manzanas
centrales con porcentajes mayores al 60%, son los mds
elevados, mientras que las dreas mds alejadas
registran valores inferiores al 10%.

Mapa 24: COS del Suelo por manzanas

T
LEYENDA

o2 Limite Urbano

40 Limite de Expansion Urbana
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
] Menora 10 % :
] 10-20% b
[ 20-40%
B #0-60%
Bl 60-80%
I Mayor a 80 %

MO0

T4S500

Elaboracion: Equipo Consultor

Datos que dan muestra de un emplazamiento de Ias
edificaciones en el drea urbana iregular y de
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expansion mayoritariamente aisladas y combinadas
con ofros usos del suelo, en tanto que en el drea
urbana regular estas son  mayoritariamente
edificaciones continuas.

Esta imagen se relaciona con la ocupacidon en
mancha de aceite muy comuin en centro poblados
de laregion, en la cual la mayoria de las edificaciones
se concenfran en el drea céntrica y luego se van
dispersando hacia la periferia.

e. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El CUS permite identificar el aprovechamiento de las
edificaciones en altura. En este senfido y en
correspondencia con el COS antes descrito, se puede
observar en el mapa 25, que nuevamente las
manzanas mas céntricas contfienen los predios con
mayor utilizaciéon del suelo con porcentajes que
superan el 60%; mismos que se van reduciendo en la
medida que se alejan del centro; llegando en el drea
urbana de tramairregular y en el drea de expansion a
porcentajes menores al 10%.

Mapa 25: Coeficiente de Utilizacion del Suelo por Manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor

Como se observa en la siguiente tabla, la mdxima
altura presente en el asentamiento es de 5 pisos,
predominando sin embargo las edificaciones entre 1y
2 pisos de altura.

Cabe mencionar que por predio se han identificado
los diferentes bloques emplazados en éstos, asi como
sus alturas a fin de establecer una idea de la
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conformacion morfoldgica por manzana.
Encontfrdndose que en la zona de enframado regular
las alturas de blogques mantienen alturas enfre 1y 3
pisos, en tanto que en la zona urbana de entramado
iregular existe un predominio de los bloques con
alturas entre 1 y 2 pisos. Situacidon que se acentla en
el drea urbana de expansion.

Tabla 39: Altura de las edificaciones por bloques

Regular- 5 2 307 | 316 | 289 | 68 | 8
Urbano

Iregular- 5 ! 501 | 364 | 138 | 22 | 2
Urbano

Imegular - 4 ! 403 | 226 | 48 | 8 | 0
Expansion

General 5 ! 1211 | 906 | 475 | 98 | 10

Elaboracion: Equipo Consultor

A pesar de existir en el drea de expansion urbana vy
urbana de entramado irregular una menor ocupacion
de los lotes, se han registrado predios donde la
maxima altura identificada alcanzan los 3 a 4 pisos; lo
mismo que sucede en el drea urbana de entramado

regular donde, si bien se presentan manzanas con
edificaciones que alcanzan los 5 pisos de altura, existe
un predominio de alturas entre los 3 y 4 pisos.

Mapa 26: Méax. NUmero de pisos identificados por manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor

Es preciso recalcar que, en cuanto a la proporcion de
pisos por bloque, las manzanas se caracterizan por
una mezcla de numero de pisos, donde existe una
clara predominancia de las edificaciones entre 1y 3
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pisos; donde la media que predomina en el drea
urbana de entramado regular es de 2 a 3 pisos; en
tanto que en el drea de expansidon y el drea urbana
de enframado irregular es de 1 piso.

Mapa 27: Proporcion de numero pisos (por bloque) por
manzana (A)

LEYENDA

T2 Limtes Urbano

BLMQ de Expansién Urbana
— R

Quebradas
Proporcion de nimaero de pisos por bloque

Elaboracion: Equipo Consultor

A manera de resumen se puede observar que la
estructura fisico-espacial que ha adquirido el drea
urbana y de expansion urbana de Chordeleg, se

corresponde con los modelos de crecimiento urbano
contempordneos, donde la ocupacion del suelo es
mayor en las dreas centrales

Mapa 28: Proporcion de numero pisos (por bloque) por
manzana (B)
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Elaboracion: Equipo Consultor

Sin  embargo, se estdn produciendo importantes
procesos de fraccionamiento en las dreas destinadas
a una ocupaciéon futura, a pesar de existir suelo
vacante con todas las infraestructuras de soporte en
el suelo urbano.
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Tabla 40: Resumen del tamano de lofte, desviacion
estandar, COS y CUS por zona de entramado

Regular- 342 21 10.876 286 24% | 53%
Urbano
Iregular- 1.239 41 63.925 1.807 3% | 6%
Urbano
Iregular - 2935 47 | 94.626 5.904 1% | 2%
Expansion
!
General 1.388 109 | o ipe | 2070 % | 8%

Elaboraciéon: Equipo Consultor
f. Zonas arqueoldgicas especiales

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Cultura del
Ecuador, (Capitulo 9, Art. 85, lit. h), la delimitacion de
los sitios arqueoldgicos debe ser aprobada por el
Ministerio Sectorial mediante informe técnico del
Instituto  Nacional de Patrimonio Cultural INPC,
consecuentemente en base a dicha delimitacion los
GAD podrdn emitir ordenanzas para su protecciéon y
gestion.

Cabe destacar que en el canton Chordeleg se
efectud una delimitaciéon de los sitios arqueoldgicos en
base del Decreto Ejecutivo No. 816, del 21 de
diciembre del ano 2007, y los mismos fueron
presentados por parte del Ministerio Coordinador de
Patrimonio durante el ano 2009 dentro del Decreto de
Emergencia del Patrimonio Cultural.

Como ya se ha senalado dentro del cantdn en
funcion de los resultados alcanzados en base al
mencionado Decreto, tenemos 31 ZoNnas
arqueoldgicas que presentan elementos que dan
cuenta de la actividad humana en tiempos pasados,
entre las cuales destacamos principalmente las
construcciones monumentales, las modificaciones en
el paisaje, asi como también los objetos hechos a
partir de diversas materias primas.

Dentro de las zonas arqueoldgicas que han sido
delimitadas por el INPC, debemos destacar a dos
zonas que sufren grandes presiones por parte del ser
humano actualmente debido a que se encuentran
dentro de suelos urbanos o suelos de expansion
urbana de la ciudad de Chordeleg. Es asi que las
zonas argueoldgicas de Chaurinzhin y  Llaver,
presentan una situacidon de severo deterioro y
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actuaciones irreversibles que deberdn ser puestas en
consideracion al INPC.

Debido a lo expuesto y a que a el PUGS tiene dentro
de sus principales objetivos la proteccion del
patrimonio natural y cultural del territorio; a
continuacion, se expondrdn los conflictos
evidenciados tanto en campo como en la literatura
analizada para las  zonas  Arqueoldgicas de
Chaurinzhin y Llaver:

e Uso del suelo inadecuado en zona de
delimitacién arqueoldgica

e Rangos de fraccionamiento en disonancia con
determinantes explicitas en el Planes Especiales.

e Falta de cumplimento sobre las determinantes

urbanas que permitan el adecuado uso vy

ocupacion del suelo.

Fraccionamiento excesivo del suelo.

Deterioro de patrimonio cultural edificado

Intervenciones irreversibles en el paisaje

Inexistencia de dreas con alto valor paisqgjistico.

Degradacion del recurso paisajistico:  visual,

argueoldgico

e Pérdida de lectura histérica arqueologica.

e Destruccion irreversible de zonas arqueoldgicas

Por consiguiente y en detrimento de que no es
competencia de la presente actualizacion del PUGS,
realizar un andlisis de la forma que se deberd ocupar y
usar el suelo denfro de zonas arqueoldgicas que han
sido determinadas por parte del Gobierno Central, se
hard una excepcion para Chaurinzhin y Llaver, debido
a la conflictividad social que provocan denfro de los
procesos de expansidon urbana.

6.5.2. Caracterizacion de edificaciones
q. Estado

Conocer el estado constructivo que presentan las
edificaciones del drea urbana y de expansion de
Chordeleg es clave, pues constituye uno de los
elementos para identificar las condiciones de
habitabilidad de la poblacién, y con ello su calidad
de vida. En este contexto, se determind que
principalmente en el drea urbana de entramado
iregular y el drea de expansiéon, el mayor porcentaje
de edificaciones se encuenfran en estado Regular.
Datos que se condicen con el porcentaje de
infervencion de edificaciones que requieren algun
tipo de cambio, que para estos territorios se encuentra
mayoritariamente entre el 15y 25%.
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Tabla 41: Estado de la Edificacion por zona de entramado

Regular- Urbano 6% 58% 37%
Irregular- Urbano 7% 21% 2%
Irregular -Expansion 3% 95% 2%
General 5% 77% 17%

Elaboracion: Equipo Consultor

En el drea urbana de enframado regular, si bien
predomina el estado Regular que representa el 58%; el
estado en Bueno tiene un porcentaje también
relevante que alcanza el 37%; el mismo que se
concentra  principalmente en las  manzanas
colindantes a la plaza central; que de acuerdo con el
mapa 9, el porcentaje de intervencion que éstas
requieren estdn por debajo del 5%.

Mapa 29: Proporcidn del estado de edificaciones y
porcentaje de intervencion que requiere por manzana
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Elaboracion: Equipo Consultor

Existen pocas manzanas con porcentajes de
intervencion que oscilan entre el 41-75%, las mismas
que principalmente se localizan en el drea urbana de
enframado irregular y que coinciden con aquellas
edificaciones que presentan un mal estado, y que
mantienen porcentajes por debagjo del 10%.
Finalmente, es preciso mencionar que el porcentaje
de las edificaciones en mal estado es bajo con
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porcentajes que en las zonas de entramado no
alcanzan el 10%.

b. Condicion fisica

La condicién fisica de las edificaciones junto con el
estado actual, permiten tener una perspectiva mds
amplia de la estructura edificatoria del asentamiento,
que a su vez permite pensar en la gestion futura que
éstas requerirdn para un correcto desarrollo de las
actividades tanto residenciales como ofros usos de
comercio y servicios principalmente. Bajo lo expuesto,
se ha determinado que tanto en el drea urbana de
entramado regular, irregular y en el drea de
expansion, el mayor porcentaje de edificaciones se
encuentran ferminadas; encontrdndose que en
general mads del 5% estan en acabados y tan solo el
1,5% estén en abandono.

Este Ultimo indicador presenta su mayor porcentaje en
el drea urbana de entramado iregular donde alcanza
el 3%. Cabe senalar que como se observa en la
siguiente tabla, independientemente de su condicidon
fisica, el mayor porcentaje de edificaciones que
requieren algun tipo de intervencion se concentran el
drea urbana de entramado irregular que alcanza el
13,9%.

Tabla 42: Condicion fisica de las edificaciones por zona de
enframado

Regular- Urbano 0.8% 5.0% 2.2% 92,0% 8.8%
Irregular- Urbano 3.0% 6,0% 59% | 851% 13,9%
Irregular -Expansién | 1,2% 5,0% 2.2% 91,6% 8.4%
General 1.5% 5,3% 3.4% | 89.8% 10,5%

Elaboracion: Equipo Consultor
C. Indices de usos de la edificacion

Los usos del suelo que predominan en el territorio
permiten entender la relevancia de las actividades
que desarrolla su poblacidén, mismas que a mds de
constituirse en su medio de subsistencia, también le
otorgan un rol al asentamiento a diferentes escalas.

En este contexto, junto con la residencia se
identificaron los siguientes usos: Artesanal, Comercio,

> Abandono (1), En acabados (2), En estructura (3) y Terminadas (4)
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Servicios y Agricola; cuya importancia presenta una
variada incidencia en la economia del Chordeleg.

Del levantamiento realizado in situ se obfuvo que, si
bien la residencia constituye el uso predominante, su
relacion con los ofros usos anfes mencionados tienen
una importante implicancia en el funcionamiento del
asentamiento.

Como se observa en el siguiente mapa, el drea de
entframado regular conformado por las manzanas
colindantes a la plaza central, presentan el mayor
rango de usos distintfos a la vivienda con porcentajes
superiores al 45%; siendo el uso de comercio y servicios
los que mayor porcentaje de superficie concentran;
mientras que, en las manzanas mas alejadas al centro,
el porcentaje de usos distintos se reduce llegando a
un 11-25%; siendo el uso agricola el que empieza a
predominar.

En el drea urbana de entramado irregular y en el drea
de expansion, por el contrario, presenta un rango de
usos distintos a la vivienda menor al 10%, siendo el uso
agricola el que predomina.

Mapa 30: Proporcidon de usos de suelo por manzana y
rango de usos distintos a la vivienda.
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Elaboracion: Equipo Consultor

En lo que respecta exclusivamente a los usos
artesanal, comercio y servicios, se puede observar en
la siguiente tabla que, la actividad que luego de la
residencia ocupa una mayor superficie en el drea
urbana de entramado regular es el relacionado con el
comercio que alcanza el 14% seguido muy de cerca
por los servicios. Situacion similar, pero con porcentajes
mucho menores se producen en el drea urbana de
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entramado irregular donde el comercio y los servicios
predominan con porcentajes del 2% respectivamente.
Finalmente, en lo que respecta al drea de expansion
luego de la residencia, predominan los servicios con el
4%.

Tabla 43: indices de superficie por zona de entramado

Regular- Urbano 5% 14% 13% 69%
Irregular- Urbano 0% 2% 2% 96%
iegular - 0% 1% 4% 95%
Expansion

General 3% 8% 8% 81%

Elaboracion: Equipo Consultor

6.5.3.Edificabilidad actual

Para el Plan de Uso y gestion del Suelo conocer el
estado actual de los aprovechamientos urbanisticos
en lo que respecta a la edificabilidad es fundamental,
pues servirdn de base para el planteamiento de las
determinantes de ocupacion.

Para ello ha sido indispensable conocer el contraste
de la situacidn actual con las mdximas alturas que
establece la ordenanza vigente. Para ello se utilizaron
indicadores como las caracteristicas de uso vy
ocupacion vigentes, fanto por los poligonos de
infervencion, como por los predios frentistas a los ejes.

qa. Caracteristicas de ocupacién actuales

Mapa 31: Superf. de lote minimo y COS del Suelo por
poligonos de intervencion

749
L

LEYENDA
— Ri0S
£ SLimto Urbano
Lote Minimo
. o
. s
B 150
200

967
1
T
967

250
300
450
500
I ss0
. 1500
Areas Especiales
=== Zonas Arquealgicss
[T zonss

300
Zonas de Franja de Quetradas

967
1
T

%67

967
L
T
967

T
967

967
1

T
749

Elaboracion: Equipo Consultor
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Como se observa en el siguiente mapa, el poligono de
infervencion que contiene las manzanas colindantes a
la plaza central de Chordeleg, concentran los lotes
con menor tamano; mismos que van subiendo
mientras mas se alejan del centro.

En datos generales se puede notar que los poligonos
de intervenciéon del drea urbana, presenta una mayor
diversidad de tamanos de lotes, que van desde los
90m2 en las manzanas centrales, hasta los 650m2 en el
drea de entramado irregular. En tanto que, el drea de
expansion urbana, estos poligonos presentan una
clara homogeneidad alcanzando un tamano minimo
del lote de 1500m2.

En lo que respecta al Coeficiente de Ocupacion del
Suelo, éste se condice con el tamano minimo del
predio antes descrito, puesto que el poligono central
confiene con el 80% el mayor porcentgje de
ocupacioén, valor que a va reduciéndose conforme los
tamanos minimos de los predios son mayores;
llegando a porcentajes entre el 40 y 60% en los
poligonos del darea urbana de entramado irregular, y a
un porcentaje de 10% en los poligonos del drea de
expansion.

En lo que respecta a la altura mdaxima por poligonos
de intervencién, se puede observar que nuevamente
el poligono central con 4 pisos contiene el mayor
numero de pisos. Si bien existen dos poligonos en el
drea urbana de entframado irregular que alcanzan los
8 pisos, estos son casos muy particulares para
considerar en la normativa; pues claramente los pisos
mdximos predominantes en los poligonos del drea
urbana irregular estdn entre los 2 y 3 pisos
respectivamente. Mientras que nuevamente |os
poligonos de intervencidon del drea de expansion
presentan un valor homogéneo de altura mdxima que
llega hasta los 2 pisos.

Si estos valores los comparamos con el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo, se puede recalcar lo antes
descrito en cuanto a que es el poligono central el que
tiene una mayor infensidad de utilizacion del suelo,
pues su coeficiente llega al 300%; aun mayor a los
poligonos que presentaban 8 pisos de altura, cuyo
coeficiente es de 210%.

Por su parte, los poligonos colindantes al central, y que
corresponden al drea urbana de entramado irregular,
presentan coeficiente de utilizacion del suelo entre
120 y 180%; en tanto que en el drea de expansion el
coeficiente es de 120%.
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Mapa 32: NUumero mdximo de pisos y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo por poligonos de intervencion
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Elaboracion: Equipo Consultor
b. Contraste con el parque inmobiliario edificado

A fin de establecer los aprovechamientos reales del
suelo en lo que respecta a la ocupaciéon por poligonos
de intervencion, se ha analizado la relacién entre el
COS actual y el COS propuesto en la normativa
vigente; en donde se ha encontrado que, 76,5% del
suelo ocupado se encuentra en el estado de

Formacion, es decir un desaprovechamiento; pues
éstos no han alcanzado el COS establecido en la
normativa vigente. Seguido con un 157% se
encuentran los poligonos con un estado de
ocupacion en Conformacion; donde si bien el
porcentaje del COS se incrementa, se mantiene por
debajo del establecido para el poligono. Tan solo el
7,9% de los poligonos de intervencidn presentan una
ocupacion mayor al 50%; encontrdndose un 5,9% en
estado de Complementacion y el 2% en
Sobreocupacion. Este Ultimo, al contrario de lo que
sucede en otros poligonos, su aprovechamiento ha
superado la norma establecida.

Mayor
100% Sobreocupaciéon

- 75-100% Consolidacion

50-75%  Complementacion
25-50% Conformaciéon

0-25% Formacioén
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Tabla 44: Comparacion del Coeficiente de Ocupacion SO-02B-B 22 24.530 3.275 16% 11.038 30%
gxzsfem‘e en confraste con la propuesta por poligono de $0-02C-C ” 13.879 3.849 29% 8.328 4%
intervencion

$O-03B-B 26 44,591 1.551 10% 22.296 7%
$0-04D-D 81 70.283 4.578 13% 38.656 12%
$O-05B-B 29 49.343 2.554 8% 27.138 9%
$O-08B-B 26 42.232 916 3% 23.228 4%

CH-01C-C 100 31.894 12.231 45% 19.136 64%
CH-01 374 80.749 33.801 55% 64.599 52%

CH-01D-D 33 12.359 2.446 27% 7.415 33%
CH-02 44 21.965 1.042 10% 10.983 9%

CH-02B-B 19 23.821 2.986 21% 10.720 28%
CH-03 54 13.546 3.540 49% 7.450 48%

CH-03B-B 7 2.062 936 59% 928 101%
CH-04 58 27.173 2.767 21% 14.945 19%

CH-04D-D 63 32.933 3.251 20% 24.700 13%
N-01 55 59.900 1.225 5% 35.940 3%

N-01B-B 1 14.647 1.059 24% 9.520 1%
N-02 38 51.124 1.420 7% 28.118 5%

N-02A-A 5 8.006 35 3% 5.604 1%
N-03 37 65.179 1.120 4% 48.884 2%

N-02B-B 24 26.064 1.208 6% 16.942 7%
N-04 39 36.293 1.049 15% 27.220 4%

N-03A-A 34 47.183 314 2% 33.028 1%
NE-01 103 83.657 1.833 6% 37.646 5%

N-03B-B 1 21.476 240 2% 13.959 2%
NE-02 89 19.476 4.456 35% 11.686 38%

N-04B-B 31 32.294 1.207 17% 20.991 6%
NO-01 29 25.981 864 23% 18.187 5%

NE-01B-B 40 27.684 2.885 13% 17.994 16%
NO-02 72 87.155 2.738 6% 43.578 6%

NE-02B-B 18 9.901 623 10% 4.455 14%
NO-03 22 89.998 514 4% 53.999 1%

NE-02C-C 49 13.567 4.682 40% 8.140 58%
NO-04 80 148.337 2.532 3% 89.002 3%

NO-02A-A 5 8.258 201 4% 5.781 3%
NO-05 136 118.151 4.537 7% 59.075 8%

NO-03A-A 8 75.840 527 1% 53.088 1%
SE-01 39 54.998 1.747 7% 30.249 6%

NO-04A-A 7 11.231 230 4% 7.862 3%
$0-01 13 31.811 162 4% 15.906 1%

NO-05A-A 22 7.212 38 9% 5.049 1%
$0-02 160 54.589 11.453 34% 32.753 35%

NO-05B-B 16 6.258 1.254 42% 2816 45%
$0-03 144 179.415 5.574 6% 107.649 5%

SO-01B-B 12 13,515 632 9% 7.433 8%
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$O-04 83 75.648 4.598 10% 45.389 10%
$O-05 19 41.632 706 4% 24.979 3%
$O-06 74 127.666 2718 4% 51.066 5%
$O-07 84 78.633 3.809 10% 47.180 8%
$O-08 173 148.132 7.329 16% 88.879 8%

EXP 531 2.178.782 20.652 2% 217.878 9%

Elaboraciéon: Equipo Consultor
C. Edificabilidad y capacidad receptiva

En lo que respecta a la mdxima altura de las
edificaciones que otorga la norma propuesta, se
puede notar que existe un evidente
desaprovechamiento en el territorio, pues en todos los
poligonos de infervencion no se alcanza la norma
propuesta.

Como se puede observar en la siguiente tabla, el
64,7% de los poligonos, tienen un porcentaje de
utilizacion del suelo menor al 10%; en tanto que el
35,.3% de los predios si bien tienen un mayor grado de
utilizacion, éstos no llegan a cumplir con el maximo
establecido. Esta informacion es de vital importancia
tanto para la normativa a establecer por poligonos de
intervencion, asi como para definir las herramientas de
gestion que  permitan  alcanzar un  mejor

aprovechamiento
concordancia con la capacidad de acogida del
territorio, y con las actividades que desarrolla su
poblacion.

del

suelo,

fodo

ello en

Tabla 45: Nivel de ocupacion y edificabilidad actual, frente

al potencial’s

CH-01C-C 4 4% 4.708 12.231 33.307 123% 19.136 70.167 36.860
CH-01D-D 10 30% 3.314 2.446 6.338 70% 7.415 14.831 8.493
CH-028B-B 11 58% 9.675 2.986 4.609 33% 10.720 32.159 27.549
CH-03B-B 2 29% 488 936 1.366 87% 928 2.784 1.419
CH-04D-D 29 46% 16.363 3.251 7.118 43% 24.700 44,460 37.342
N-01B-B 2 18% 10.201 1.059 1.529 34% 9.520 24.167 22.638
N-02A-A 4 80% 6.647 35 70 5% 5.604 14.410 14.341
N-02B-B 8 33% 6.535 1.208 2.572 13% 16.942 43.006 40.434
N-03A-A 28 82% 28.352 314 473 3% 33.028 84.929 84.456
N-03B-B 7 64% 7.443 240 1.065 8% 13.959 35.435 34.370
N-04B-B 17 55% 25.333 1.207 2.458 35% 20.991 53.285 50.827

16 | otes Vacantes (1), % Lotes Vacante (2), Superficie Lote Vacante (3), Superficie Const.
Planta Baja (4), Superficie Construida Total (5), CUS (6), % Area Edificable Planta Baja (7),
Area Edificable Maxima (8) y Area por edificar (9).

pag. 118



N-04 29 74% 29.326 1.049 2.078 30% 27.220 54.439 52.362
NE-01 81 79% 52.009 1.833 2.654 8% 37.646 112.937 110.283
NE-02 38 43% 6.769 4.456 10.774 85% 11.686 27.267 16.493
NO-01 19 66% 22.201 864 1.893 50% 18.187 46.766 44.873
NO-02 44 61% 38.695 2.738 3.701 8% 43.578 130.733 127.032
NO-03 18 82% 77.371 514 514 4% 53.999 188.996 188.482
NO-04 49 61% 75.940 2.532 4.263 &% 89.002 311.508 307.245
NO-05 84 62% 52.433 4.537 8.780 13% 59.075 177.226 168.446
SE-01 16 41% 28.650 1.747 2.934 1% 30.249 60.497 57.563
$0O-01 10 77% 27.933 162 321 8% 15.906 47.717 47.396
§0O-02 62 39% 20.721 11.453 23.438 69% 32.753 76.424 52.986
$O-03 89 62% 90.415 5.574 12.034 14% 107.649 215.297 203.263
$O-04 37 45% 28.250 4.598 8.748 18% 45.389 90.777 82.029
$O-05 11 58% 24.996 706 1.143 7% 24.979 49.958 48.815
$O-06 44 59% 65.650 2718 4.410 7% 51.066 153.199 148.790
$0O-07 45 54% 39.974 3.809 6.345 16% 47.180 110.086 103.741
$O-08 ]72 73% 101.117 7.329 11.957 25% 88.879 177.758 165.801
EXP C’;O 57% 1.018.666 20.652 31.709 3% 217.878 435.756 404.047

NE-01B-B 13 33% 5318 2.885 5.295 24% 17.994 45.678 40.383
NE-02B-B 6 33% 3.824 623 1.379 23% 4.455 13.366 11.987
NE-02C-C 8 16% 1.845 4.682 11.838 101% 8.140 18.993 7.155

NO-02A-A 1 20% 2.730 201 281 5% 5.781 14.865 14.584
NO-03A-A ) 75% 9.654 527 989 1% 53.088 136.512 135.522
NO-04A-A 4 57% 4.844 230 539 8% 7.862 20.216 19.678
NO-05A-A 21 95% 6.798 38 38 9% 5.049 12.982 12.944
NO-05B-B 5 31% 3.240 1.254 2.933 97% 2816 8.448 5516

SO-01B-B 5 42% 6.805 632 1.740 26% 7.433 14.866 13.126
SO-02B-B 7 32% 4.642 3.275 5.679 29% 11.038 33.115 27.436
$O-02C-C 2 6% 717 3.849 7.071 54% 8.328 19.431 12.360
SO-03B-B 18 69% 28.620 1.551 2.419 15% 22.296 44.591 42.172
$0-04D-D 32 40% 33.710 4.578 9.774 27% 38.656 77.311 67.537
SO-05B-B 1 38% 17.094 2.554 4.515 14% 27.138 54.277 49.762
SO-08B-B 15 58% 12.893 216 1.995 7% 23.228 46.456 44.461

CH-01 88 24% 19.229 33.801 80.500 131% 64.599 242.246 161.746
CH-02 30 68% 11.304 1.042 2.057 19% 10.983 21.965 19.909
CH-03 22 41% 6.362 3.540 8.062 112% 7.450 22.350 14.288
CH-04 30 52% 13.707 2.767 4.957 37% 14.945 21.738 16.782
N-01 33 60% 35.054 1.225 2.119 9% 35.940 83.860 81.741

N-02 21 55% 29.620 1.420 2.701 13% 28.118 56.236 53.535
N-03 26 70% 37.422 1.120 1.566 6% 48.884 97.769 96.203

Elaboracion: Equipo Consultor
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d. Andlisis de densidad actual por poligono de
intervencion

La densidad de poblacidon permite conocer, en
funcion del grado de dispersion y concentracion de
los habitantes en el fterritorio, la configuracion del
asentamiento y su posible comportamiento en el
futuro. En este contexto, se determind que el drea
urbana y de expansion de Chordeleg alcanzan una
poblacion de 9.147 habitantes aproximadamente, vy
presenta una densidad bruta de 27 hab/ha. Como se
puede observar en el grdfico, la proyeccion de la
poblacién para el drea urbana y de expansidn de
Chordeleg al 2050 apunta a un claro crecimiento
mucho mds marcado en el drea urbana a partir del
2020.

Dato de relevancia para la gestion del territorio, pues
el drea urbana claramente dispone de suelo vacante
para receptar la poblacion futura, debiendo sin
embargo trabajar en dotar a dicha drea de los
sistemas  publicos de soporte que garanticen
adecuadas condiciones de vida para la poblacion
actual y futura.

Grdfico 7: Proyeccion de la poblacion

Elaboracion: Equipo Consultor

El crecimiento poblacional del drea de expansion, si
bien se mantiene casi lineal a partir del 2020, es
preciso gestionar este territorio de manera que no se
incremente radicalmente su poblacion y actividades
a fin de garantizar el suelo que requerird para el
crecimiento urbano futuro del asentamiento.

Como se puede observar en la tabla de proyeccion
de la poblacion, el drea urbana iregular y de
expansion contendran a futuro el 654% de la
poblacién, en tanto que el drea urbana central
concentrard el restante 34,6%, que por la superficie
que contfiene serd la que alcance mayores
densidades poblacionales, llegando al 2050 con
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densidades superiores a los 6000 Hab/km2. Cabe
senalar que para el andlisis se han considerado los
poligonos de intervencion cuya capacidad de
acogida y caracteristicas tanto enddgenas como
exdgenas permitirdn su edificabilidad.

Tabla 46: Proyeccion poblacional por Poligono de
Intervencion

CH-01 738 1.187 1.338 1.470 1.574 7.261
CH-02 242 390 439 483 517 6.162
CH-03 112 180 203 223 239 7.538
CH-04 200 322 363 398 427 4.727
N-01 59 95 107 118 126 1.129
N-02 92 147 166 182 195 1.547
N-03 72 115 130 143 153 708
N-04 77 124 140 154 165 1.602
N-05 108 174 196 216 231 1.425
N-06 227 365 412 452 484 5.475
N-07 16 26 29 32 34 632

7 La densidad esta medida en habitantes por kildmetro cuadrado para el afio 2020.

N-08 36 57 65 71 76 559
N-09 34 54 61 67 72 320
N-10 36 58 66 72 78 294
N-11 107 172 193 213 228 1.156
N-12 54 86 97 107 114 1.645
N-13 66 106 120 132 141 1.407
N-14 407 655 739 811 869 5.272
N-15 354 570 642 706 756 2.331
N-16 325 522 589 647 693 3.033
N-17 52 84 95 104 112 713
N-18 46 75 84 92 99 488
N-19 81 131 147 162 173 1.556
N-20 193 310 350 384 411 1.528
URBANA 3.734 6.005 | 6.771 7.439 7.967 2.852
EXPANSION 698 1.122 1.265 1.390 1.488 400

Elaboracion: Equipo Consultor
e. Capacidad receptiva poblacional

En relacién a la densidad mdxima de poblacion que
podrd llegar a receptar el drea urbana y de expansion
de Chordeleg, se ha obtenido que el asentamiento
aun puede alcanzar una mayor densidad, puesto
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que, de la capacidad receptiva actual vs la
potencial, presentan una gran diferencia, tal como se
puede observar en la siguiente tabla; datos que se
acentluan en el drea urbana de entframado regular.

Ello sin duda representa una fortaleza para el
crecimiento urbano, puesto que favorecerd con las
herramientas de gestion adecuadas a esta realidad,
emprender procesos de densificacion, que permitan
alcanzar la capacidad receptiva potencial, siempre
en concordancia con los sistemas publicos de soporte.

Tabla 47: Capacidad receptiva de la poblacion actual vs.
Potencial por poligono de intervencion!®

CH-01C-C 3.847 52% 17.414 36.686 2 258,23
CH-01D-D 3.847 73% 4.638 10.854 2 40,96
CH-02B-B 2.942 26% 1.185 8.266 7 1.786,87
CH-03B-B 3.188 100% 1.366 2.784 2 5,51
CH-04D-D 2.822 4% 6.670 41.664 6 546,35
N-O1B-B 695 100% 1.529 24.167 16 228,57

'8 Densidad promedio (1), indice de Vivienda Actual (2), Capacidad receptiva actual (3),
Capacidad receptiva potencial (4), Relacion (Potencial / Actual (5) y Capacidad receptiva
Poblacional (6)

N-02A-A 531 100% 70 14.410 207 1.490,34
N-02B-B 531 7% 2.485 41.559 17 461,32
N-03A-A 595 100% 473 84.929 180 3.004,43
N-03B-B 595 96% 1.019 33.910 33 305,25
N-04B-B 997 99% 2.439 52.865 22 733,50
NE-01B-B 1.545 93% 4.925 42.489 9 230,92
NE-02B-B 2.710 90% 1.235 11.969 10 104,35
NE-02C-C 2.710 76% 8.945 14.351 2 48,15
NO-02A-A 367 100% 281 14.865 53 212,37
NO-03A-A 187 100% 989 136.512 138 2.288,98
NO-04A-A 423 100% 539 20.216 38 111,42
NO-05A-A 563 100% 38 12.982 340 2.912,66
NO-05B-B 563 100% 2.933 8.448 3 10,03
SO-01B-B 682 100% 1.740 14.866 9 106,05
$O-02B-B 2.043 61% 3.469 20.229 6 709,01
§0O-02C-C 2.043 97% 6.837 18.788 3 75,77
$O-03B-B 1.332 90% 2.182 40.227 18 2.094,37
$O-04D-D 2.239 97% 9.438 74.649 8 963,49
S$O-05B-B 389 99% 4.453 53.539 12 344,90
$O-08B-B 1.480 95% 1.893 44.083 23 875,31
CH-01 3.847 64% 51.444 154.808 3 1.169,95
CH-02 2.942 81% 1.669 17.825 11 2.033,11
CH-03 3.188 74% 6.002 16.640 3 268,44
CH-04 2.822 81% 4.022 17.639 4 480,31
N-01 695 21% 1.927 76.261 40 2.125,25
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N-02 531 95% 2.571 53.518 21 1.364,26
N-03 595 99% 1.553 96.949 62 3.372,45
N-04 997 100% 2.078 54.439 26 1.265,71
NE-01 1.545 93% 2.463 104.814 43 4.052,41
NE-02 2.710 85% 2.118 23.076 3 273,60
NO-01 393 99% 1.882 46.505 25 416,20
NO-02 367 95% 3.520 124.345 35 1.283,49
NO-03 187 100% 514 188.996 368 7.773,05
NO-04 423 93% 3.985 291.159 73 2.902,89
NO-05 563 97% 8.558 172.760 20 2.016,40
SE-01 878 98% 2.868 59.124 21 1.186,90
$O-01 682 100% 321 47.717 149 8.777,07
$O-02 2.043 96% 22.423 73.115 3 628,72
$O-03 1.332 99% 11.945 213.705 18 4.734,22
$O-04 2.239 100% 8.748 90.777 10 1.996,99
$O-05 389 97% 1.108 48.425 44 1.174,78
$O-06 321 97% 4278 148.618 35 1.737.96
$O-07 530 96% 6.060 105.143 17 1.532,11
$O-08 1.480 73% 8.788 130.650 15 3.368,48
EXP 893 4% 29.889 410.737 14 17.856,23

Elaboracion: Equipo Consultor

6.5.4.Usos de suelo

Como una caracterizacion singular de Chordeleg se
ha podido corroborar la mixtura de actividades que
mayoritariamente se concentran en torno a la plaza
central. Junto con la vivienda se destacan los usos
artesanales de comercio y servicios.

Como una caracterizacion singular de Chordeleg se
ha podido corroborar la mixtura de actividades que
mayoritariamente se concentran en torno a la plaza
central. Junto con la vivienda se destacan los usos
artesanales de comercio y servicios.

Mapa 33: Proporcion de usos de suelo por bloque, e indice
de uso de vivienda (A).
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Elaboracion: Equipo Consultor

Si bien la vivienda contiene los mayores porcentajes
de superficie, existen manzanas donde el comercio
iguala dicho porcentaje o lo supera; lo que nos habla
de la importancia que las actividades comerciales
estdn teniendo para el asentamiento. Estos datos
constituyen una base fundamental para la propuesta,
ya que serd necesario, junto con mantener la mixtura
de usos, fortalecer el uso residencial en aquellas
manzanas donde el indice estd por debajo del 45%;
esto con el objetivo de mantener un centro vivo a

diferentes horas del dia. Garantizando con ello una
correcta convivencia entre las diferentes actividades
que se desarrollan en Chordeleg.

En lo que se refiere a los usos de comercio, servicios y
artesanales, el comercio es el que concentra el mayor
numero de predios, seguido muy de cerca por los
servicios. A un mayor detfalle se puede notar que el
comercio toma mayor relevancia en el drea urbana
de entramado regular, donde alcanza el 16% de los
predios; mientras que los servicios y 10s UsSOs
artesanales mantienen porcentajes similares del 8 y 7%
respectivamente.

El drea de expansion presenta poca mixtura de usos,
desarrolldndose  principalmente  la  vivienda en
combinacion con la agricultura, y presentdndose en
un porcentaje muy minoritario los servicios que
alcanza el 4% de los predios. Si comparamos el
nUmero de predios que ocupan los diferentes usos, vs
la superficie, se puede notar que principalmente en el
drea urbana de entramado irregular, donde
predominaba el uso agricola con un porcentaje del
62%, mantiene una diferencia menos marcada con el
uso residencial que alcanza el 42% de |la superficie de
los predios frente al 54% del uso agricola.
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Mapa 34: Proporcion de usos de suelo por bloque, e indice
de uso de vivienda (B).
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Elaboracion: Equipo Consultor

Situacion similar ocurre en el drea de expansion
donde los porcentajes de superficie destinados a la
vivienda y agricola se ha reducido (43% — 49%), en
tanto que los servicios se ven incrementados a un 8%
respecto del porcentaje de niUmero de predios.

Es importante considerar los datos obtenidos para el
drea urbana regular, donde si bien predomina el

comercio como el uso que concentra luego de la
vivienda y el agricola o sin uso; el mayor nUmero de
predios, al compararlo con la superficie destinada a
ese fin, éste se disminuye en tanto que los servicios se
incrementan, llegando a tener una diferencia del 2%.

De acuerdo a la siguiente tabla se puede notar en
general, que en el drea urbana y de expansion el
mayor numero de predios estdn destinados al uso
agricola o no tiene uso; seguido por la vivienda con
porcentajes superiores el 30%.

Tabla 48: NUmero de predios por tipos de usos del suelo.

Regular- Urbano 7% 16% 8% 39% | 30%

Irregular- Urbano 0% 3% 3% 32% | 62%

Iregular - 0% | 0% | 4% | 39% | 57%
Expansion
General 2% 6% 5% 36% | 51%

Regular- Urbano 5% 10% 14% | 39% | 32%
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Irregular- Urbano 0% 1% 4% 42% | 54%

Iregular - 0% | 0% | 8% | 43% | 49%
Expansion
General % | 1% | 7% | 42% | 49%

Elaboracion: Equipo Consultor

6.5.5.Compacidad

La morfologia urbana del asentamiento en este caso
se ha adaptado a la orografia lo cual ha influido en
que la zona mdas consolidada del territorio adopte una
forma alargada cuya longitud de distancia mdxima
entre los extremos del Area Urbana es de 3km.
Mientras que el radio que alberga al 70% de la
poblaciéon es de 700m.

Estos datos indican que la poblacion se encuentra
concentrada en el centro sin embargo existe un
proceso expansivo de la urbanizacion que se ha
polarizado hacia distintas zonas de la Ciudad.

Mapa 35: Compacidad de Chordeleg
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Elaboracion: Equipo Consultor

Esta polarizacion de actuaciones urbanas promueve
una descentralizacion de usos y a la vez incrementa la
distancia de los posibles desplazamientos de la
poblacién. Sin embargo, a pesar de su morfologia
alargada Chordeleg aun mantiene una escala
adecuada para una movilizacién de la poblacién a
pie. De modo que una persona podria desplazarse
por gran parte del drea urbana sin necesidad de
transporte publico o privado. Esta caracteristica es
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importante puesto que incentiva una movilidad
sostenible.

6.6. Redes de Infraestructura

Se entiende por redes de infraestructura a aquellas
obras de conduccién y distribucion como lo son agua
potable, alcantarilado sanitario, energia eléctrica y
recoleccion de basura que brindan soporte funcional
al otorgar servicios que permiten el funcionamiento y
satisfaccion de las necesidades de los asentamientos
humanos localizados dentro del territorio del cantdn
de Chordeleg.

Se analizardn para Chordeleg sus principales
asentamientos que son su cabecera cantonal y sus
cabeceras parroquiales, en lo que concierne a la
cobertura actual de la red de agua, de
alcantarillado, de energia eléctrica y del servicio de
recoleccion de basura.

6.6.1. Red de Agua Potable

Es la red de abastecimiento que basada en obras de
ingenieria que se conectan de forma sistémica,
permiten llevar hasta predios y edificaciones agua
para el consumo humano, dentro de asentamientos

con alta densidad de poblacion. Dentro del cantdon
de Chordeleg enconframos los siguientes ftipos o
formas de distribucion y tratamiento en su red de
agua:

e Red Publica Tratada: Conjunto de tuberias
inferconectadas que abastecerdn con agua
desde el lugar de captacion al punto de consumo
en condiciones correctas, tanto en calidad como
en cantidad. Es decir, es agua para consumo
humano que ha tenido un fratamiento que
generalmente consta de procesos de filtrado vy
procesos de depuracion fisica.

e Red Publica Tratada no completamente: Al igual
que la red anterior abastece a la poblaciéon de
agua mediante tuberias, sin embargo, el agua no
posee un fratamiento completo, es decir no tiene
todos los procesos de filfrado y depuracion fisica, y
no en todas las ocasiones de cloracion. Agua
entubada de llave publica: La Unica diferencia con
la categoria anterior, estd en que la llave para
obtener el agua es comunal, y no se encuentra
denfro de cada uno de los hogares de la
poblacidon a la que beneficia la red de agua
entubada.
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e No fiene: Sector o sectores de la cabecera
cantonal o cabeceras parroquiales que no
cuentan con servicio de agua potable o
entubada, debido a falta de cobertura o porque
se encuentra en suelos rurales de expansion urbana
gue aun no cuentan con el servicio.

En la tabla se puede observar que, dentro de la
cabecera cantonal o las cabeceras parroquiales, casi
la mitad del drea catalogada para las mismas como
suelo urbano o suelo rural de expansidon urbana no
posee servicio de agua por red publica, esto se debe
a una falta de cobertura o debido a que aun no
existe una edificacion dentro del predio.

Tdbk14Q’Cob.de acuerdo al tipo de Red de Agua por
Predios y Area

Red Publica
Tratada no 2.205 37,98% 123,78 16,49%
completamente

No tiene 1.331 22,93% 360,13 47,99%
Agua entu’bo.do 3 0.74% 2,94 0,39%
de llave publica

Red PUblica 2.926 38.35% 263,61 35,13%
Tratada

Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo
Consultor

Por otfra parte, mds del ¥ de las dreas de los
asentamientos humanos tienen cobertura de agua
por Red tratada, esto senala que es necesario mejorar
la cobertura y el fratamiento que se da al agua, ya
que el 16% recibe agua por red ftratada no
completamente que no posee las mejores
condiciones para el consumo humano, ya que
solamente es purificada a través de cloro y eso no
ocurre en todas las ocasiones.

En el mapa podemos observar de forma general
donde se localiza la cobertura de agua por tipos de
redes. Se destaca que si existe denfro de las
cabeceras parroquiales alta cobertura de red de
agua fratada y que dentro de la ciudad de
Chordeleg existe un déficit considerable en cuanto a
la misma.
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Mapa 36: Cobertura de Agua por tipo de Red
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Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo
Consultor

En la tabla a continuacion senala para los suelos
urbanos de la cabecera cantonal y cabeceras
parroquiales, el drea de cobertura por tipo de red de
agua; es decir se indica la forma de dotacion de
agua para las dreas urbanas de mayor consolidacion
dentro del cantén Chordeleg.

Cabe destacar sobre la informacion de esta tabla
que mas del 34% de la ciudad de Chordeleg no

cuenta con el servicio de agua y que el agua fratada
no completamente abastece casi al ¥4 de |la ciudad.
Los asentamientos de Delegsol y Principal cuentan en
mas de los %5 de sus dreas urbanas consolidadas con
una red publica de agua tratada. En el caso de los
asentamientos de La Unién y Puzhio mds de 75% de las
dreas urbanas consolidadas cuenta con agua de red
publica tratada no completamente.

Tabla 50: Cobertura de agua de acuerdo al tipo de Red
por asentamiento humano

Chordeleg 34,36% 0.00% 38,42% 27.21%
La Unidn 7.20% 0,00% 18,01% 74,79%
Delegsol 3,69% 0,00% 96,31% 0.,00%
Principal 12,80% 8.06% 69,97% 9.16%
Puzhio 1917% 0,00% 0,00% 80.83%

Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo
Consultor
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6.6.2. Red de Alcantarillado Sanitario

Es la red por lo general de tuberias, que permiten
evacuar de forma rdpida y segura las aguas residuales
de los asentamientos humanos hacia un sitio donde
no causen danos hacia la salud o el medio ambiente,
o hacia una planta de fratamiento donde sean
purificadas y sean devueltas sin peligro al medio
ambiente. Dentro de las dreas urbanas del cantdn de
Chordeleg enconframos los siguientes tipos o formas
para descargar las aguas residuales:

e Red de alcantarillado sanitario combinada: Es la
red generalmente de tuberias, a fravés de la cual
se deben evacuar en forma rapida y segura las
aguas residuales municipales (domésticas o de
establecimientos comerciales) hacia una planta de
tratamiento y finalmente a un sitio de vertido
donde no causen danos ni molestias.

e Red de alcantarillado sanitario separado: Tiene dos
sistemas de tuberias independientes; el primero
alcantarillado  sanitario, transporta las aguas
residuales domésticas, comerciales e industriales; vy
segundo sistema conduce las aguas pluviales.

e Pozos Sépticos: Son fosas que se hacen en la fierra
en dreas rurales o en dreas urbanas que carecen
de sistemas sanitarios. El pozo séptico separa y
procesa los residuos, desde los desechos que caen
en el tanque, hasta los solidos pesados que se
asientan en el fondo, formando una capa de lodo.
Dentro del pozo, los microorganismos anaerobicos
se alimentan de los sélidos dentro del lodo vy las
aguas residuales, creando gases, didxido de
carbono, sulfuro de hidrogeno, entre ofros que
salen a fravés del conducto colocado en el techo
del pozo séptico.

e Ofras formas de descarga: Entre las cuales
podemos resaltar los pozos ciegos vy las letrinas.

No tiene: Sector o sectores de la cabecera cantonal o
cabeceras parroquiales que no cuentan con un
sistema o forma sanitaria para la descarga de aguas
residuales, debido a falta de cobertura o porque se
encuentra en suelos rurales de expansion urbana que
adn no cuentan con el servicio.

En la tabla se puede observar tanto para las
cabeceras parroquiales como para la cabecera
cantonal, que el 75 de suelos urbanos como de suelos
rurales de expansion poseen red de alcantarillado
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sanitario sea combinado o separado. Este valor es
bajo e indica que se requiere mucha inversion en
alcantarilado ya que los otros % se reparten en
descargas realizadas a través de pozos sépticos o
descargas directas (no tiene forma de descarga).

Tabla 51: Cob. de acuerdo al tipo de Red sanitaria o forma
de descarga

No tiene 1.280 22,05% 235,55 31.39%
Red combinada 2.853 49,15% 203,66 27,14%
Red Separada 633 10,90% 57,72 7,69%
Pozo Séptico 1.038 17.88% 248,48 33,11%
Ofros 1 0.02% 5,05 0.67%

Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo
Consultor

En el mapa distinguimos que dentro del suelo urbano
consolidado, predominan las dreas que fienen
cobertura por red de alcantarillado sanitaria sea
separada o combinada, sin embargo existen pozos
sépticos principalmente en la ciudad de Chordeleg y
que las descargas directas se presentan dentro de los

suelos rurales de expansion urbana, ya que es donde
aun no cuenta con el servicio y estd habitado de
forma dispersa y con baja densidad poblacional. En la
tabla se senala para las dreas urbanas consolidadas
que dentro de la cabecera cantonal predominan la
red sanitariac combinada y los pozos sépticos
presentando respectivamente el VA
aproximadamente; es decir se puede establecer que
existe un déficit en cuanto a alcantarillado porque
también el 20% de la superficie catalogada como
suelo no tiene ningun tipo o sistema de descarga
sanitaria.
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Mapa 37: Cobertura de descarga sanitaria por tipo de red
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Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo

Consultor

Tabla 52: Cobertura de alcantarillado de acuerdo al tipo
de Red o forma de descarga por asentamiento humano

Chordeleg 20,05% 38.80% 8,72% 32,44%

La Unién 11.82% 71.80% 0.00% 16,38%

Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracion: Equipo
Consultor

Los asentamientos de La Unidn y Delegsol poseen un
porcentaje considerable del 71% y 96% de cobertura
en lo que respecta a red sanitariac combinada, es
decir que se debe mejorar un poco su cobertura ya
gue es muy buena.

La cabecera parroquial de Principal tiene mdas del 80%
de su suelo urbano consolidado cubierto por una red
sanitariac combinada y separada. Finalmente, Puzhio
tiene apenas, el 36% bajo un sistema sanitario
combinado y presenta casi el 50% de su drea urbana
consolidada sin ninguna forma de descarga de
residuos.

6.6.3. Servicio de Recoleccion de Basura

Es el conjunto de acciones que comprende el acopio
y carga de los residuos tanto orgdnicos como
inorgdnicos en vehiculos recolectores. La recoleccion
puede ser sin discriminar los distintos tipos de residuo o
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diferenciada por fipo de residuo en funcidn de su
tratamiento y valoracion posterior.

Denfro de los asentamientos humanos del cantéon de
Chordeleg encontramos las siguientes temporalidades
para recoger los residuos:

Permanente: El servicio de recoleccion de basura no
discrimina los residuos sélidos, sin embargo, los
vehiculos que recogen los residuos poseen rutas y
horarios establecidos, es decir el servicio es constante
y tiene pardmetros definidos en cuanto a zonas de
recoleccion y temporalidad con la que la realizan.

e Ocasional: Poseen un servicio de recoleccidon de
basura que si bien tiene establecida una ruta por
parte de los vehiculos que recogen los residuos la
misma no fiene una temporalidad especifica para
poder brindar el servicio.

e No tiene: Sectores urbanos y de expansion urbana
tanto de la cabecera cantonal o cabeceras
parroquiales que no cuentan con el servicio de
recoleccion de residuos.

En la tabla se puede observar para los suelos urbanos
como para los suelos rurales de expansidon urbana,
que casi la mitad de sus dreas no poseen servicio de

recoleccion de residuos. Apenas el 23% cuenta con un
servicio permanente en el que exista tanto rutas como
horarios definidos, es decir el servicio presenta un
déficit de cobertura y de temporalidad.

Tabla 53: Cobertura de recoleccién de basura por
temporalidad

No tiene 1.469 25,31% 355,30 47,34%
Ocasional 1.813 31,23% 222,01 29,58%
Permanente 2.523 43,46% 173,15 23,07%

Fuente: GAD del Cantdén Chordeleg (2018) / Elaboracion: Equipo
Consultor

En el mapa observamos que prevalece la recoleccion
de basura ocasional, y que en los asentamientos
humanos que corresponde a La Unidon y Puzhio el
servicio de recoleccién de basura es permanente.
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Mapa 38: Cobertura de servicio de recoleccion de basura
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Fuente: GAD del Cantén Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo
Consultor

Ademds, se observa para el caso de la cabecera
cantonal, que mientras se va alejondo de su
centroide, es decir de las drea urbana con mayor
consolidacion el servicio de recoleccion de residuos se
vuelve mas irregular hasta llegar a los suelos rurales de
expansion urbana donde el mismo es inexistente.

En la tabla se observa para las dreas urbanas
consolidadas que dentro de la cabecera cantonal

predominan existe un déficit de recoleccion de
residuos ya que el 30% de la ciudad no posee este
servicio y casi el 47% posee una cobertura de
recoleccibn que no tiene rutas establecida y/u
horarios establecidos durante la semana.

Tabla 54: Cobertura de alcantarillado de acuerdo al tipo
de Red o forma de descarga por asentamiento humano

Chordeleg 29.27% 46,49% 24,23%
La Unidn 0,15% 11,49% 88,36%
Delegsol 7.51% 92,49% 0.00%
Principal 20,88% 27,22% 51,90%
Puzhio 1,48% 8,98% 89.54%

Fuente: GAD del Cantdén Chordeleg (2018) / Elaboracion: Equipo
Consultor

Para el caso de las parroquias de La Unidn y Puzhio en
lo que respecta a sus dreas urbanas con mayor
consolidacion, observamos que el servicio de
recoleccion de residuos sélidos permanente presenta
una cobertura muy buena, ya que en ambos casos el
servicio se aproxima al 90% de cobertura. Por oftra
parte, Delegsol tiene un déficit en lo referente arutas y
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temporalidad en cuanto a la prestacion del servicio,
ya que casi el 93% de sus dreas urbanas consolidadas
tienen un servicio de recoleccién de basura ocasional.
Finalmente, Principal presenta el 50% de suelo urbano
consolidado con un servicio permanente de
recoleccion de residuos; sin embargo, mds del 20% de
este tipo suelo no cuenta con este servicio.

6.6.4. Servicio de Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica es contar con el
suministro de electricidad dentro de las edificaciones
a través del sistema de distribucion cuya funcion es el
suministro de energia desde la subestacidon de
distribucion hasta los usuarios finales. Dentro de los
suelos urbanos y suelos rurales de expansidon urbana
del cantdn Chordeleg podemos decir que la
cobertura de este servicio es casi del 100%. Razdn por
la cual, solo se definen el tipo de canalizaciones de
energia eléctrical? que tienen las edificaciones:

® Las canalizaciones eléctricas son esencialmente tubos de distintos materiales y
caracteristicas cuyo objetivo principal es proteger a los conductores de cualquier dafo.
Las podemos encontrar en el suelo, en los techos, paredes y se pueden presentar en
superficie u ocultas, enterradas en el suelo o en el interior de las paredes y techos.

e Vista: Es la canalizacion eléctrica que se encuentra
sin ningun tipo de proteccidén o dentro de alguna
tuberia de algun tipo de material.

e Empotrada: Es la canalizacion que posee algun
tipo de proteccidn ya que se encuentra dentro
tuberias que pueden ser de distintos materiales.

e Mixta: Son canalizaciones que pueden ser vistas o
empotradas dentro de sus diferentes tramos.

6.7. Caracterizacion cultural

6.7.1. Patrimonio edificado

Como parte del andlisis territorial es importante
incorporar los elementos que forman parte del bagaje
cultural del asentamiento, es decir las edificaciones
con valor patrimonial que dan cierto cardcter a la
imagen urbana de la ciudad y son parte de la
identidad de la comunidad local y su cultura. En este
sentido, empleando la base de datos elaborada por
el INPC ha sido posible determinar que la cabecera
urbano parroquial y su drea de expansidon urbana
cuentan con 75 edificaciones patrimoniales, la
mayoria de ellas emplazadas dentro del centro del
urbano de la ciudad.
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En estas edificaciones se deberd considerar el valor
que presentan para establecer las caracteristicas que
deben cumplir al ser intervenidas. Como parte del
andlisis territorial ademdas de identificar la localizacion
se ha podido readlizar una caracterizacion de las
mismas en cuanto a su entorno. Es asi que de acuerdo
al nUmero de edificaciones por manzanas se ha
determinado el nivel representatividad que tienen las
viviendas patrimoniales.

Tabla 55: Porcentaje de edificaciones patrimoniales

Regular 49 65% 7%
Irregular 21 28% 3%
Expansion 5 7% 1%
Total 75 100% 4%

Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 39: Vivienda patrimonial por manzana
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En el Mapa se presenta a continuaciéon se evidencia
claramente que las edificaciones se concentran en
torno a la plaza central y el mercado, pero que la
zona de mayor representatividad se localiza en la
enfrada de Chordeleg, en las cuales, debido a su
baja densidad edificatoria, los inmuebles
patrimoniales alcanzan considerables porcentajes de
representatividad.
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En este mismo Mapa se han identificado las dos zonas
de valor arqueoldégico Chaurinzhin y Llaver que se
encuentran denfro del drea urbana y de expansion
urbana de la Cabecera Cantonal. Los lineamientos
para estas dos zonas son mencionados mds adelante.

6.7.2.Patrimonio arqueoldgico

El Cantén Chordeleg registra un extenso patrimonio
arqgueoldégico emplazado en varias zonas territorio.
Estos se encuenfran denfro del Inventario
Arqueolégico del INPC por lo que deben cumplir con
lo que establece el marco normativo ecuatoriano en
la Ley Orgdnica de Cultura del Ecuador.

A continuacién, se ha realizado una recopilacion de
los articulos de mayor relevancia y con injerencia
directa sobre los territorios que se encuentran
catalogados como arqueoldgicos.

Capitulo 4.- De la Red de Areas Arqueoldgicas y
Paleontolégicas Art. 47.- De las dreas arqueoldgicas y
paleontolégicas. Han de entenderse como los lugares
en los que se encuentra un yacimiento arqueoldgico
que contiene restos de estructuras, vestigios de
culturas y presencia humanag; y suelos de ocupacion
hallados mediante prospeccion de superficie vy

subsuelo; o yacimientos paleontoldgicos que
contienen fosiles y restos bioldgicos.

Art. 48.- De la Red de dreas arqueologicas vy
paleontolégicas. Estd conformada por todos los sitios y
dreas arqueoldgicas y paleontoldgicas en el territorio
nacional, bagjo la supervision e investigacion del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Art. 49 - De la gestion de las dreas arqueoldgicas y
paleontolégicas. El ente rector de la Cultura y el
Patrimonio aprobard la politica publica referente a la
gestion de dreas arqueoldgicas y paleontologicas. El
Instituto Nacional del Patrimonio Cultural gestionard y
supervisard la administracion de los museos de sifio de
las dreas arqueoldgicas y paleontolégicas, de
acuverdo a lo establecido en la presente Ley y su
normativa.

Capitulo 6.- De la forma de incorporar bienes y objetos
al patrimonio cultural nacional, Art. 54.- De los bienes y
objetos pertenecientes al patrimonio cultural nacional.
En virtud de la presente Ley se reconocen como
patrimonio cultural nacional y por tanto no requieren
de ofra formalidad, aquellos bienes que cumplan con
las siguientes consideraciones:
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b) Los bienes inmuebles o sifios arqueoldgicos de la
época prehispdnica y colonial, sea que se encuentren
completos o incompletos, a la vista, sepultados o
sumergidos, consistentes en yacimientos,
monumentos, fortificaciones, edificaciones,
cementerios y otros, asi como el suelo y subsuelo
adyacente. Se deberd delimitar el entorno natural y
cultural necesario para dotarlos de unidad paisaijistica
para una adecuada gestion integral;

c) Los objetos arqueoldgicos como osamentas y fosiles
humanos y utensilios de piedra, cerdmica, maderaq,
metal, textil o en cualquier otro material provenientes
de la época prehispdnica y colonial, a la vista o
sepultados o sumergidos, completos o incompletos,
descubiertos o por descubrir, sin importar su tenencia
publica o privada, incluidos los que se encontrasen en
el exterior, pertenecientes o atribuidos a las culturas o
nacionalidades de ocupacion territorial;

d) Los sitios, estructuras, edificaciones, objetos y restos
humanos, medios de transporte y su cargamento o
cualquier contenido vy los objetos de cardcter histérico
que conforman el patrimonio cultural subacudtico,
junfo con el contexto arqueoldégico y natural,
localizado en la zona econdmica exclusiva y la
plataforma contfinental, independientemente de su

procedencia, si tienen por lo menos cien anos de estar
sumergidos;

Capitulo 9.- Del régimen especial del patrimonio
cultural arqueoldégico y paleontolégico Art. 85.- Del
régimen especial de proteccion de los objetos vy sitios
argueolégicos y paleontolégicos. Se establece el
régimen especial de proteccion de los objetos vy sitios
argueolégicos y paleontolégicos que seguird la
siguiente regulacion:

Q) Los objetos arqueoldgicos y paleontoldgicos son
de propiedad exclusiva del Estado, ya sea que se
encuentren en posesion publica o en tenencia
privada. Son inalienables, inembargables y no se los
puede adquirir por prescripcidon adquisitiva de
dominio. El derecho de propiedad lo ejercerd el
Estado a través del ente rector de la Cultura y el
Patrimonio;

b) La mera tenencia privada de objetos
arqueoldgicos y paleontoldgicos se admitird cuando
se acredite el inventario, la conservacion apropiada,
se facilite la investigacion y el acceso publico. El ente
rector de la Cultura y el Patrimonio podrd reconocer a
personas naturales o juridicas la calidad de
depositarios a titulo de mera tenencia, de acuerdo al
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Reglamento que se emita al respecto, a la vez que
podrd promover alianzas publico - privadas con
dichos fines;

c) Le corresponde al Estado a través de la
institucionalidad que dirige la Red de Areas
Arqueolégicas y Paleontolégicas la  gestion e
investigacion de los sitios  arqueoldgicos  y
paleontolégicos. Se podrd delegar la gestion de sitios
arqueologicos y paleontologicos a los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados y de Régimen Especial, a
las Instituciones PuUblicas o a las comunidades, de
acuerdo a los requerimientos técnicos que se dicten
para el efecto, a excepcion de aquellos calificados
como emblematicos por el ente rector de la Cultura y
el Patrimonio;

d) El Ministerio Sectorial con base en el informe
técnico del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
aprobard la delimitacidn los sitios o yacimiento
arqueoldgicos y paleontoldgicos, y comunicard al
Gobierno Auténomo Descentralizado o de Régimen
Especial para que se emita la respectiva ordenanza
de protecciéon y gestion integral;

e) Toda prospeccion y excavacion arqueoldgica,
deberd contar con la autorizacidon del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural;

f) La investigacion paleontoldgica y arqueoldgica en
el Ecuador es de interés nacional, social y cientifico; le
corresponde al Estado su supervision a través del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Para tales
propdsitos se promoverdn planes, programas y
proyectos de investigacion a través de las alianzas
con instituciones publicas, organismaos de
investigacion cientifica, personas naturales
especializadas en el tema, y las universidades
nacionales o extranjeras;

g) Todos los elementos con valor arqueoldgico o
pertenecientes al patrimonio cultural subacudtico
yacentes en el territorio nacional son de propiedad
exclusiva del Estado. Cuando se trate de
investigaciones o prospecciones del patrimonio
cultural subacudtico, se realizardn a tfravés del Estado
o de entidades académicas nacionales o extranjeras,
de conformidad con el Reglamento;

h) En caso de producirse hallazgos arqueoldgicos o
paleontolégicos fortuitos, el descubridor o propietario
del lugar pondr&d en conocimiento del ente rector de
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la Cultura y el Pafrimonio, a través del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, al que enfregard los
objetos encontfrados para ser puestos a disposicion de
la dependencia especializada;

i) En el caso que se hallaren bienes u objetos
argueoldgicos o paleontoldgicos durante actividades
de remocidon de ftierras se suspenderd la parte
pertinente de la obra y se informard del suceso
inmediatamente al Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural, que evaluard la situacidon y dispondrd las
acciones pertinentes para precautelar los bienes
hallados, previo la reactivacion de la actividad; vy,

i) En todos los casos se evitard que los objetos
argueoldégicos o  paleontolégicos  pierdan  la
informacién del contexto en que se hallaren y su
desvinculacion con la comunidad originaria a la que
pertenecen.

Capitulo 11.- De las obligaciones y responsabilidades
del Estado respecto al patrimonio cultural nacional,
Art.  95- De la responsabiidad de realizar
investigaciones. Serd responsabilidad del Gobierno
Nacional supervisar a través del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural las investigaciones sobre los sitios
argueoldgicos, paleontoldgicos, el patrimonio cultural

subacudtico, asi como la delimitacion
correspondiente  a los poligonos de proteccion
patrimonial para su gestion integral. Podrd coordinar
dichas investigaciones con Ila academia, los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados y de Régimen
Especial, u ofras instituciones de gestion e
investigacion.

De acuerdo al Reglamento a la Ley Orgdnica de
Cultura:

Art. 53.- De la delimitacion de las dreas de protecciéon
de los inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural.
- En los casos establecidos en la Ley y su Reglamento,
la delimitacion de las dreas de profteccion de los
inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural
nacional se hard considerando al bien patrimonial en
relacion con su entorno, el cuidado e integridad del
paisaje, de acuerdo a la norma técnica. La
delimitacion deberd incluir el levantamiento de
informacién geoespacial que se encuentre vigente y
deberd articularse a los instrumentos de planificacion
y gestion territorial.

Art. 69.- De la conformacién de la Red de Areas
Arqueoldgicas y Paleontoldgicas. - La Red de Areas
Arqueoldgicas y Paleontolégicas estard conformada
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por ftodos los sitios, dreas, lugares y zonas
arqueoldégicas y  paleontolégicas  del pais.
Independiente que se encuentren bajo
responsabilidad de las entidades publicas y privadas,
Gobiernos Auténomos Descentralizados o de Régimen
Especial, universidades, comunidades, pueblos o
nacionalidades que reciban o mantengan la
delegacién que hace referencia el presente
reglamento, incluidos los propietarios privados. Para la
gestion de sitios, zonas, dreas arqueoldgicos ©
paleontoldgicos, incluido rutas o) Ccaminos
prehispdnicos, los Gobiernos Autdbnomos
Descentralizados o de Régimen Especial podrdn
constituir mancomunidades © CoONsorcios para su
administracion y gestion. La intervencidon con recursos
publicos para la puesta en valor de sitios
arqueologicos de propiedad publica en general y las
que estdn en propiedad privada en particular, debe
ser en condiciones de beneficio mutuo, procurando
adlianzas  puUblico-privadas  para su  gestion y
sostenibilidad. El INPC podrd delegar la gestion de los
sitios, zonas o dreas arqueoldgicos o paleontoldgicos
a los Gobiernos Autonomos Descentralizados o de
Régimen Especial, las instituciones publicas o privadas,
instituciones académicas o educativas nacionales o
extranjeras domiciliadas en el pais y las comunidades,

siempre que para ello medie condiciones formales y
técnicas que aseguren su conservacion, para lo cuadl
deberd emitir la normativa interna correspondiente.

Art. 71.- De la delegacion de sitios, zonas, lugares o
dreas arqueoldgicos y paleontoldgicos. - El INPC,
podrd delegar la gestion de los sitios o dreas
arqueologicos y paleontolégicos a los GADS en
cualquier escala de gobierno, las instituciones
publicas o privadas, instituciones académicas o
educativas nacionales o extranjeras domiciliadas en el
pais y las comunidades, siempre que para ello medie
condiciones formales y técnicas que asegurense
conservacion. Los sitios, dreas o zonas arqueologicas y
paleontolégicas que se encuentran en propiedad
privada, deberdn ser gestionados de conformidad a
los lineamientos del INPC. Se podrd conceder
autorizacion para la gestion a propietarios particulares
siempre que se garantice la seguridad, estabilidad y
condiciones originales del sitio, se facilite la
investigacion, la conservacion y la accesibilidad
publica. Para ello los propietarios privados pueden
acceder a las lineas de financiamiento en el marco
de las politicas de fomento del Sistema Nacional de
Cultura o mediante alianzas publico-privadas.
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La delegaciéon a que se refiere el primer parrafo serd
obligatoria cuando se demuestre que el sitio, drea o
zona argueoldgica o paleontolégica ha sido
administrado de manera pacifica e ininterrumpida por
una entidad o comunidad por lo menos durante 5
anos anteriores, o cuando se tfrate de comunidades,
pueblos o nacionalidades ancestrales vinculadas al
lugar. La delegacién serd de oficio o a peticion de
parte, podrd ser sobre uno 0 mads sitios arqueoldgicos y
paleontolégicos, incluidos el universo de sitios que
existen o los que se descubran en un lugar o
jurisdiccion determinada.

En este Ultimo caso esta delegacion universal solo
podrd dirigirse a Gobiernos Autdbnomos
Descentralizados o Instituciones Académicas y/o de
Investigacion.

En octubre de 2018, el GAD Municipal de Chordeleg
contraté los servicios de consultoriac para la
actualizacion del Patrimonio Cultural del cantén para
los dmbitos documental, inmueble, mueble, inmaterial
y arqueoldgico.

Dentro del patrimonio arqueoldégico del cantéon, el
Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural
Ecuatoriano registra 30 Fichas de Inventario de Sitios

Arqueologicos. Durante la actualizacion se identificod
algunos aspectos que derivaron la necesidad de
redelimitar estos espacios considerando la unidad
paisqjistica que permita la adecuada proteccion y
manejo de los sitios

La re delimitacion servird de base para generar
ordenanzas de uso y ocupacion de suelo, se debe
recordar que los sitios arqueoldgicos son espacios en
los que las actividades permitidas son muy limitadas,
se puede considerar mantener las actividades
agricolas y ganaderas no intensivas; la rotulacion de la
fierra de manera manual y que no sobrepase los 30
cm de profundidad; no se debe permitir ningun fipo
de actividad gque involucre remocidn de tierras como
construcciones y obras de infraestructura, pues estas
labores afectarian la evidencia que se encuentre bajo
superficie; y rompen la unidad paisgjistica de los
espacios para una interpretacion integral de los
mismos. El proceso de re-delimitacion de los poligonos
culturales en mencion, requieren de investigaciones
cientificas enmarcadas en excavaciones
argueoldgicas sistemdticas  (pruebas de pala vy
sondeos) debidamente georreferenciadas y el andlisis
de la evidencia material en superficie, acciones que
aportardn la informacién necesaria para proponer
dreas de primer, segundo y hasta tercer orden, con las
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consecuentes actividades permitidas y restringidas o
prohibidas en cada una de ellas.

6.7 .3.Patrimonio intangible

Parte fundamental de la estructura territorial es el
imaginario cultural de los habitantes locales que
influye en la lectura del territorio. Por lo cual a través
de la participacion de miembros de la comunidad se
puede elaborar un mapa en que se destacan los
puntos y zonas relevantes que forman parte del
patrimonio cultural e intangible de Chordeleg.

Grdfico 8: Mapa construido con la poblacidon

o
£
-
P
[/

Elaboracion: Equipo Consultor

En el Mapa que se presenta a continuacion se
identifican estos puntos tales como el camino de las
tres cruces, dreas de produccidn de cerdmica,
localizacion de las fiestas. Estos sitios conforman zonas
de interés cultural.

Mapa 40: Mapeo de sitios de agrado identificados por la
poblacion
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Elaboracion: Equipo Consultor
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6.8. Caracterizacion social

6.8.1. Composicion étnica, etarea y de género

El cantén Chordeleg de acuerdo con las
proyecciones de poblaciéon basadas en el censo de
poblaciéon y vivienda 2010 cuenta con una poblacion
de 15.177 habitantes de los cuales el 46,28% son
hombres y el 53,72% son mujeres (Secretaria Técnica
Planifica Ecuador, 2017).

Tabla 56: Proyeccion poblacional por sexo

Chordeleg 3.241 25,77% 3.546 28,19%
La Unidn 867 6,.89% 1.029 8,18%
Delegsol 661 526% 833 6,62%
Principall 597 4,75% 734 5,84%
Puzhio 455 3.62% 614 4,88%
Total General 5.821 46,28% 6.756 53,72%

Fuente: Secretaria Técnica Planifica Ecuador (2017) / Elaboracion:
Equipo Consultor

En lo concerniente a la composicion etdrea la
pirdmide poblacional es desequilibrada, debido a las

prdcticas de emigracion por ello especialmente en la
poblacion de hombres adolescentes y jovenes hay
una reduccion importante que fransforma la
composicion.

Grdfico 9: Pirdmide poblacional
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Fuente: Secretaria Técnica Planifica Ecuador (2017) / Elaboracion:
Equipo Consultor

En cuanto a la poblacion por drea urbana vy rural se
detalla la distribucion en funcidn de la proyeccion
poblacional hasta el ano 2050.
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Tabla 57: Poblaciéon urbana y rural

Hombre 34% 66%
Mujer 33% 67%
Total general 33% 67%

Fuente INEC 2010 / Elaboracion: Equipo Consultor

El canton Chordeleg es fundamentalmente rural (67%).,
y en el caso de la cabecera cantonal el 62% es
poblacidén urbana con una expansidn urbana lenta
por el bajo crecimiento poblacional que se ubica en
el 1,64% anual segun el PDOT 2020.

Finalmente, la composicion étnica cantonal de
acuerdo con el censo de poblacion y vivienda y
segun la autodefinicion étnica, el 99% de la poblacion
se considera mestiza.

6.8.2. Organizaciones sociales

Este inventario permite identificar a actores clave de
incidencia cantonal y parroquial, organizaciones o
instituciones que agrupan a personas alrededor de

temas sociales y/o productivos; también conocida
como sociedad civil organizada. A continuacion, se
presenta un inventario de 45 actores de la parroquia
Chordeleg, con incidencia cantonal: 2 organizaciones
no gubernamentales, y 43 organizaciones sociales (6
organizaciones en comunidades, 12 asociaciones,
gremios o colectivos, 13 organizaciones barriales, y 12
clubes sociales y/o deportivos).

6.8.2.1. Parroquia Chordeleg

Las tablas a continuacion enumeran los actores claves
dentro de la parroquia de Chordeleg, y senalan sus
respectivos representantes legales.

Tabla 58: Organizaciones no gubernamentales de la
Parroquia Chordeleg

Fundacién Candonga Fabidn Vera

Fundacion Santa Maria de la
Esperanza, Centro de atencion Padre Herndn Serrano

a adultos y adultas mayores

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla  59:
Chordeleg

Organizaciones Sociales

de

la Parroquia

Comunidades

Comunidad de Cazhalao

Miguel Penaranda

Comunidad de Porrion

Néstor Sarmiento

Comunidad de Soransol

Miguel Sudrez

Comunidad de Zhondeleg

José Naranjo

Comunidad Ramos,

Luis Villa

Comunidad Las Cuadras

Benigno Cabrera

Asociaciones,
Gremios o
Colectivos

Asociacién de artesanos y
artesanas Manos hdbiles

Elizabeth Medina

Chordeleg
Asociacién artesanal 5 de .
. Jorge Fajardo
noviembre
Asociacién de Artesanias . .
Narcisa Ferndndez
Chordeleg
Gremio de Maestros orfebres y . .
Mariana Peldez
ofros.
Gremio de Toquilleras Tesoro del I .
Julia PelGez
Inca
Asociacién de comerciantes de . .
. Jaime Reinoso
Joyeria

Cenftro Agro artesanal Chordeleg

Zoila Espinoza

Aso. Comerciantes minoristas del
mercado Virgen de la Nube

Zoila Salinas

Plaza lbdica artesanal

Jorge Espinoza

Grupo de Mujeres Unidas por
Chordeleg

Eulalia Espinoza

Grupo de Hijos de Chordeleg
Residentes en Guayaquil

Octavio Lépez
Orellana

Sindicato de trabajadores del
Municipio de Chordeleg

Centro Histérico

Manuel Crespo

Llaver Raul Lopez
Tamaute Pedro Cedillo
Chaurinzhin Leonardo Villa
MusmuUs Marcelo Ledn
Cruz Loma Arg. Jorge Guaycha
Orgamz?mone Las Colinas Victor Castro
s barriales
Ucur Martha Bermeo
Capillapamba Rosa Jara
Norte Paulino Orellana
Zhio Jorge Gémez
Tablén Segundo Espinoza
Sur Vicente Alvarracin
Liga Deportiva Cantonal de Lcdo. Ronald
Chordeleg (FDA) Alvarez
| H H [YNH
Club social y depgryhvo Alianza José PeRaranda
Juvenil’
Club social y de|c|>yon‘|vo La Sebastian Gomez
Muralla
Clubes Club ialy d rti
sociales y v fgﬁ'o oy| | CPOrIve Hugo Gémez
deportivos Cioboa Iorde egr )
ub social y epc:r ivo “Las Carlos Tello
Panteras
Club Social y deportivo “Nietos de -
David” Henry Zdniga
Club Social y deportivo “Pamar” Diego Ochoa
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Club Social y deportivo “Ramos” Genaro Chocho

Club social y deportivo “29 de
Junio”

Club formativo especializado
deportivo Black Star. Delegsol
Nuevo club especializado é
estrellas. Principal
Grupos Juveniles (Colonias
vacacionales)

Diego Vdsquez

Alex ZUniga

Angel Zhuni

Ing. Juan Orellana

Elaboracion: Equipo Consultor
6.8.2.2. Parroquia Principal

Los actores y sus respectivos representantes legales
son detallados para la parroquia de Principal en las
siguientes tablas:

Tabla 60: Organizaciones Sociales y Actores de la Parroquia
Principal

Comuna Celel Luis Castro L

Comuna 12 de junio Shovany Rivera

Comunidad “Celel" Bolivar Castro

Comunidad El Alisal Segundo Castro

Junta de agua potable Celel Tania Farez

Junta de agua de riego Celel Gonzalo Vélez

Junta de Agua Potable Principal Hermenegildo Peldez

Alcantarillado de Celel

Jorge Siglenza

Alcantarillado de Principal

Shovany Rivera

Asociacién Paraiso de Principal

Julia Ledn

Asociacién de pequeios ganaderos de
Principal

Fidel Peldez

Asociacién de artesanas "Don Bosco"

Matilde Zhunio

Grupo de mujeres 8 de marzo. Celel

Julia ZUhiga

Grupo de mujeres Unidad y Progreso. La Paz

Mercedes Pina

Grupo juvenil Celel

Pablo Castro

Grupo juvenil Kerigma

Manuel Peldez

Grupo juvenil Conquista de fe

Katherine Castro

Grupo de danza Maria Auxiliadora. Celel

Merenciana Sudrez

Grupo gastronémico El Remate

Hermelinda Tacuri

Grupo Pdramos de Principal

Hilda Cambizaca

Grupo de Huertos familiares

Miryam Rivera

Grupo de Danza Guacayidn

Paul Peldez

Barrio Centro

Antonio Castro

Barrio Remate-Gauzal

Fidel Peldez

Barrio El Cisne

Daniel Tacuri

Comité de Turismo comunitario

Isaac Castro

Comité Pro mejoras. Celel

Gonzalo Velez

Brigada de seguridad Principal

Daniel Peldez

Consejo Pastoral Principal

José Rodriguez
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Consejo Pastoral Celel Olga Henao
Consejo estudiantil Escuela José Ma. Vargas Angel Z0Riga
Consejo estudiantil U.E Fasaynan Jhonatan Peldez
Liga deportiva parroquial de Principal Angel Zhingri
Reina de Principal Srta. Wendy Peldez
Cholita Principalense Srta. Viviana Quichimbo
Reina del Carnaval Srta. Daysi Zhunio
Reina de la Manzana Srta. Jessica Zhunio
Srta. Deportes Srta. Katherine Castro
Srta. Turismo Srta. Evelin Castro

Elaboracion: Equipo Consultor
6.8.2.3. Parroquia Delegsol

A confinuacion, se presenta un inventario de 16
actores de la sociedad civil, enfre organizaciones,
comunas, barrios, comités pro-mejoras, sistemas vy
juntas de agua, entre otros; ademds de 5 actores
provenientes de instituciones publicas o privadas.

Tabla 61: Organizaciones Sociales y Actores de la Parroquia
Delegsol

Asociacién de Toquilleras La Merced Delegsol

Asociacién de Toquilleras 7 de junio Delegsol

Asociacién agropecuaria Buscando un Porvenir

de Chocar Chocar
Junta de agua de riego Centro Delegsol
Junta Administradora de agua potable Delegsol
Barrio centro Delegsol
Barrio Punhuayco Punhuayco
Barrio La Dolorosa y Loma de la Esperanza La Dolorosa
Barrio El Valle El Valle
Barrio Siuquin Siuquin
Barrio Santa Teresita Santa Teresita
Barrio Las Flores Las Flores

Barrio Loma del triunfo, Guagualpamba y Rayitos Loma del triunfo

de luz
Colonia de residentes en Chordeleg, La Merced Delegsol
Comunidad de Chocar Chocar
Comité del Santisimo Delegsol

Elaboracion: Equipo Consultor
6.8.2.4 Parroquia San Martin de Puzhio

A continuacion, se presenta un inventario de actores
de la sociedad civil, entre organizaciones, comunas,
barrios, comités pro-mejoras, sistemas y juntas de
agua, entre otros.
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Tabla 62: Organizaciones Sociales y Actores de la Parroquia

San Martin de Puzhio

Asociacién de toquilleras
Puzhio

Angelita Espinoza

San Martin de Puzhio

Asociaciéon Unidn Productiva

Yolanda Sudrez

San Martin de Puzhio

Asociacién Nueva
Esperanza

Patricia Salinas

San Martin de Puzhio

Junta de agua potable
Puzhio

Aurelio Rodriguez

San Martin de Puzhio

6.8.2.5. Parroquia La Unidén

La tabla actores de la sociedad civil, entre
organizaciones, comunas, barrios, comités pro-
mejoras, sistemas y juntas de agua, entre otros:

Tabla 63: Organizaciones Sociales y Actores de la Parroquia
La Unidn

Barrio Buenos Aires

Gonzalo Lojano

Buenos Aires

Barrio Centro Puzhio

Luis Cabrera

San Martin de Puzhio

Barrio Buena Vista Néstor Lopez Buena Vista
Barrio Toctepamba Nelson Guzmdn Toctepamba
Barrio Sisapamba Julia Rodriguez Sisapamba
Barrio Joyapa Alejandro Guzmdn Joyapa
Barrio Quicud Nicolds Salazar Quicud

Comité de riego parroquial

Juan lllescas

San Martin de Puzhio

Comité de padres Unidad
Educativa Rafael Romero

Gloria Jara

San Martin de Puzhio

Padres de familia CNH
Puzhio

Diana Rodriguez

San Martin de Puzhio

Comité de Alcantarillado de
Sisapamba y Toctepamba

Rosa Maldonado

Sisapambao-
Toctepamba

Elaboracion: Equipo Consultor

Asociacién de Mujeres Desarrollo Diana Java Allbabana
Comunitario La Unidn 9 4 pap
Grupo de produc?tores Santa Rosa-El Angel Chimbo Fl Quinche
Quinche
Grupo de productores San Pedro Carlos Marin Shabalula
Asociacion de Joy.elros Productores shabalula
La Unidn
Sector Guaylo Santa Rosa
Sector Tullin Tullin
Sector Allpapana Allpapana
Sector Shabalula Shabalula
Sector El Quinche El Quinche
Sector Turapalte Turapalte
Sector Cuchil Cuchil
Asociacién de Ganaderos La Unidn La Unién
Comité de agua Pena Blanca Manuel Chacén Shabalula
Comité de agua del FISE Rosa Lépez Allpapana
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Comité de agua de Riego del Rio Shabalula
Comite d? .Og.UO deriego Romdn Peldez La Unién
Quiriquinga
Junta de agua El Quinche 1 El Quinche
Junta de agua El Quinche 2 El Quinche
Junta de agua Shabalula Shabalula
Junta de agua de riego Allpapana Allpapana

Elaboracion: Equipo Consultor

6.9. Zonas de Amenazas y Riesgos

Para el caso de zonas de riesgo dentro de
asentamientos humanos se ha considerado hacer un
andlisis de las amenazas, movimientos en masa y
susceptibilidad a incendios, que son las que mAds
afectan y ocurren dentro del territorio cantonal.

No obstante, antes de continuar con este andlisis es
necesario senalar que los sismos tienen una intensidad
media y de magnitud cercana al seis en la de Richter,
provocando de manera general que las dreas
urbanas mayormente consolidadas se vean bagjo
amenaza media de ocurrencia de un sismo o temblor
que pueda causar danos mayores a edificaciones
con estructuras construidas de forma inadecuada o
leves a edificaciones con disenos estructurales
adecuados.

En las tablas que se encuentran a continuaciéon se
senalan la superficie urbana afecta por asentamiento
humano de ambos tipos de amenazas cuando su
nivel se encuentra entre alto y muy alto.

Tabla 64: Movimientos en masa altos y muy altos en dreas
urbanas

Chordeleg 2 0,24 1.72% 0,04%
Delegsol 2 4,97 35,48% 25,06%
Principal 3 2,50 17.81% 5,05%
Puzhio 6 1,41 10,05% 2,82%
La Unién 2 1,54 11,00% 2,11%
Zhondeleg 2 3,35 23,94% 8.37%

Fuente: Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos, 2019 / Elaboracién:
Equipo Consultor

Se puede observar que para Chordeleg, cabecera
del cantén, la afectacidon por movimientos en masa
de nivel considerable es casi nulas, caso confrario
para el asentamiento de Delegsol donde esta
amenaza afecta seriamente el 25% de su superficie
urbana tanto aquella definida como consolidada o
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como de expansion. Finaimente, la afectacidon en
ofros asentamientos humanos importantes del canton
son muy leves. La tabla senala que casi todos los
asentamientos humanos relevantes del cantén son
muy susceptibles a incendios.

Tanto Delegsol, Puzhio como Principal por encontrarse
cerca de zonas de conservacion tienen un 100% de su
superficie expuesta a incendios de niveles de
susceptibilidad altos y muy altos. Chordeleg y Zhio
tienen mdas del 50% de su superficie urbana
consolidada o de expansion sujeta a incendios. Solo
La Unidn vy los asentamientos de Zhondeleg y Soransol
tienen una susceptibilidad a incendios leve o nula.

Tabla 65: Susceptfibilidad de Incendios alta y muy alta en
dreas urbanas

Chordeleg 348,76 68,94% 62,04%
Delegsol 19,83 3,92% 100,00%
Principal 49,21 9.73% 99.56%
Puzhio 50,04 9.89% 100,00%
Soranzol 9,12 1,80% 77.48%

La Unién 2 2,19 0,43% 2.99%

Zhio 1 26,78 5.29% 76,00%

Fuente: Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos, 2019 / Elaboracién:
Equipo Consultor

6.10. Caracterizacion legal

6.10.1. Tenencia y estructura de propiedad.

Cumpliendo con la Normativa, el Municipio de
Chordeleg, por medio del departamento del Registro
de la Propiedad Municipal, inscribe los bienes
inmuebles existentes estableciendo el nombre de sus
duenos, los derechos vy las cargas fiscales que pesan
sobre los mismos. Para que se realice este registro se
requiere la escritura, estar al dia en pagos de todos los
impuestos que cause el transferir el dominio, tener
claro los linderos y las caracteristicas del predio o
inmueble.
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Tabla 66: Estructura de la propiedad 20

Chordeleg | 0.38% 0.84% 0,03% | 0,78% | 4,18% 0,18% | 59.78%

Delegsol 0.00% 0.00% 0,00% | 0,00% | 3.83% 0.00% | 4.59%

Principal 0.00% 0.06% 0,00% | 0,06% | 3.80% 0.05% | 5.23%

Puzhio 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00% 1,57% 0.00% | 7,48%

La Unién 0.00% 0.00% 0,00% | 0,02% | 2,06% 0.00% | 5.08%

Cantonal 0,38% 0,90% 0,03% | 0,85% | 1544% | 0,23% | 82,16%

Fuente: GAD Cantonal Chordeleg (2018) / Elaboracién: Equipo Consultor

El registro se hace mediante un folio real, cronoldgico
y personal, cada inscripcidon recibe un nimero de
acuerdo con el tfrdmite que se haga, diferenciando
enfre compraventa, donaciones y permutas. Todas las
propiedades que tengan ftitulo formal constan en el
Registro de Propiedad del GAD desde el ano 94. Un
posible problema que se presenta es la no
actualizacion de datos por parte de quien adquiere el
bien, puesto que, al no readlizar la escritura

20 Anticresis (1), Arrendada por servicios (2), Prestada o cedida (3), Propia (4), Propia y la
esta pagando (5), Propia y totalmente pagada (6).

correspondiente el bien sigue constando a nombre
del anterior propietario.

No obstante, para identificar la estructura de la
propiedad en el cantdén, se ha realizado una tabla en
funcion de la base catastral de las dreas urbanas. En
la misma se senala que existen 6.554 inmuebles, de los
cuales el 82% estan bajo una modalidad de tenencia
propia y totalmente pagada y el 15,5% bajo una
tenencia propia regalada, heredada o donada. En la
tabla expuesta, se puede observar de forma mds
detallada lo mencionado y un desglose de la
estructura de la propiedad por parroquias.

6.10.2. Formalidad e informalidad.

El cantdn como se indico anteriormente tiene 6.554 en
dreas urbanas que cuentan con fenencia formal y
documentada; no obstante, no se tiene mayor
informacidén sobre las dreas de expansidon urbanas y
de las dreas rurales para saber su nivel de formalidad
o informalidad en la tenencia. En secciones anteriores,
se senald que denfro de Chordeleg no existen
asentamientos informales, sin embargo, eso no indica
que no exista informalidad en la fenenciaq,
principalmente en el drea rural donde los inmuebles
son mds dispersos. Por consiguiente, este tema
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requiere de un estudio adicional o una actualizacion
de la base catastral de manera que se establezca
como es en el territorio la tenencia de los inmuebles y
propiedades.

6.11. Identificacién y andlisis de la
estructura y relacién urbano rural

6.11.1. Tipos de interdependencia existentes

Dentro del cantén Chordeleg existe  una
inferdependencia de las dreas rurales con las dareas
urbanas, la misma puede subclasificarse dentro de tres
grandes grupos de dependencia: Equipamientos
gubernamentales, Equipamientos Comunales y Flujos
de Comercializaciéon y abastecimiento de productos.

e Equipamientos Gubernamentales: Son aquellos
prestados directamente por el gobierno central por
ser de su competencia de acuerdo al COOTAD.
Son los equipamientos de salud, educaciéon vy
seguridad. En lo relacionado con el tema de
atencién de salud, la poblacién de las parroquias
rurales y de los asentamientos rurales de las
cabeceras parroquiales prefieren acudir al centro
del cantdn por la oferta de servicios médicos tanto

publicos como privados, sin embargo, en caso de
requerir atencidon mdads especializada, prefieren
acudir a centros hospitalarios tanto de Gualaceo
como de Cuenca debido a su mejor atencion vy
mayor especializacion. En lo referente al servicio de
educacion, la cabecera cantonal también genera
flujos de atraccion, motivados por la bUsqueda de
los estudiantes de una mejor oferta académica
sobre todo en los niveles de bachilerato. Cabe
recalcar que caso parecido a lo mencionado en
salud ocurre en educacion, se presencian flujos de
estudiantes que se desplazan cofidianamente al
cantéon Gualaceo o a su vez, a Cuenca debido a
la busqueda de una oferta educativa de mejor
calidad. Mientras que para los jovenes que van a
realizar sus estudios universitarios se desplazan a la
ciudad de Cuenca o Azogues, debido a que es la
mejor opcion que tienen dada su cercania vy
especializacion.

Equipamientos Comunales: Dentro de los mismos se
encuentran  canchas, coliseos,  infocentros,
bibliotecas, casas comunales, lugares para el culto
entre otros. La poblacion de las dreas rurales de las
parroquias rurales se dirige para ocupar estos
espacios, debido a que en gran medida no
cuentan con los mismos o si cuentan con ellos sus

pag. 153



condiciones son malas. Al contrario de lo que
sucedia con la interdependencia de los
equipamientos gubernamentales que era de las
parroquias rurales con la parroquia urbana donde
se encuenfra la cabecera cantonal, aqui la
inferdependencia entre las dreas rurales con las
urbanas se da dentro de cada una de las
parroquias. Sin embargo, en algunas ocasiones
acudirdn a la cabecera cantonal debido a la
magnitud del evento que necesariamente deberd
prestarse dentro de sus equipamientos comunales
que son de mayor capacidad.

Flujos de comercializaciéon y abastecimiento de
productos: El comercio y el abastecimiento de
productos de los sectores tanto primarios como
secundarios hace que las dreas rurales tanto de las
parroquias rurales como de las parroquias urbanas
se concentren las cabeceras parroquiales y en la
cabecera cantonal. Aqui se debe diferenciar que
en el caso de abastecimiento de productos
agricolas y pecuarios para consumo las dreas
rurales se dirigen hacia el asentamiento urbano
consolidado mds cercano, pudiendo este ser la
cabecera cantonal o alguna de las cabeceras
parroquiales. Es necesario aclarar que para el
abasto o compra de productos que no sean

alimenticios de mucha especificidad, de insumos
para actividades agropecuarias, y de productos
de sector secundario los habitantes de los sectores
rurales se sientan atraidos en alto porcentaje hacia
la cabecera cantonal por la presencia del
mercado central y de diversos locales en donde se
pueden adquirir productos que no se encuentran
con facilidad en las parroquias rurales. Por otro
parte, para el tema de comercializacidon de
productos del sector primario lo hacen tanto en los
mercados o plazas de las cabeceras parroquiales,
y acuden al mercado o ferias de la cabecera
cantonal debido a que en la misma existe una
mayor demanda de productos primarios y para
comercializar al por menor o por mayor las
artesanias que producen.

Para concluir, y con lo descrito, se afirma que en el
cantén Chordeleg, la cabecera parroquial juega un
papel importante territorialmente por el hecho de
conglomerar actividades, equipamientos y servicios
gue generan atracciéon a los habitantes del cantén, a
su vez, la ausencia o deficiencia de ciertos
equipamientos publicos generan flujos hacia el
exterior del limite cantonal.

En cuanto a los roles que ejercen las cinco parroquias
rurales, se ha identificado que prevalece la artesania
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y la agricultura, y que su influencia sobre las dreas
rurales se orienta en el abastecimientos vy
comercializacion principalmente minorista de
productos de este fipo.

6.11.2. Dist. y concentracién de la pob.,
dindmica demogrdfica intra y supra cantonal

Mapa 41: Mapa de Concentracion poblacional en dreas
urbanas
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El canton Chordeleg de acuerdo con el censo de
poblacién y Vivienda se encuentra aproximadamente
conformado por 79 sectores censales. Estos sectores
censales tienen dentro de sus atributos valores que
indican la canfidad de poblacion que se encuentran
dentro de los mismos.

Al realizar un cruce espacial entre la informaciéon
actualizada de las dreas urbanas consolidadas como
de expansion y la informacidon de sectores censales
que estdn dentro del Ultimo quintil poblacional, 13 de
los poligonos que se encuentra dentro de este Ultimo
quintil2! coinciden con las dreas urbanas de mayor
concenfracion poblacional.

Esto indica en primer lugar alta concentracién dentro
de una superficie que apenas representa el 11,86% del
total cantonal y segundo que la poblacién no se
distribuye de forma homogénea en el canton. Es decir
que las dreas urbanas tienen una densidad
poblacional de 405,86 hab/km2., misma que al ser
comparada con la cantonal es muy elevada porque
la misma es de apenas 48,13 hab/km2.

21 Este quintil estd conformado por quince sectores censales.
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Mapa 42: Concentracion pob. dentro de dreas rurales
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Abordando el tema de la distribucion de la poblacion,
se busca establecer en qué parroquia existe una
mayor dispersion poblacional razén por la cual en
funcion de los sectores censales se ha procedido a
determinar las parroquias que poseen la menor
concenfracion. Para readlizar este cdlculo no se
consideraron a aquellos sectores censales de mayor
nivel poblacional que estaban en el Ultimo quintil y

gue interceptaban espacialmente con dreas urbanas
o de expansion.

Es asi que en el mapa se puede observar que la
parroquia de  Principal presenta  la  menor
concentracion poblacional, seguido de Puzhio vy
Delegsol. La mayor concentracion poblacional se
encuentra dentro de Chordeleg y La Unidén. Para
reafirmar 1o expuesto, se presentan la densidad
poblacional de cada una de las parroquics,
calculadas en funcién de la division obtenida a partir
de la superficie y poblacidon de los sectores censales
por los que se encuentran conformados cada
parroquiaq:

Tabla 67: Densidad Poblacional dreas rurales

Chordeleg 1.307 10,53 124,12
La Unién 1.135 11,64 97.53
Delegsol 810 28,47 28,45
Puzhio 306 13,02 23,51

Principal 328 28,44 11,53

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) / Elaboracion:
Equipo Consultor
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Dentro del tema referente a las dindmicas
demogrdficas intra y supra cantonales en el siguiente
mapa coremdtico se puede apreciar los flujos
cofidianos de los habitantes del cantén, flujos que son
motivados por aspectos de salud y educacion,
notdndose la afraccion que ejerce la cabecera
parroquial para ciertas actividades, sin  embargo,
existe salida de ciudadanos hacia Cuenca y Azogues.

Mapa 43: Flujos de relacion
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Fuente: PDOT del cantén Chordeleg (2020) / Elaboracién: Equipo
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6.11.3. Brechas en la oferta y demanda de
bienes y servicios.

Para conocer las brechas en la oferta y demanda de
bienes y servicios entre dreas urbanas y rurales, se
utilizard el indice conocido como “proporcion de la
poblacidén que vive en hogares con acceso a servicios
bdsicos”. Mediante este indice se busca conocer las
brechas de acceso entre las dreas urbanas y rurales, y
a su vez se podrd saber qué parroquia tiene un mayor
déficit en lo que respecta a servicios bdsicos.

Este indice se define como la “proporciéon de personas
gue viven en hogares que cuentan con los siguientes
servicios bdsicos prestados/subsidiados por el sector
publico de manera simultdnea: alumbrado mediante
empresa publica; cocina con gas o electricidad;
servicio municipal de recoleccion de basura; servicio
higiénico conectado al alcantarilado para el drea
urbana o alcantarillado y pozo séptico para el drea
rural; y, agua por red publica para el drea urbana o
agua por red publica, pila o llave publica, y ofra
fuente por tuberia para el drea rural” (Ficha
Metodoldgica Indicador ODS, Instituto Nacional de
Estadisticas y censo, 2017).
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Es necesario senalar, que para leer este indicador se
debe considerar que mientras mds se acerque a uno
el sector censal contard con todos los servicios
nombrados en la definicion de este, y mientras mds se
aproxime a cero el sector censal tendrd un menor
acceso a estos servicios.

En el mapa que se presenta a continuacion podemos
observar en primer lugar que solamente |la cabecera
cantonal dentro de su drea consolidada fiene un
acceso a servicios que puede ser considerado como
oOptimo (valores fluctuan entre el 75y 100%). Segundo
claramente se observa que la zona de expansion
urbana de la cabecera cantonal por ser el drea que
se ve influenciada de forma directa por la misma,
tiene un acceso a servicios que puede ser
considerada alta y puede mejorarse sin la necesidad
de hacer inversiones extremadamente grandes.

En tercer lugar, vemos que las cabeceras parroquiales
tienen un acceso que estd por debajo de niveles
aceptables, ya que presentan valores en sus sectores
censales que varian entre el 24 y 40%; es decir el
acceso a servicios requiere de forma urgente ser
mejorado ya que aqui existe una alta concentracion
poblacional. Se destaca que las dreas urbanas
menores como los son Zhondeleg y Soransol tienen

niveles de accesos a servicios similares a las de las
cabeceras parroquiales.

e

Mapa 44: Indice de acceso a servicios ODS
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Elaboracion: Equipo Consultor

Finalmente se puede decir que todo el territorio rural
donde se encuentra la poblacidon y las viviendas
dispersas tienen un indice de acceso a servicios
bdsicos muy bajo, es decir tienen acceso a muy
pocCos servicios solo a aquellos de mayor cobertura,
por lo que su déficit es muy alto y por consiguiente su
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brecha al hacerse una comparacion con la cabecera
cantonal es muy alta. El asi que las dreas rurales la
brecha senala que carecen de por lo menos de tres
de los siguientes numerales y por tanto los mismos
deben ser mejorados de forma urgente, para disminuir
esta brecha:

1.

El alumbrado con el que cuenta principalmente el
hogar debe ser provisto por una empresa eléctrica
publica.

La fuente de energia con la que el hogar cocina
principalmente debe ser gas o electricidad. El
medio de eliminacion de basura del hogar debe
ser por un servicio municipal.

El servicio higiénico es un excusado conectado a
alcantarilaodo para el drea urbana y es
alcantarillado o pozo séptico en el drea rural.

4. Se obtiene el agua por medio de red publica para

el drea urbana y por medio de red publica, pila o
llave publica u otra fuente por tuberia para el
drea rural, siempre que el suministro se encuentre
dentro de la vivienda, o fuera de la vivienda, pero
dentro del edificio, lote o terreno.
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7. COMPONENTE
ESTRUCTURANTE DE USO Y
GESTION DEL SUELO

7.1. Infroduccidn

Dentro de esta seccidn se realiza un andlisis que toma
elementos tanto de los componentes urbanos como
rurales. Este andlisis relaciona ambos componentes vy
permite hacer una lectura integral del territorio cantonal
y, consecuentemente, una interpretacidon de la
estructura urbano-rural existente en la actualidad.

Ademds, se establece o determina la clasificacion del
suelo cantonal urbano vy rural, en funcidon del
relacionamiento general existente en los dmbitos
funcionales, econdmicos, ambientales y sociales. A
continuacion, se describen los componentes vy
elementos que serdn abordados:

Propuesta basada en la dindmica demogrdfica,
econdmica y ambiental actual, que establezca
como deberia potenciarse el funcionamiento de
centfralidades en el fterriforio que permitan un
adecuado relacionamiento interno y externo.

ldentificacion y delimitacion de las dreas que
presentan mayor consolidacidon de elementos
urbanos. A su vez en funcidn de variables que
permiten identificar homogeneidad, se determina la
distribucion espacial de los suelos categorizados
como urbanos y rurales. Finalmente se define una
subclasificacion para cada fipo de suelo para
caracterizar y agrupar condiciones mds especificas
tanto urbanas como rurales.

Propuesta general para las redes de infraestructura,
con la finalidad de que las mismas abastezcan en
canfidad y calidad la demanda actual vy
coadyuven al desarrollo de un correcto uso vy
gestion del suelo.

Finaimente se establece aquellas zonas muy
relevantes por requerir proteccion y conservacion
dada su riqueza ambiental y patrimonial; y aquellas
zonas peligrosas para actividades antropogénicas
por tener la probabilidad de verse afectadas por
desastres naturales.
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7.2. Propuesta de esitructura urbano-
rural

En esta seccidn se propondrd la estructura urbano-rural
del territorio, definiendo el sistema de asentamientos
humanos y de centralidades urbanas y rurales del
mMismo.

Para establecer lo expuesto primero, se partid de dos
conceptos: 1) El primero de asentamientos humanos?2
densificados que permite diferenciar entre el dmbito
urbano y rural a nivel cantonal; y que es la base para
establecer la definicion de centralidades. 2) El segundo
de centralidades que permite categorizar los
asentamientos humanos en funcién de la atraccidén que
ejerce un determinado asentamiento sobre la
poblaciéon de ofros lugares tanto urbanos como rurales
para que hagan sus actividades en ese lugar debido a
que posee equipamientos, servicios institucionales o

22 Conglomerados de pobladores que se asientan de modo concentfrado
o disperso sobre un fterritorio dentro del cual desarrollan sus actividades
vitales las personas que tienen residencia fija en el mismo. (LOOTUGS, 2018)
& (Montiel & Trilla, 1986)

publicos especificos y que no se encuentran en ofra
zona del territorio cantonal.

Es asi que en base de lo expuesto tenemos la siguiente
propuesta:.

e Asentamientos centralidades urbanas - rurales.- Alta
densificacion, servicios publicos con alta cobertura
(agua, alcantarillado, recoleccidn de basura,
energia eléctrica, internet); atraccion de poblacion
alta al contar con: con servicios institucionales
(municipales y del gobierno central), equipamientos
de salud, educacion, y seguridad mads
especializados; equipamientos especificos y amplios
para  comercializaciéon, varios  equipamientos
colectivos y barriales, mayor variedad en la oferta
de productos manufacturados e insumos agricolas.
Se constituird en una centralidad Urbana y Rural.

e Asentamientos centralidades rurales principales.-
Densificacion considerable dentro de una drea
territorial que no sea menor a las 10 ha; servicios
publicos con alta cobertura (excepto el internet),
con pocos servicios institucionales referentes a
recaudacion de tasas e impuestos(municipales vy
gobierno  central); equipamientos de  salud,
educacion y seguridad bdsicos, equipamientos
bdsicos para comercializacion, POCOS
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equipamientos colectivos y barriales, oferta de Mapa 1: Estructura Urbano - Rural del canton Chordeleg
productos de insumos agricolas. Se constituird en
una centralidad rural central debido a su posicion
estratégica en el territorio que permite alta
conectividad.
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Elaboracion: Equipo Consultor

En el mapa que se encuentra a continuacion se
muestra la propuesta de estructura urbano - rural:

- Asentamientos centralidades rurales: San Martin
de Puzhio

- Asentamientos centralidades rurales: La Unidn,
Principal y Delegsol.
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- Asentamientos que no son cenfralidades: Los
demds asentamientos que conforman el territorio
cantonal.

Finalmente en cuanto a la relacidon que tiene la
estructura urbano vy rural del con los territorios supra
cantonales, la propuesta mantiene la actual situacion
de relacionamiento tanto con el cantdon Gualaceo
como con la ciudad de Cuenca, es decir existe una
estrecha relacion con Gualaceo principalmente al
tener mejores servicios tanto de salud como de
educacion, y ofra relacidn muy estrecha en relacion
con Cuenca, al ser el polo de atraccidén de la zona 6 de
planificacion y del austro ecuatoriano.

7.3. Definicién del limite urbano de los centros
poblados

Para realizar el andlisis y posterior definicidon de los limites
de los centros urbanos hay que aclarar que solo se hizo
una redefiniciéon del limite urbano para la cabecera
cantonal, porque para el caso de las cabeceras
parroquiales y los asentamientos menores de Zhio,
Zhondeleg y Soransol (localizados en la parroquia
urbana de Chordeleg) al poseer Planes Urbanisticos no
requirieron una actualizacidon de sus respectivos limites

urbanos, porque tras el andlisis de los mismos, se
considerd que se encuentran correctamente definidos.

Para efectuar el cdlculo del limite urbano de la ciudad
de Chordeleg, se realizd el siguiente procedimiento:

e Para obtener la capacidad receptiva que tiene el
territorio actualmente, primero se identificaron los
predios vacantes por cada poligono de intervencion
definidos en el anterior PUGS. Con estos datos se
determiné para cada poligono la capacidad que
tiene para ser edificado en funcion de la norma de
construccion y edificabilidad vigente. Del valor
obtenido se calculd el porcentaje de metros que son
destinados para uso residencial. Finalmente, el valor
alcanzado se divide para el nUmero promedio de
viviendas, logrando asi la obtencion de Ia
capacidad receptiva que tiene en la actualidad
cada uno de los poligonos de intervencion.

e Con los valores obtenidos, se efectud una
comparaciéon entre la capacidad receptiva
potencial (la misma fue calculada dentro del
anterior PUGS) con la capacidad receptiva actual.

e FEl valor resultante, en todos los casos fue un niUmero
entero, de manera que aseverd que la capacidad
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receptiva de cada poligono de intervenciéon aun no
legaba a su limite. Esta relacion en promedio
indicaba que cada poligono de intervencion puede
albergar cuarenta veces mas poblacion que la que
tiene en la actualidad. Esto quiere decir que de
acuerdo con los limites urbanos anteriores la ciudad
de Chordeleg podria albergar aproximadamente
93.740 habitantes.

e En base al valor obtenido y compardndolo con la
poblacién que tendrdn tanto la ciudad como el
canton de Chordeleg para el ano 2050, el limite
urbano anteriormente definido podria albergar casi
4,5 veces mdas habitantes que los proyectados para
ese ano.

Por esta razon, y porque el municipio de Chordeleg no
tiene la capacidad institucional de aumentar la
cobertura de los servicios bdsicos, se procedid a ajustar
los limites urbanos de la ciudad tanto en lo que
respecta a su drea consolidada como a drea de
expansion, no obstante se identificdé conjuntamente con
el GAD Municipal que los limites anteriores aseguran un
zona amplia para la consolidacién de la ciudad y para
un futura expansion de la misma, por lo que Unicamente
los limites fueron aqjustados en funcién de nuevos
trazados viales, zonas de reserva y zonas de riesgo.

Mapa 2: Limites urbanos de la ciudad Chordeleg 2018 y
2020
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Elaboracion: Equipo Consultor

7.4. Propuesta de clasificacion y
subclasificacion del suelo

Una vez realizado el andlisis de la estructura urbano rural
con sus caracteristicas especificas se ha procedido a la

clasificacion y subclasificacion del suelo. Se ha
considerado la concentracion de la poblacion y las
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edificaciones, se ha realizado un andlisis de la estructura
predial, el fraccionamiento y su homogeneidad por
manzanas, la ocupacidn y la edificabilidad de los
predios, las infraestructuras bdsicas y sus coberturas,
dreas de riesgo, ftopografia, y presencia de dreas
singulares. Con foda esta informaciéon se han realizado
algunos ajustes a los limites que identifican el suelo
urbano vy el suelo rural de expansion urbana.

La clasificacion del suelo establece los limites de lo que
se considera como suelo urbano y rural en términos
normativos de acuerdo con régimen urbanistico que
considera el modelo territorial y demds disposiciones
establecidas en la Ley y que forman parte del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén.

Esta clasificacion de acuerdo a lo que establece la ley
es independiente a la division politico-administrativa del
territorio. Esta delimitacion es base para la regulacion
urbanistica del territorio en términos de uso y ocupacion
del suelo, asi como también dotacidon de servicios
publicos, movilidad, fransporte, vialidad ademds de
temas politicos, fiscales y tributarios.

La delimitacion establecida por este Plan contempla la
realidad actual del territorio y las condicionantes del
Modelo Territorial que se articula con los objetivos

planteados para los asentamientos que conforman el
Cantoén. En este sentido, el limite determina un régimen
urbanistico del suelo que permite al GAD Municipal de
Chordeleg mantener  caracteristicas de  suelo
especificas y confrolar el desarrollo urbano que se
genera en este fterritorio. En definitiva, con esta
clasificacion se idenfifica el suelo que busca ser
consolidado a través de la recepcion de la poblacion
creciente, la recepcion de usos que requieren ser
implementados y la dotacidn de servicios bdsicos.

Actualmente Chordeleg mantiene una baja densidad
bruja sumamente baja de 27 hab/ha, por lo que, para
promover un modelo mds eficiente de utilizacion de
suelo, esta densidad debe incrementarse. En cuanto a
las coberturas de los servicios bdsicos, se ha podido
detectar suelo urbano que alun no cuenta con todos los
servicios basicos. De igual manera se ha observado un
elevado nivel de vacancia, 50% de los lotes no se
encuentran edificados. Esto ha influido en que en
relacion a la ordenanza vigente los coeficientes de
ocupacion del suelo apenas alcancen un 11% de los
propuestos. Es decir que el teriforio apenas se
encuentra en un proceso de formacion. Es importante
también mencionar que de acuerdo con las
proyecciones poblacionales existiia un ligero
incremento de la presion demogrdfica que apenas
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influiria en el incremento de la densidad. En base en un
andlisis de la capacidad receptiva poblacional actual,
se corrobord que existe una elevada de la
edificabilidad en relacion con la poblaciéon que habita
en el territorio. Por lo cual se concluye que existe un
sobredimensionamiento del suelo urbano actual y que
para lograr construir un Modelo Territorial mds eficiente y
sustentable es necesaria una reduccidn del drea
considerada como urbana.

Asi, la propuesta plantea una reduccidon del drea
urbana de un 9,2 % con relacion al actual. Se ha
excluido sobre todo suelo en el drea oeste que aln no
se encuentra muy fraccionado y cuenta con una
ocupacién excesivamente baja, ademds de una baja
dotacion de servicios basicos.

Como parte de las modificaciones del limite urbano en
la zona oeste considera para su trazado deslindes
prediales y vias, de modo que el limite pueda ser
identificable mas faciimente en el territorio. Con estas
consideraciones, el suelo urbano propuesto tiene una
extension de 856,38 ha, con una representatividad de
8.21% vy el suelo rural de 9.578,83 ha.

Mapa 3: Limites de suelo urbano y rural del canton
Chordeleg
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Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 1: Clasificacion de suelo

Clasificacion  Superficie  Representatividad
del suelo (Ha) Cantonal

Urbano 856,47 8.21%

Rural 9.578,42 91,79%

pag. 166



COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Total 10.435,22 100%

Elaboracion: Equipo Consultor

7.4.1.Suelo urbano

Es importante tener presente que desde hace varios
anos la caracterizacion de suelo urbano vy rural ha
devenido cada vez mdas compleja por la explosion de
las centralidades, usos e infraestructuras. Sin embargo,
para este plan en especifico la delimitacion del suelo
como urbano tiene un cardcter normativo vinculado
con la legislacion ecuatoriana.

Es asi que el suelo urbano segun la LOOTUGS se define
como: ocupado por asentamientos humanos
concenfrados que estdn dotados total o parcialmente
de infraestructura bdsica y servicios publicos, y que
constituye un sistema contfinuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen
nucleos urbanos en suelo rural. Enfonces para la
delimitacién del suelo urbano fue necesario considerar
los datos presentados en la fase de diagndstico. Aqui se
consideraron un conjunto de variables que consideran
aspectos importantes del territorio:

e Uso y ocupacion del suelo: se analizd el
fraccionamiento del suelo, wusos por predios,
homogeneidad predial, usos por drea edificada,
vacancia, estado y condicidon fisica de las
edificaciones, indice de compacidad, estructura de
la trama urbana, coeficientes de ocupacion,
coeficientes de ufilizacion, indices de viviendaq,
densidad.

e Condiciones geoldgicas: pendientes, riesgos de
movimientos de masa, capacidad receptiva del
suelo, red hidrografica y mdargenes de proteccion.

e Caracteristicas ambientales y culturales: zonas
arqueolodgicas, edificaciones patrimoniales, dreas de
valor ambiental.

e Dofacion de infraestructura bdsica: Infraestructura
vial, accesibilidad, agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico,
equipamientos existentes y reservas de suelo.

Estos andlisis fueron realizados tanto en el Area Urbana y
Rural de Expansidon Urbana vigente para determinar la
necesidad de la incorporacion o exclusion de suelo. Asi
en base a un compendio amplio de informacién se
pudo determinar que en la cabecera urbana parroquial
existia parte de suelo que no poseia caracteristicas
similares o propias de suelos urbanos, por lo que fue
necesario la exclusion de este territorio como parte de
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la categoria suelo urbano. También considerando la
necesidad de un trazado manejable en territorio se
realizaron ligeros cambios en algunos sectores de modo
que los limites coinciden con frazados viadles,
quebradas, cambios de pendientes o deslindes
prediales.

En la cabecera urbano cantonal se disminuyd en 27,64
ha, mientras que en Delegsol fue apenas 1.354 m2.

Tabla 2: Propuesta categoria suelo urbano

Asentamiento Humano Superficie (Ha) Modificacion (Ha)
Chordeleg 287,57 -27,64
Delegsol 10,21 -1,35

Elaboracion: Equipo Consultor

Asi el suelo urbano propuesto queda configurado de la
siguiente manera:

Tabla 3: Categoria Suelo urbano propuesto, porcentajes
en el canton Chordeleg

Suelo Superficie Representatividad Representatividad

urbano (Ha) Cantonal Urbana

Chordeleg 287,57 3.00% 75.52%

La Unidn 12,14 0,13% 3.19%
Puzhio 35,53 0,37% 9,33%
Delegsol 10,41 0.11% 2,73%
Principal 35,14 0,37% 9.23%
otal 380,79 3,98% 100,00%

Elaboracion: Equipo Consultor

7.4.2.Suelo rural

El resto del territorio que no es considerado como
urbano forma parte del suelo rural. Segun la LOOTUGS,
en su articulo 19, “el suelo rural es el destinado
principalmente a  actividades  agroproductivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogrdficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos”. Asi el
resto del territorio del Cantdén, las 10.073 hectdreas
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mantendrian la clasificacion de suelo rural. Es decir que
el 96.5% del drea cantonal forma parte del suelo rural.

7.4.3. Subclasificacion del suelo

Siguiendo lo estipulado por el marco normativo
ecuatoriano se ha realizado una subclasificacion del
suelo urbano vy rural.

7.4.3.1. Del suelo Urbano

La LOOTUGS estable en su art 18 la siguiente
subclasificacion para el suelo urbano:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que
posee la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que mayoritaricmente
se encuentra ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que
no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras
y equipamientos necesarios, y que requiere de un
proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccion. Es el suelo urbano que
por sus especiales caracteristicas  biofisicas,
culturales, sociales o paisqjisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos,

debe ser protegido, y en el cual se restringird la
ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente.

7.4.3.1. Del suelo Urbano

En este sentido, considerando las variables analizadas
sobre todo en temas de servicios bdsicos y ocupacion
del suelo se ha establecido la siguiente delimitacion del
suelo urbano por parroquias:

7.4.3.1.1. Suelo urbano consolidado

Tabla 4: Suelo urbano consolidado

Parroquias Consolidado  Suelo urbano  Representatividad
Chordeleg 33,83 287,57 11,76%
La Unidén 7,69 12,14 63,34%
Puzhio 4,89 35,53 13.76%
Delegsol 5,39 10,41 51,78%
Principal 8,79 35,14 25,01%
Total Urbano 60,59 380,79 15,91%

Elaboracion: Equipo consultor.
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Mapa 4: Suelo urbano consolidado parroquia Chordeleg
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 5: Suelo urbano consolidado parroquia La Unidn
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 6: Suelo urbano consolidado parroquia Puzhio
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 7: Suelo urbano consolidado parroquia Delegsol
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Elaboracion: Equipo consultor.
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Mapa 8: Suelo urbano consolidado parroquia Principal
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Elaboracion: Equipo consultor.
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7.4.3.1.2. Suelo Urbano no consolidado

El resto del territorio urbano cuenta con un proceso de
urbanizacion que requiere una complementacion por
su falta de cobertura en servicios bdsicos, infraestructura
vial y equipamientos. Ademds, presenta un proceso
edificatorio menos intensivo categorizado como suelo
urbano no consolidado.

Tabla 5: Suelo urbano no consolidado

No cons. Suelo urbano Rep. Urbana

Parroquias

Chordeleg 240,96 287,57 83,79%

La Unidén 4,45 12,14 36,66%
Puzhio 29.3 35,53 82,47%
Delegsol 7,42 10,41 71.28%
Principal 26,34 35,14 74,96%
Total Urbano 328,82 380,79 86,35%

Elaboracion: Equipo consultor

Mapa 9: Suelo urbano no consolidado parroquia Chordeleg
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Elaboracién: Equipo consultor
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Mapa 10: Suelo urbano no consolidado parroquia La Unidn
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 11: Suelo urbano no consolidado parroquia Puzhio
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Elaboracién: Equipo consultor

Mapa 12: Suelo urbano no consolidado parroquia Delegsol
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 13: Suelo urbano no consolidado parroquia Principal
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Elaboracion: Equipo consultor.
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Los porcentajes generales tanto de suelo urbano
consolidado como no consolidado indican que los
asentamientos humanos del Cantén Chordeleg aun se
encuentran en formacion y que requieren inversion para
ampliar las coberturas de servicios bdsicos, pero que
también que existe un alto porcentaje de predios
vacantes, por lo que existe un alto potencial para
receptar a nueva poblacion y nuevas edificaciones sin
necesidad de ampliar los suelos delimitados como
urbano. Esta caracteristica tiene un alto valor si se
considera que el modelo territorial deseado incentiva
un uso mas eficiente del suelo para generar menores
impactos en el medio natural.

7.4.3.1.3. Suelo urbano de proteccién

El caso del cantdn Chordeleg es bastante singular por la
presencia de extensas zonas categorizadas como de
valor arqueoldgico por el INPC. Esta categoria segun lo
gue establece la Ley Orgdnica de Cultura del Ecuador
requiere  procedimientos  especificos para  su
intervencioén, tfratamiento o conservaciéon. De modo que
estas areas han sido identificadas en los suelos urbanos
como zonas de proteccidon que se mantendrdn,
ampliardn o reducirdn de acuerdo a los estudios
especificos que se realicen en cada zona o predio. Asi
que segun lo establecido actualmente por el INPC se ha

calculado la superficie de proteccion arqueoldgica.
Ademas, dentro de esta subclasificacion de suelo se ha
incorporado suelo urbano que por sus caracteristicas
geomorfolégicas representan un riesgo para receptar
asentamientos humanos, como zonas con elevadas
pendientes. De igual manera se han identificado
margenes de proteccidon de rios y quebradas puesto
qgue constituyen parte del sistema hidrico y cuentan
generalmente con caracteristicas biofisicas particulares
de los microecosistemas de los rios y quebradas. En
definitiva, denfro de esta subclasificacidon de suelo se
han incorporado suelo con valor arqueoldgico, zonas
de riesgo por pendientes y mdrgenes de proteccion por
rios y quebradas

Tabla 6: Suelo urbano de proteccion

De protecciéon = Chordeleg La Unién Puzhio Delegsol Principal Total

Riesgo por
pendiente

Mdrgenes de

Rios y 5,94 0,72 3.5 0 0,64 10,8 36,85%
Quebrada
Arqueoldg. 18,45 0 2,09 0 0 20,54 45,62%
TOTAL 26,35 1,63 5,59 1,81 1.1 36,48 100%

Elaboracion: Equipo consultor.
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Mapa 14: Suelo urbano de proteccion parroquia Chordeleg
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Elaboracion: Equipo consultor.
Mapa 15: Suelo urbano de proteccion parroquia La Unidn
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 16: Suelo urbano de proteccion y expansion
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Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 17: Suelo urbano de proteccion parroquia Puzhio
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Elaboracion: Equipo consultor.
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Mapa 18: Suelo urbano de proteccion parroquia Delegsol
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de proteccion.

Tabla 7: Suelo urbano de proteccion en el canton

Elaboracion:

Mapa 19: Suelo urbano de proteccion parroquia Principal
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Chordeleg 26,35 287,57 9.16%

La Unién 1,63 12,14 13.43%

Puzhio 5,59 35,53 15,73%

Delegsol 1,81 10,41 17,39%

Principall 1,1 35,14 3.13%

Total Urbano 36,48 380,79 9.58%

Elaboracion:

Equipo consultor.

Elaboracion: Equipo consultor.

7.4.3.2. Del suelo rural

La LOOTUGS establece que el suelo rural se subclasifica
de la siguiente manera (Art. 19):
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1. Suelo rural de produccidn. Es el suelo rural destinado

a actividades agro-productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente.

Consecuentemente, se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el
suelo rural destinado por la autoridad competente,
de conformidad con la legislacion vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.

Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que
podrd ser habiltado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El
suelo rural de expansion urbana serd siempre
colindante con el suelo urbano del cantéon o distrito
metropolitano, a excepcidén de los casos especiales
que se definan en la normativa secundaria. La
determinacién del suelo rural de expansion urbana
se readlizard en funcidon de las previsiones de
crecimiento demogrdfico, productivo y
socioecondmico del cantéon o distrito metropolitano,
y se ajustard a la viabilidad de la dotaciéon de los
sistemas publicos de soporte definidos en el plan de
uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de

proteccidon del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria o) ambiental nacional
competente.Con el fin de garantizar la soberania
alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural
de expansion urbana aquel que sea identificado
como de alto valor agroproductivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizaciéon expresa de la misma.

Los procedimientos para la tfransformacion del suelo
rural a suelo urbano o rural de expansion urbana
observardn de forma obligatoria lo establecido en
esta Ley.Queda prohibida la urbanizacion en predios
colindantes a la red vial estatal, regional o provincial,
sin  previa autorizaciéon del nivel de gobierno
responsable de la via.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus

especiales caracteristicas biofisicas, ambientales,
paisqjisticas, socioculturales, o por presentar factores
de riesgo, merece medidas especificas de
proteccién. No es un suelo apto para recibir
actividades de ningun tipo, que modifiquen su
condicidén de suelo de proteccién, por lo que se
encuentra restringida la  consfruccion y el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural
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de proteccidn se observard la legislacion nacional
que sea aplicable.

De manera general, se establece que, para identificar y
definir la subclasificacion del suelo rural, se realizd un
andlisis de las Categorias de Ordenamiento Territorial
(COT) establecidas previamente dentro del PDOT
cantonal. En base a estas determinantes se ha
subclasificado el suelo rural de la siguiente forma:

7.4.3.2.1. Suelo rural de produccion

El suelo rural de produccion se definid como el que
presenta actividades agricolas, pecuarias, o ambas;
bajo limitaciones leves, moderadas o severas. Es decir,
son suelos rurales destinados a la producciéon de bienes
que se encuentran dentro del sector primario bajo
distintas condiciones de pendiente, tipo de suelo,
temperatura, precipitacion, entre otras.

Tabla 8: Suelo rural de produccion en el canton
Chordeleg

Parroquias % Rural % Total % Total
Produccion Parroquial Cantonal

Chordeleg 932,69 36,36% 57,13% 8,94%

La Unidén 715,16 27.88% 52,37% 6.85%

Delegsol 351,84 13,72% 11,86% 3.37%
Principall 78.84 3.07% 2,57% 0,76%
Puzhio 486,35 18,96% 34,70% 4,66%

Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 20: Suelo Rural de Produccion del canton
Chordeleg
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Elaboracion: Equipo consultor.
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7.4.3.2.2. Suelo rural de aprovechamiento extractivo

Este tipo de suelo representa apenas el 0,46% de la
superficie cantonal (48,11 ha) y se encuentra
exclusivamente dentro de la parroquia de Chordeleg.

Este fipo de uso del suelo ha sido definido para la
extraccion de materiales provenientes de las rocas, es
decir se efectuard la explotacion de canteras para la
extraccion de dridos y pétreos que sirvan para todo tipo
de construccidon que se realice dentro del cantdn. Estos
suelos deberdn ser explotados bajo factores técnicos
que sean ambientalmente amigables, para aprovechar
de mejor manera los recursos y preservar de manera
sustentable el medio ambiente.

El GAD municipal dentro de este tfipo de suelos tiene
como competencia entregar, administrar y dar por
terminados derechos de aprovechamiento extractivo
de materiales dridos y pétreos, asi como autorizar su
explotacién y penalizar a quienes no cuenten con
autorizacion.

7.4.3.2.3. Suelo rural de expansion urbana

Como parte de los andlisis para determinar lo que se
considerard como suelo rural de expansidn urbana se

han analizado varias variables que caracterizan el
modelo territorial actual.

Para el dimensionamiento de este territorio se ha
considerado la proyeccion poblacional, a fravés de la
cual se determiné que a mediano plazo la demanda de
suelo para vivienda serd poco significativa en términos
relativos, por lo que se considerd conveniente mantener
los limites actuales del drea rural de expansidon urbana vy
no incorporar suelo rural productivo.

Mientras que al considerar aspectos productivos vy
socioecondmicos se ha visto que actualmente nuestro
dmbito de andlisis ha presentado varios procesos que
visibilizan una tendencia de desarrollo de actividades
vinculadas directa o indirectamente con el sector
artesanal, principalmente con la produccion de
calzado que requiere espacios mdas amplios.

De modo que se ha considerado pertinente que el suelo
circundante al suelo urbano pueda conservar esta
tendencia de desarrollo econdmico por lo cual se lo
considera como suelo rural de expansidon urbana
debido a que las actividades econdmicas y la vivienda
dispersa requieren un minimo de infraestructura vial
para su normal desarrollo.
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Mapa 21: Suelo de expansion urbana parroquia Chordeleg

748 748

749

%7
1

o
1

LEYENDA
=5 Limte

T
o7

T
o

T
%7

.7
H
5.

Elaboracion: Equipo consultor.

Tabla 9: Suelo rural de expansion urbana canton

Zhondeleg 34,02 7.50%
Zhio 47,53 10,48%
Totall 453,57 100,00%

Chordeleg

Parroquias Expansion Urbana Representatividad
Chordeleg 269,28 59,37%

La Unidén 37,52 8.27%
Puzhio 14,13 3.12%
Delegsol 7.12 1.57%
Principall 15,43 3.40%
Soransol 28,54 6,29%

Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 22: Suelo de expansion urbana parroquia La Unidn
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Elaboracion: Equipo consultor.
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Mapa 23: Suelo de expansion urbana parroquia Puzhio Mapa 25: Suelo de expansion urbana parroquia Principal
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Elaboracion: Equipo consultor. Elaboracion: Equipo consultor.

Mapa 24: Suelo de expansion urbana parroquia Delegsol .,
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Elaboracion: Equipo consultor.
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Elaboracion: Equipo consultor.

Tabla 10: Suelo rural de proteccion cantén Chordeleg

T
760

Delegsol 2.595,10 81,51% 87.46% 24,87%
Principall 2.918,12 91,66% 95,10% 27,96%
Puzhio 865,13 27,17% 61,73% 8.29%

Area 7%

i % Rural o t |
Parroquias (Ha) % Rura Parroquial % Cantona
Chordeleg 13,22 0,42% 0.81% 0,13%

La Unidn 575,30 18,07% 42,13% 551%

Elaboracion: Equipo consultor.

7.5. Propuesta para las redes de
infraestructura y Servicios:

7.5.1. Red de Agua Potable

En lo concerniente a la Red de Agua Potable como se
establecio dentro del diagndstico, gran parte del agua
para el consumo humano que reciben los suelos
definidos como dreas urbanas o dreas de expansion
urbana no son tratadas completamente, es decir que
no han sido mejoradas en su calidad mediante todos los
procesos inmersos en el fitrado, depuracion fisica y
cloracion.

Por ofra parte, la red publica de agua potable no cubre
principalmente las dareas de expansion urbana fanto de
la cabecera cantonal como de las cabeceras
parroquiales, por lo que se senala que son estas zonas
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donde se debe ampliar la cobertura. Con esta breve
caracterizacion para establecer una propuesta general
en forno al tema de agua potable para las dreas
urbanas y las dreas de expansion urbana podemos
senalar que es necesario mejorar los procesos de
tratamiento de agua, ya que se debe buscar que el
agua que actualmente es distribuida reciba los
procesos de filtracion, depuracion fisica y cloracion que
aseguren su calidad para el consumo del ser humano.
Ademds, su cobertura debe ser ampliada en torno al
crecimiento de los asentamientos humanos, por lo que
debe ser direccionada hacia las dreas de expansion
urbana que tengan una mayor proyeccion de
crecimiento en funcion de su CUS23,

No obstante, para la cabecera cantonal dada su
extension a continuacion se expone un mapa de la red
agua potable que actualmente existe.

En el mismo se puede observar que gran parte de las
dreas de expansidon urbana tienen tuberias principales

23 E|l coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion
aritmética existente entre la superficie total construida en todos los
niveles de la edificaciéon con la superficie total del terreno.

para poder dotar de agua potable a la poblacion que
en la misma se asienta o se asentarad.

Mapa 27: Factores en la ampliacion de Agua Potable
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Fuente: GAD de Chordeleg (2018) / Elaboracioén: Equipo consultor.

Por lo tanto, la propuesta que se plantearia es buscar un
crecimiento ordenado de la ciudad hacia las zonas que
hayan sido categorizadas como de consolidacion, con
mayor nivel de edificabilidad o hacia aquellas zonas
donde se fiene previsto contar con equipamientos que
dinamicen el flujo de la ciudad; de forma que proyecte
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hacia las mismas la colocacion e instalacion de nuevas
tuberias que permitan distribuir a nuevas viviendas o
equipamientos el agua potable.

7.5.2. Red de Alcantarillado Sanitario

Dentro del tema de alcantarilado dentro del
diagnostico, se establecié en funciéon de la informacion
contenida en el catastro urbano del ano 2018
proporcionado por parte del GAD Municipal de
Chordeleg, razdn por la cual se hard una propuesta
diferenciada para los suelos definidos como urbanos y
como suelos rurales de expansion urbana de las
cabeceras parroquiales y de la cabecera cantonal.

Para el tema de las cabeceras parroquiales se propone
exceptuando a la parroquia de Principal lo siguiente:

e Realizar estudios particulares que establezcan
para las dreas urbanas de mayor consolidacion, si
la red de alcantarillado que en su mayor parte es
combinada tiene una capacidad hidrdulica para
conducir caudales que permitan evacuar tanto
las aguas servidas, asi como las aguas pluviales.
De manera que se determine su vida Ufil y si
deben o no serreemplazadas.

e Aumentar la cobertura de alcantarilado tanto
para aguas servidas como pluviales,
principalmente en las dreas urbanas definidas
como suelo de sostenimiento que poseen pPozos
séptficos 0o que no poseen en algunos casos
ninguna forma de evacuacion.

Por otra parte, para el tema de la Parroquia de Principal
debido que poseen una red de alcantarilado donde
predomina aquella donde estd separada la
evacuacion de las aguas servidas con las aguas
pluviales, por lo que se propone ampliar esta red hacia
las dreas urbanas de sostenimiento donde la red
predominante es la combinada.

Ademds, se requiere que la red sea ampliada donde no
exista cobertura de alcantarilodo o donde existan
pozos sépticos, situacibn  que se  encuentran
principalmente dreas de expansion urbana.

En el caso de la cabecera cantonal, para el ano 2017
se efectud Estudios y Disenos Integrales del Sistema de
Alcantarillado y Planta de Tratamiento de la Ciudad de
Chordeleg; razén por la cual se recomienda seguir y
aplicar la propuesta planteada que indica una nueva
red que abastecerd a los suelos de dreas urbanas tanto
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de consolidacidén como de sostenimiento y a los suelos
rurales de expansion urbana.

El estudio mencionado senala de manera general lo
siguiente:
e Redes de recoleccion:

o Mantener las redes que tienen alrededor de
10 anos de funcionamiento.

o Reemplazar las redes con mds de 20 anos
de funcionamiento

o Construir redes de recoleccidon de tipo
combinado en el Centfro de la Ciudad y
tipo separado en vias que permiten la
instalacion de dos colectores.

e Construir colectores para conducir las aguas
servidas a la Planta de Tratamiento.

e Planta de Tratamiento de Aguas Residuales:

o Tipo de ftratamiento: Lodos activados en
zanjas de oxidacion

o Ubicacion: Sector Las Cuadras - Curpdn

e Cuerpo receptor: Rio Santa Barbara.

Mapa 28: Proyecto de Red de Alcantarillado
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Fuente: GAD de Chordeleg (2018) / Elaboracion: Equipo consultor.
Ademas, el proyecto serd implementado en dos etapas:
Primera etapa

e Red de interceptores y emisarios
o Colectores:

m Emisario 15 de abril - Planta de
tfratamiento, longitud 2 km
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m Interceptor Tamaute - Las Cuadras-
Curpdn, longitud 2.2 km

m Colector Calle Sin Nombre entre Via a
Gualaceo y Emisario 15 de abiril,
longitud 0.2 km

o Conexiones domiciliarias 166 unidades
o Sumideros 26 unidades

o Estructuras de derivacibn de caudal 7
unidades

e Obras emergentes

e Planta de tratamiento de aguas residuales

e Adquisicibn de vehiculos para operacidon vy
mantenimiento del sistema

Segunda etapa

e Cambio de redes de recoleccion del centro de la
ciudad

e Conexiones domiciliarias 758 unidades

e Sumideros 387 unidades

e Ampliaciones de cobertura de las redes de
recoleccion

e lLongitud de colectores: 20 km.

7.5.3. Servicio de Recoleccion de Basura

En lo que respecta al servicio de Recoleccion de Basura
podemos distinguir a fravés del diagndstico, que existe
este servicio dentro de los suelos definidos como urbano
consolidados o de sostenimiento, y que el mismo no se
brinda en suelos identificados como rurales de
expansion urbana. Por consiguiente, como primera
propuesta se define la necesidad de aumentar la
cobertura de recoleccion de basura hacia las dreas de
expansion.

Por otra parte, el servicio de recoleccidon de basura es
permanente solo en las dreas de mayor consolidacion
urbana dentro de la cabecera cantonal, y de igual
manera permanente en la mayor parte de las dreas de
sostenimiento dentro de las cabeceras parroquiales
(exceptuando a Delegsol donde predomina casi en su
totalidad el servicio de recoleccion ocasional). Esto
permite proponer que el servicio debe regularizar la
temporalidad con la que se brinda, dentro de los suelos
urbanas que sean de sostenimiento para el caso de la
cabecera cantonal y debe ser permanente dentro de
todas los suelos urbanos de sostenimiento de las
parroquias de la Unidn, Puzhio vy Principal vy
principalmente de Delegsol que tiene el mayor déficit

pag. 185



COMPONENTE ESTRUCTURANTE

en cuanto a la temporalidad en la prestacion continua
de este servicio

7.5.4. Servicio de Energia Eléctrica

En el caso del servicio de Energia Eléctrica no se
presenta una propuesta como tal debido a que el
mismo presenta tanto en suelos definidos como urbano
o rurales dentro de sus respectivos tipos de fratamientos
una cobertura que alcanza casi el 100%. Solamente se
recomienda asegurar la calidad del servicio mediante
el mantenimiento continuo de la red existente.

7.6. Areas de interés

Dentro de esta seccion se establecerd la delimitacion
de aquellas dreas que por su relevancia tanto urbana
como rural deben ser protegidas y conservadas, o que
deben ser consideradas como peligrosas debido a que
se pueden ver afectadas seriomente por desastres
naturales. Al ser una propuesta se senala la forma bagjo
la cual deberd procederse para su adecuado manejo y
uso del suelo.

7.6.1. Areas de Interés para conservacion

Dentro de las dreas de conservacidn podemos
diferenciar a aquellas que deben ser conservadas por
tener un alto valor por los servicios ambientales que
prestan (Areas de Interés Naturales) y a aquellas que
requieren ser protegidas por su valor patrimonial,
histérico y arqueoldgico (Areas de Interés Patrimoniales).

7.6.1.1. Areas de Interés Naturales

El cantén de Chordeleg tiene una superficie
aproximada del 64,25% que se encuentra como drea
protegida. Esto senala que casi los % del cantdon deben
ser conservados porque poseen ecosistemas que
brindan servicios ambientales fundamentales, flora y
fauna diversa. Estd superficie estd conformada por tres
dreas protegidas: Area de Vegetacién y Bosque
Protegido Collay (AVBP), Bosque Protector
microcuencas Rio Zhio y Santa Bdrbara (BP) y Corredor
de Conectividad Sangay - Podocarpus (el mismo
contiene tanto al AVBP y al BP).

Para establecer la propuesta para el suelo de
conservacion de tipo natural identificado como drea
de especial interés, se extrajeron aquellas zonas donde
existia interseccidn espacial con suelos de conservacion
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tipo patrimoniales y se categorizd como suelo de
recuperacion a las zonas dentro del Corredor de
Conectividad Sangay - Podocarpus que presenta alta
infervenciéon por procesos anfropoldgicos.

Mapa 29: Areas de interés naturales del cantdn
Chordeleg
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Es asi que, en funcion de lo expuesto, se proponen para
el cantén Chordeleg Areas de interés Natural de
Recuperacion

y  Areas

de

interés

Natural

de

Conservacion. En el mapa que se encuentra a
continuacion podemos observar la propuesta. A
continuacion, se describen las caracteristicas de ambas
dreas de interés y se detallan recomendaciones para
conservarlos y recuperarlos:

e Area de interés Natural Recuperacién.- Se
encuentran denfro del drea protegida Corredor
Sangay Podocarpus, aqui  se encuentran
ecosistemas donde su cobertura vegetal natural y
sus funciones ecoldgicas se han visto seriamente
afectados por actividades anfropogénicas
relacionadas principalmente con la agricultura y la
ganaderia. Se recomienda reforestacion en funcion
del tipo de ecosistema que se identifique.

e Area de inferés Natural Conservaciéon.- Compuesto
por los ecosistemas Arbustal siempreverde y Herbazal
de Pdramo, Bosque siempreverde montano alto del
Sur de la Cordilera Oriental de los Andes, Bosque
siempreverde montano del Sur de la Cordillera
Oriental de los Andes y Herbazal del Pdramo. No
obstante, el drea de interés presenta zonas
intervenidas en las cuadles se  encuentran
plantaciones forestales y cultivos que comprende
monocultivos, asociaciones y mosaicos con pastos.
Se debe evitar la quema de vegetacion para la
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expansion de la frontera agricola, sobrepastoreo e
infroduccion de especies exdticas.

7.6.1.2. Areas de Interés Patrimoniales

El cantén de Chordeleg como ya se ha mencionado
anteriormente tiene varios yacimientos arqueoldgicos
con restos de estructuras, vestigios culturales y/o
presencia humana. Dentro de Chordeleg existen
aproximadamente 722 ha distribuidas en 36 zonas
arqueologicas, lo que representa el 6,93% del territorio
cantonal. Por tanto, hay una superficie considerable
que deben ser conservada porque son suelos de
ocupacioén en el que se encuentra evidencia de
actividad humana del pasado, que van desde la
modificacion del paisaje para la adaptacion al entorno
hasta el desarrollo de actividades domésticas, agricolas,
rituales y politicas.

Por esta relevancia se propone para el cantdn
Chordeleg las siguientes dreas de interés patrimonial de
conservacion:

e Areas de interés patrimonial: Areas para la
conservacion, preservacion y salvaguardia de los
bienes patrimoniales, asi como para el desarrollo de
proyectos culturales vinculados a la investigacion,

conservacion, restauracion, rehabilitacion,
prevencion de riesgo y difusion patrimonial. Se
recomienda para estas dreas efectuar los procesos
de investigacion necesarios con la finalidad de
determinar su relevancia, de manera que se disenen
los planes de gestion que permitan su conservacion y
eviten que la presidon que se presentan sobre los
mismos; disminuya y no genere conflictos sociales.

e Areas de interés patrimonial en zona de produccion:
Se caracterizan porque se ven afectadas por la
constante presion que sufren a causa de actividades
agricolas y/o pecuarias. Se encuentran dentro de
suelos de Clases Agrolégicas IV, V y VI de pendientes
muy pronunciadas y consecuente erosion severaq,
con posibilidad de uso agricola restringido o cultivos
ocasionales; estd Ultima la razén por la que se ven
afectados por este tipo de usos. Se recomienda su
conservacion como zona patrimonial arqueoldgica,
no obstante, es fundamental contar con los estudios
que definan su estado de integridad, sus factores de
deterioro, su estado de conservacion vy las
caracteristicas de uso de ocupacién; de manera
que se tengan los elementos necesarios que
justifiquen su conservacion.

o Areas de interés patrimonial en zona de
conservacion ecolégica: Son dreas de interés
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patrimonial que estdn dentro del Area de
Vegetacion y Bosques Protegidos Collay. Se
recomienda  investigar, conservar,  preservar,

restaurar, exhibir y promocionar el patrimonio cultural
arqueologico que en las mismas se encuentren;
considerando y buscando el menor impacto sobre el
AVBP Collay.

Mapa 30: Areas de interés patrimoniales del cantdn
Chordeleg
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e Areas de

interés  patfrimonial en zona de
recuperacion ecoldgica: Areas patrimoniales que se
encuentran dentro de zonas que requieren ser
recuperadas por la relevancia que tienen los
servicios ambientales que brindan las mismas. Para
estas dreas es necesario realizar estudios que
identifiqgue que es mds relevante su valor patrimonial
O su valor ecosistémico; de forma que se mantenga
su categoria como drea de interés pafrimonial de
conservacién o asuma la categoria de Area de
interés Natural Recuperacidon que senala la
necesidad de que sea recuperado como Herbazal
de Pdramo, Bosque Siempre verde montano alto del
sur de la Cordillera Oriental de los Andes, o Bosque
Siempreverde montano del sur de la Cordillera
Oriental de los Andes, y Arbustal siempreverde y
Herbazal del Paramo.

Areas de interés patrimonial en suelo urbano: Son
dreas patrimoniales que se encuentran en zonas que
presentan alta densidad de edificaciones, razén por
lo que la presion sobre las mismas es muy elevada. Se
recomienda efectuar planes parciales sobre estas
dreas, para que se defina la manera correcta para
que sean manejadas; de forma que el desarrollo de
proyectos culturales vinculados a la investigacion,
conservacion, restauracion, rehabilitacion,
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prevencion de riesgo y difusion patrimonial se
relacionen de forma armdnica con las dindmicas
anfropogénicas actuales que se dan denfro de los
asentamientos humanos.

7.6.2. Areas de Interés expuestas a riesgos

Las dreas expuestas a riesgos naturales dentro del
canton de Chordeleg, se dividen en aquellas
relacionadas con susceptibilidad a incendios y aquellas
gue hacen referencia a movimientos en masa.

e Areas de Interés expuestas a riesgos de incendios:
Son las dreas que debido a la cobertura vegetal
dispone de material combustible para que tengan
un grado de probabilidad de sufrir danos como de
resistir y de recuperarse ante un incendio. Es asi que
se proponen dos dreas de inferés expuestas a
incendios, aquella con susceptibilidad alta y aquella
con susceptibilidad muy alta.

Se recomienda para este tema:

- Mejorar la estructura institucional para responder
a incendios (COE Cantonal) y la coordinacion
interinstifucional con el gobierno central para
reaccionar ante la ocurrencia de un incendio
forestal.

- Planificar, monitorear y evaluar los planes de

manejo de las dreas protegidas en los
componentes  relacionados con  incendios
forestales.

- Desarrollar enfoques participativos y comunitarios

para manejo de incendios forestales.

Mapa 31: Areas de interés expuestas a riesgos de
incendios
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e Areas de inferés expuesta a riesgos de movimientos Mapa 32: Areas de interés expuestas a riesgos de
en masa: Son dreas en las cuales pueden perderse movimientos en masa
vidas humanas debido a que pueden verse
seriamente afectados por deslizamientos de rocas,
tierra, escombros, etc. Por lo expuesto, se proponen
dos dreas de interés expuestas a incendios, aquella
con riesgo alfo de movimientos en masa y aquella
con riesgo muy alto a movimientos en masa. Se
recomienda para este tema
- Mejorar la estructura institucional para responder
a movimientos en masa (COE Cantonal) y la
coordinacion interinstitucional con el gobierno L
central para reaccionar ante de deslizamientos
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ladera inestables.

- Realizar mantenimiento periddico de drengjes,
canales vy filtros.

- Establecer sistema de alerta y alarma ante
deslizamientos en zonas de alto riesgo y que se
encuentren densamente pobladas.

- Redlizar simulacros de evacuacion vy fijar puntos
de encuentro en lugares seguros.
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8. COMPONENTE
URBANISTICO

8.1. Infroduccion

Una vez desarrollado el componente estructurante, que
bdsicamente implica la clasificacion del suelo cantonal
en urbano y rural, con sus respectivas subclasificaciones;
se desarrolla en base a dicha clasificacion los tipos de
uso, niveles de edificabilidad y pardmetros para ocupar
en forma equiliorada el territorio cantonal. Es asi que se
describe de manera general los elementos que
componen esta seccion:

e Propuesta de dreas con caracteristicas homogéneas
especificas (poligonos de intervenciéon), que
presentan condiciones similares para desarrollar usos
del suelo bajo las mismas condiciones.

e Definicion tanto de equipamientos como de vias
para suelos urbanos y suelos rurales de expansion
urbana, con la finalidad de mejorar y cubrir la
demanda de la poblacién tanto de servicios, zonas
de esparcimientos como de adecuada
conectividad.

Establecimiento de fratamientos que direccionen las
estrategias de planeamiento urbanistico de suelo
urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencion territorial.

Definicion de aprovechamientos, estableciendo usos
generales y especificos que se pueden dar dentro
de los poligonos de intervencion propuestos.
Ademds, en este punto se establecen condiciones
minimas para que las consfrucciones ocupen
adecuadamente los poligonos de intervencion en lo
que se refiere a altura, dimensionamiento vy
localizacion  de  voliUmenes, forma, retiros,
determinantes morfoldgicos, etc.

Definicion general de normas de planeamiento de
suelo, asi como de zonas de infterés social y de
sectores que requieren intervencion prioritaria
debido a un interés estratégico para el desarrollo o
debido a que necesitan ser reformadas por su
carente o nula armonia con el desarrollo territorial
sea urbano o rural.
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8.2. Delimitacion de poligonos de
intervencion territorial

Los poligonos de infervencion territorial son dreas
urbanas o rurales que permiten delimitar y definir zonas
dentro del territorio cantonal, con caracteristicas
similares u homogéneas en lo concerniente a:
geomorfologia, ambiente, paisaje, componentes
urbanisticos, socioecondmicos e histérico - culturales
Razén por la cual requieren ser reguladas mediante
principios y reglas generales para que se arficulen
eficazmente y promuevan el desarrollo equitativo,
equilibrado y sostenible del territorio.

De manera general los poligonos de intervenciéon se
dividen en urbanos y rurales. Los urbanos se caracterizan
de acuerdo al art. 18 de la LOOTUGS por estar
REUUT ocupados por asentamientos humanos
concentfrados que estdn dotados total o parcialmente
de infraestructura bdsica y servicios publicos, y que
constifuye un sistema contfinuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados”.

Por otra parte, los poligonos de intervencion rurales en
funcion del art. 19 establecido en la LOOTUGS se

caracterizan por ser *.... destinado principalmente a

actividades agro productivas, extractivas o forestales, o
el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geogrdficas debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos.”

A continuacion, se describen de manera general los
poligonos de intervencion urbanos, y se especifican las
caracteristicas de los poligonos de intervencion rurales.
Los poligonos rurales fueron obtenidos cruzando la
informacion  espacial de las  Categorias de
Ordenamiento Territorial (COT) establecidas en el PDOT
del 2020; el porcentaje de pendientes, las dreas de
proteccion natural y patrimonial y la cobertura vegetal
actual. A confinuacion, se describe de forma breve a
cada uno de los poligonos de intervencion que fueron
definidos para el cantdn de Chordeleg:

e Suelo de Expansion Urbana dentro de diferentes
Niveles de Altura (01Ur): De manera general los
poligonos de intervencion de expansidon urbana
senalan las zonas donde deberdn expandirse vy
consolidarse los poligonos definidos como suelos
urbanos consolidados o de sostenimiento.

e Suelo Urbano Consolidado en Diferente Niveles de
Altura (02Ur): Poligonos de intervencidon macros que
senalan suelos rurales para el desarrollo urbano,
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donde se asientan una mayor poblacidon y se
pueden consolidar construcciones, equipamientos,
infraestructura y servicios bdsicos; bajo cierta
normativa que regula su diseno y su implantacion.

Suelo Rural de produccion con Bajas Limitaciones
para actividades Agricolas o Pecuarias Tipo A,
pendiente 0% — 5% (03R): Poligonos apropiados para
uso agricola elevado. Tienen suelos llanos, profundos
y drenados, faciles de frabajar y con una buena
capacidad de retencion del agua, estdn provistos
de nutrientes. Presentan escasos problemas de
erosion. Buenos para cultivo con labor adecuada de
facil aplicacion. Se recomienda para cultivos
agricolas permanentes y fransitorios, plantaciones
forestales o cultivo de pastos.

Suelo Rural de produccion con Bajas Limitaciones
para actividades Agricolas o Pecuarias Tipo B,
pendiente 5% — 12% (04R): Limitaciones considerables
para actividades relacionadas tanto de cultivos
permanentes como fransitorias.  Medianamente
buenos, con uso regular, aplicando rotacion de
cultivos adecuada o fratamiento pertinente. Situados
en pendientes suaves a ligeramente ondulados,
riesgo de erosidn considerable. Restringen el tipo de
cultivo o calendario de laboreo y siembra. Requieren

sistemas de cultivo que brinden protecciéon al suelo
de la erosion.

Suelo Rural de produccion con Limitaciones
Moderadas para actividades Agricolas o Pecuarias
Tipo A, pendiente 12% — 25% (05R): Poligonos con
posibilidad de uso agricola restringido o cultivos
ocasionales. Uso para cultivos agricolas, pastos vy
produccion vegetal. Presencia de pendientes
moderadamente onduladas consecuente erosion
severa. Suelos de pequeno espesor, con excesiva
humedad y baja retencion de agua

Suelo Rural de produccidon con Limitaciones
Moderadas para actividades Agricolas o Pecuarias
Tipo B, pendiente 25% - 50% (O6R): Poligonos
adecuados para soporte de vegetacion
permanente, no apropiados para cultivo. Sin
pendiente con caracteristicas de encharcamiento,
alta pedregosidad y no susceptibles a erosion, le
refieren restriccion de uso a pastos, masas forestales
y mantenimiento de la fauna silvestre. El pastoreo
debe ser regulado para evitar la destruccion de la
cubierta vegetal. Suelos en pendiente, muy someros.
Deben emplearse para pastoreo o silvicultura
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e Suelo Rural de produccion con Severas Limitaciones

para actividades Agricolas o Pecuarias Tipo A,
pendientes 50% - 70% (07R): Poligonos con
limitaciones permanentes y severas al ser empleados
para pastos o silvicultura, presentan pendientes
elevadas, erosion y son someros, dridos o inundados.

Suelo Rural de produccion con Severas Limitaciones
para actividades Agricolas o Pecuarias Tipo B,
pendientes mayores 70% (08R): Poligonos no aptos
para silvicultura ni pastos. Deben emplearse para uso
de la fauna silvestre, para esparcimiento o uUsos
hidrolégicos.

Suelo rural de proteccion AVBP Collay Tipo A,
pendientes 0% - 5% (09R): Estos poligonos de
intervencién se encuentran dentro del Area de
Vegetacion y Bosque Protegido Collay; al tfratarse de
un ecosistema fipo Herbazal de Pdaramo existe
presencia de vegetacion lenosa y pastos como
bosques, chaparros y plantaciones forestales. Se
recomienda reforestacion con vegetacion de los
géneros Calamagrostis, Agrostis, Festuca, Cortaderia
y Stipa, junto con parches de arbustos de los géneros
Diplostephium, Hypericum y Pentacalia. Es necesario
evitar la qguema de vegetacion para la expansion de

la fronfera agricola, sobrepastoreo e infroduccion de
especies exodticas.

Suelo rural de conservacion AVBP Collay/ BP
microcuencas Rio Zhio y Santa Bdrbara Tipo B,
pendientes 5% — 12% (10R y 15R): Estos poligonos de
infervencion se encuentran dentro del Area de
Vegetacion y Bosque Protegido Collay y Bosque
Protegido de las microcuencas del Rio Zhio y Santa
Bdarbara; se tiene dos tipos de ecosistemas: Herbazal
de Pdramo y Bosque Siempre verde montano alto
del sur de la Cordillera Oriental de los Andes; tiene
pendientes suaves a ligeramente suaves con
presencia de vegetacion lenosa y pastos como
bosques, chaparros y plantaciones forestales. Se
recomienda reforestacion con vegetacion de los
géneros Calamagrostis, Agrostis, Festuca, Cortaderia
y Stipa, Diplostephium, Hypericum y Pentacalia. llex,
Oreopanax, Schefflera, Maytenus, Hedyosmum,
Clethra, Clusia, Weinmannia, Gaiadendron, Myrsine,
Ardisia, Symplocos, Gordonia, Ternstroemia, Drymis,
Saurauia, Desfontainia,  Myrcia,  Myrcianthes,
Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia, Frezierq,
Lauraceae, Melastomataceae, Rubiaceae; en
funcion del tipo de ecosistema. De igual manera se
debe evitar la quema de vegetacion para expansion
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de la frontera agricola, sobrepastoreo e infroduccion
de especies exdticas.

Suelo rural de conservacion AVBP Collay/ BP
microcuencas Rio Zhio y Santa Bdrbara Tipo C,
pendientes 12% — 25% (11R y 16R): Estos poligonos de
infervencion incluye suelos granulares no estables
con filtfraciones de agua con pendientes
moderadamente ondulados; se encuentran dentro
del Area de Vegetacion y Bosque Protegido Collay y
Bosque Protegido de las microcuencas del Rio Zhio y
Santa Bdrbara; se fiene fres fipos de ecosistemas:
Herbazal de Pdramo vy Bosque Siempreverde
montano alto del sur de la Cordillera Oriental de los
Andes, pese a esto existe presencia de vegetacion
lenosa como bosques, chaparros y plantaciones
forestales; pdramo y cultivos que comprende
monocultivos, asociaciones y mosaicos con pastos.
Se recomienda reforestacion en funcion del tipo de
ecosistema: en Herbazal de Pdramo se sugiere la
siembra de especies como Calamagrostis, Agrostis,
Festuca, Cortaderia y Stipa, Diplostephium,
Hypericum y Pentacalia; en el ecosistema tipo
Bosque Siempreverde montano alto del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes se aconseja llex,
Oreopanax, Schefflera, Maytenus, Hedyosmum,
Clethra, Clusia, Weinmannia, Gaiadendron, Myrsine,

Ardisia, Symplocos, Gordonia, Ternstroemia, Drymis,
Saurauia, Desfontainia, Myrcia, Myrcianthes,
Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia, Frezierq,
Lauraceae, Melastomataceae, Rubiaceae; y en
Bosque Siempreverde montano del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes Graffenrieda
emarginata y Purdiaea. De igual manera se debe
evitar la quema de vegetacion para expansion de la
frontera agricola, sobrepastoreo e infroduccion de
especies exdticas.

Suelo rural de conservacion AVBP Collay/ BP
microcuencas Rio Zhio y Santa Badrbara Tipo D,
pendientes 25% — 50% (12R y 17R): Estos poligonos de
infervenciéon se encuentran dentro del Area de
Vegetacion y Bosque Protegido Collay y Bosque
Protegido de las microcuencas del Rio Zhio y Santa
Barbara; se tiene diferentes tipos de ecosistemas:
Herbazal Pdramo, Bosque Siempreverde montano
alfo del sur de la Cordillera Oriental de los Andes,
Bosque Siempreverde montano del sur de la
Cordillera  Oriental de los Andes, Arbustal
Siempreverde y Herbazal Pdramo e intervencion.
Tiene pendientes colinadas y existe la presencia de
vegetacion lenosa como bosques, chaparros vy
plantaciones forestales; pdramo y pasto. Se
recomienda establecer programas de reforestacion
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con especies nativas en funcion de los ecosistemas
antes senalados; en Herbazal de Paramo se sugiere
la siembra de especies como Calamagrostis, Agrostis,
Festuca, Cortaderia vy Stipa, Diplostephium,
Hypericum y Pentacalia; en Bosque Siempreverde
montano alto del sur de la Cordillera Oriental de los
Andes se aconseja llex, Oreopanax, Schefflera,
Maytenus, Hedyosmum, Clethra, Clusia, Weinmannia,
Gaiadendron, Myrsine, Ardisia, Symplocos, Gordonia,
Ternstroemia, Drymis, Saurauia, Desfontainia, Myrcia,
Myrcianthes, Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia,
Freziera, Lauraceae, Melastomataceae y Rubiaceae;
en Bosque. Siempreverde montano del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes Graffenrieda
emarginata y Purdiaeaq; y en Arbustal siempreverde y
Herbazal de paramo especies como Calamagrostis,
Baccharis, Gynoxys, Brachyotum, Escallonia,
Hesperomeles, Miconia, Buddleja, Monnina e
Hypericum, Ericaceae, Disterigmma acuminatum, D.
alaternoides y Themistoclesia epiphytica. De igual
manera se debe evitar la quema de vegetacion
para  expansion de la  frontera  agricola,
sobrepastoreo e infroduccion de especies exdticas
en las dreas de intervencion.

Suelo rural de conservacion AVBP Collay/ BP
microcuencas Rio Zhio y Santa Bdrbara Tipo E,

pendientes 50% — 70% (13R y 18R): Estos poligonos
estdn dentro del Area de Vegetacién y Bosque
Protegido Collay y Bosque Protegido de las
microcuencas del Rio Zhio y Santa Bdrbara, tiene
pendientes de tipo escarpado con coberfura de
vegetacion lenosa como bosques, chaparros vy
plantaciones forestales, pdramo, cultivos como
monocultivos, asociaciones y mosaicos y pastos.
Cuenta con dos tipos de ecosistemas que en funcion
de cada uno se recomienda implantar proyectos de
reforestacion: en el tipo Herbazal de Pdramo las
especies mdas optimas a utilizar son Calamagrostis,
Agrostis, Festuca, Cortaderia y Stipa, Diplostephium,
Hypericum y Pentacalia en funcidén de la altitud; en
el ecosistema de tipo Bosque Siempreverde montano
alto del sur de la Cordillera Oriental de los Andes se
sugiere especies como llex, Oreopanax, Schefflera,
Maytenus, Hedyosmum, Clethra, Clusia, Weinmannia,
Gaiadendron, Myrsine, Ardisia, Symplocos, Gordonia,
Ternstroemia, Drymis, Saurauia, Desfontainia, Myrcia,
Myrcianthes, Podocarpus, Prumnopitys, Turpiniq,
Freziera, Lauraceae, Melastomataceae y Rubiaceae.
Existen  también zonas catalogadas como
intervenidas en donde se recomienda evitar la
guema de vegetacion para expansion de la frontera
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agricola, sobrepastoreo e infroduccion de especies
exoticas.

Suelo rural de conservacion AVBP Collay/ BP
microcuencas Rio Zhio y Santa Bdarbara Tipo F,
pendientes mayores a 70% (14R y 19R): Debido al tipo
de pendiente se trata de suelos no aptos para
silvicultura ni pastos, delbben emplearse para uso de la
fauna silvestre, para esparcimiento o usos
hidrologicos, pese a esto fiene cobertura vegetal
con presencia de monocultivos, asociaciones y
mosaqicos, presenta fambién vegetacion lenosa,
pdramo y pasto. Al fratarse de poligonos que se
encuentran dentro del Area de Vegetacion y Bosque
Protegido Collay se tiene diferentes tipos de
ecosistemas como: Herbazal de Paramo en donde
se recomienda proyectos de reforestacion con
especies nativas como: Calamagrostis, Agrostis,
Festuca, Cortaderia vy Stipa, Diplostephium,
Hypericum y Pentacalia en funcion de la altitud; en
el ecosistema de tfipo Bosque Siempreverde montano
alto del sur de la Cordillera Oriental de los Andes se
sugiere especies como llex, Oreopanax, Schefflera,
Maytenus, Hedyosmum, Clethra, Clusia, Weinmannia,
Gaiadendron, Myrsine, Ardisia, Symplocos, Gordonia,
Ternstroemia, Drymis, Saurauia, Desfontainia, Myrcia,
Myrcianthes, Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia,

Freziera, Lauraceae, Melastomataceae y Rubiaceae
y en el ecosistema Bosque Siempreverde montano
alto del sur de la Cordillera Oriental de los Andes se
aconseja llex, Oreopanax, Schefflera, Maytenus,
Hedyosmum, Clethra, Clusia, Weinmannia,
Gaiadendron, Myrsine, Ardisia, Symplocos, Gordonia,
Ternstroemia, Drymis, Saurauia, Desfontainia, Myrcia,
Myrcianthes, Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia,
Freziera, Lauraceae, Melastomataceae y Rubiaceae.
Existen también zonas de intervencion en donde se
recomienda no realizar ningun tipo de actividad
productiva.

Suelo Rural de Proteccion dentro del Corredor
Sangay - Podocarpus, pendientes 0 -5, 5-12, 25 - 50
(20R): Estos poligonos de intervencion al tratarse de
un ecosistema tipo Herbazal de Pdramo estd
cubierto por Calamagrostis, Agrostis, Festuca,
Cortaderia y Stipa, Diplostephium, Hypericum vy
Pentacalia, mismo que varian de acuerdo a la altitud
y porcentaje de pendiente. Los suelos dentro de este
poligono tienen distintas caracteristicas ya que
presentan: buena capacidad de retencidn del
agua, provistos de nutrientes (pendientes O - 5),
siftuados en pendientes suave a ligeramente
ondulados riesgo de erosion severo (pendientes 5 —
12), y suelos sin pendiente con caracteristicas de
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encharcamiento, alta  pedregosidad y no
susceptibles a erosidn en presencia de pastos. La
conservacion de estos Herbazales de Paramo es muy
importante porque cumplen funciones ecoldégicas y
econdmicas relevantes para las fierras  bajas
circundantes, incluyendo el sustento de los caudales
ecologicos destinados a diferentes usos.

Suelo Rural de proteccion para Recuperacion por su
valor Ecosistémico Tipo A, By C (21R, 22R y 23R): Son
poligonos que se caracterizan por encontrarse
dentro del Corredor Sangay Podocarpus que es un
Area protegida, sin embargo, son ecosistemas
donde su cobertura vegetal natural y sus funciones
ecoldégicas se han visto seriamente afectadas por
actividades anfropogénicas relacionadas
principalmente con la agricultura y la ganaderia. Se
diferencian por sus pendientes y por la Clase
agroloégica a la que pertenecen:

o Tipo A (pendientes 12% - 25%). - Clase
Agrolégica IV con presencia de pendientes
moderadamente onduladas consecuente erosion
severa. Suelos de pequeno espesor, con excesiva
humedad y baja retencion de agua.

o Tipo B (pendientes 25% — 50%). — Clase Agrologica
V suelos adecuados para soportar vegetacion

permanente, no apropiados para cultivo, y Clase
Agrolégica VI suelos en pendiente, muy someros,
es decir de capa muy fina sujetos a serios
procesos de erosion en caso de no mantener su
cobertura natural.

o Tipo C (pendientes 50% - 70%). - Clase
Agroldégica VI suelos con limitaciones
permanentes y severas al ser empleados para
pastos o silvicultura, presentan  pendientes
elevadas, erosiobn y son someros, Aridos ©
inundados.

Se recomienda reforestacion en funcion del tipo de
ecosistema que se identifique:

- Herbazal de Pdramo: Calamagrostis, Agrostis,
Festuca, Cortaderia y Stipa, Diplostephium,
Hypericum y Pentacaliq;

- Bosque Siempre verde montano alto del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes: llex, Oreopanakx,
Schefflera, Maytenus, Hedyosmum, Clethra,
Clusia, Weinmannia, Gaiadendron, Myrsine,
Ardisia, Symplocos, Gordonia, Ternstroemia,
Drymis, Saurauiaq, Desfontainia, Myrcia,
Myrcianthes, Podocarpus, Prumnopitys, Turpinia,
Frezierq, Lauraceae, Melastomataceae,
Rubiaceae.
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- Bosque Siempreverde montano del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes Graffenrieda
emarginata y Purdiaea.

e Suelo Rural del Proteccion Patrimonial Tipos A, B, C y

D /Zonas Arqueoldgicas, pendientes entre 5% vy
mayores al 70% (24 R): Son poligonos de proteccion
gue contienen yacimientos arqueoldgicos con restos
de estructuras, vestigios culturales y/o presencia
humana. Es decir, mediante procesos de
prospeccion  superficial, son  poligonos  que
evidencian actividad humana del pasado, en la
modificaciéon del paisaje y el desarrollo de
actividades domésticas, agricolas, rituales y/o
politicas. Son poligonos destinados de acuerdo con
la Ley, para investigar, conservar, preservar, restaurar,
exhibir 'y promocionar el patrimonio cultural
arqueoldgico que en las mismas se encuentren. Por
tanto, son zonas para la conservacion, preservacion
y salvaguardia de los bienes patrimoniales, asi como
para el fortalecimiento de los planes de gestion y
manejo del patrimonio cultural de cada Gobierno
Autdénomo Descentralizado del pais y el desarrollo de
proyectos culturales vinculados a la investigacion,
conservacion, restauracion, rehabilitacion y difusion
patrimonial. Se recomienda para estas zonas
efectuar los procesos de investigacion necesarios

que determinen su relevancia, de manera que se
disenen los planes de gestion que permitan su
conservacion y eviten que la presidon que se presenta
sobre los mismos disminuya y no genere conflictos
socio culturales.

Suelo Rural de Proteccién Patrimonial en Areas de
Expansion Urbana Tipos A, B, C, D y E/ Suelo Rural de
Proteccién Patrimonial en Areas Urbanas Tipos A, B,
C, D y E; pendientes entre 5% y mayores a 70 (25R y
26R): Son poligonos identificados como de
proteccion patrimonial o zonas arqueoldgicas dentro
de zonas que en la actualidad tienen consolidaciéon
urbana y expansion urbana; por lo que
generalmente presentan constantes conflictos por
contar con varias construcciones y actividades de
indole antropogénica al interior de los poligonos que
los delimitan. Se recomienda realizar los respectivos
estudios que definan su estado de integridad, sus
factores de deterioro, estado de conservacion y las
caracteristicas de uso de ocupacion de los poligonos
que los contienen, con la finalidad de que sean
valoradas como parte del patrimonio y en el caso de
ya no serlo asuman las caracteristicas de los
poligonos que las contienen.
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Suelo Rural de Proteccién Patrimonial en Areas de
Produccion Tipo A, pendiente 12% — 25% (27R): Son
poligonos de profeccion patrimonial debido a su
importancia arqueoldégica, que fienen presion por
actividades agricolas y/o pecuarias. Se encuentran
dentro de suelos de Clase Agrologica IV con
pendientfes muy pronunciadas y consecuente
erosion severa, con posibilidad de uso agricola
restringido o cultivos ocasionales; estd Ultima la razéon
por la que se ven afectados por este tipo de usos. Se
recomienda su conservacion como zona patrimonial
argueoldgica, sin embargo, es necesario contar con
sus respectivos estudios que definan su estado de
intfegridad, sus factores de deterioro, estado de
conservacion y las caracteristicas de uso de
ocupacion.

Suelo Rural de Proteccién Patrimonial en Areas de
Produccion Tipo B, pendiente 25% — 50% (28R): Son
poligonos de proteccion patrimonial arqueoldgica
con una menor presion por actividades agricolas y/o
pecuarias debido a que tienen suelos identificados
dentro de la Clase Agroldgica V y VI, que se
caracterizan por suelos adecuados para soportar
vegetacion permanente, no apropiados para
cultivo, y no susceptibles cuando su uso es para
pastos, masas forestales y mantenimiento de la fauna

silvestre (V) y suelos en pendiente, muy someros, que
deben emplearse para pastoreo o silvicultura (VI). Se
recomienda el manftenimiento de los poligonos
patrimoniales porque son zonas muy limitadas para
lcualquier tipo de prdactica agricola y pecuaria; sin
embargo, en casos excepcionales a causa de
elevada presion externa, se pide realizar estudios que
definan su estado de integridad, sus factores de
deterioro, estado de conservacidon y las
caracteristicas de uso de ocupaciéon; con el fin de
determinar si continlan o no siendo zonas
patrimoniales o si se ajustan sus limites.

Suelo Rural de Proteccién Patrimonial en Areas de
Produccion Tipo C, pendiente 50% — 70% (29R): Son
zonas de proteccion patrimonial arqueoldgica
dentro de la Clase Agroldégica VI, con suelos con
limitaciones permanentes y severas al ser empleados
para pastos o silvicultura. Se recomienda lo expuesto
para el “Suelo Rural de Proteccion Patrimonial en
Areas de Produccién Tipo B”.

Suelo Rural de Proteccion Patrimonial y Conservacion
en AVBP Collay Tipo A, B, C y D; pendientes varias
(30R): Son poligonos donde confluye la proteccion
patrimonial arqueolégica dentro del Area de
Vegetacion y Bosques Protegidos Collay; se
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recomienda  investigar,  conservar,  preservar,
restaurar, exhibir y promocionar el patrimonio cultural
arqueoldgico que en las mismas se encuentren;
considerando y buscando el menor impacto sobre el
AVBP Collay.

Suelo Rural de Proteccidn Patrimonial en Area de
Recuperacion Ecoldogica Tipo A, B y C (3IR):
Poligonos definidos para investigar, conservar,
preservar, restaurar, exhibir y promocionar el
patrimonio cultural arqueoldgico que en las mismas
se encuentren; sin embargo, se encuentran dentro
de zonas que requieren ser recuperadas por su valor
y servicios ecologicos. Se establece que es necesario
realizar estudios que identifique que es mds relevante
su valor arqueoldgico o su valor ecosistémico; de
forma que se mantenga su categoria como Poligono
de Proteccion Patrimonial o asuma el uso del
Poligono de intervencién que lo contiene que senala
la necesidad de que sea recuperado como
Herbazal de Pdramo, Bosque Siempre verde

la extraccidn de materiales dridos y pétreos
destinados a procesos de construccion y edificacion
tanto publicas como privadas.

e /onas de captacion de agua de uso doméstico

(Zona Especial): Las zonas de recarga hidrica
requieren de mecanismos de preservacion para
proteger el recurso que beneficia a la poblacion; se
recomienda ampliar las dreas de conservacion que
involucren captaciones de agua, y mantener las
mismas mediante la capacitacidon a la poblacion
cercana a la misma, evitar el pastoreo en dreas
cercanas a las fuentes hidricas, implementar
proyectos de monitoreo de pardmetros de calidad y
caudales del recurso. Es necesario un manejo vy
gestion integral del recurso desde la conservacion de
espacio hasta la implementaciéon de estaciones
meteoroldégicas con el objetivo de analizar el
comportamiento climdtico y por consiguiente el
balance hidrico.

A contfinuacién, se puede observar la tabla y en el
mapa la distribucion de los poligonos de intervencion
tanto en superficie como en ubicacion:

montano alto del sur de la Cordillera Oriental de los
Andes, o Bosque Siempreverde montano del sur de la
Cordillera Oriental de los Andes.

e Suelo Rural para Aprovechamiento Extractivo de
Materiales Aridos y Pétreos (32R): Son poligonos para
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Tabla 11: Area de los Poligonos de Intervencidn por
Codigo de identificacion

15R 2 118,52 1,14%
16R 6 147,62 1.41%
17R 3 627,05 6,01%
18R 1 275,49 2,64%
19R 1 981,14 9.40%
20R 1 105,14 1.01%
21R 10 174,00 1,67%
22R 6 417,06 4,00%
23R 9 289,37 2,77%
24R 5 155,58 1,49%
25R 6 29,41 0.28%
26R 7 57,54 0.55%
27R 5 25,73 0.25%
28R 4 80,52 0.77%
29R 12 262,94 2,52%
30R 5 48,11 0.,46%

Cédigo ,No. Area Total
Poligonos (Ha)
O1Ur 28 435,20 4,17%
02Ur 29 420,12 4,03%
03R 3 38.49 0,37%
04R 3 87,24 0,84%
05R 28 304,25 2,92%
06R 18 727,31 6,.97%
07R 15 997.07 9.55%
08R 9 410,53 3.93%
09R 1 853,31 8.18%
10R 2 93,22 0,89%
T1R 11 887.31 8,50%
12R 5 1.096,77 10,51%
13R 10 183,62 1,76%
14R 2 105,55 1,01%

Elaboracion: Equipo Consultor
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Mapa 33: Poligonos de Intervencion Territoriales Rurales
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Elaboracion: Equipo Consultor
Ademdas, en el mapa que se presenta, se puede

observar a mayor detalle los poligonos de intervenciéon
de la cabecera cantonal de Chordeleg; debido a que
por su drea se requiere en esta seccidn especificar los

mismos de manera visual.

Mapa 34: Poligonos de Intervencion Territoriales Urbanos
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Elaboracion: Equipo Consultor

8.3. Equipamientos y redes:
equipamientos, infraestructuras vy
espacios publicos.

Como parte del Plan de Uso y Gestidon del Suelo es
imprescindible la identificacion y cuantificacion del
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suelo que serd destinado a albergar equipamientos
destinados a atender las necesidades de la poblacion.
En este sentido se han identificado equipamientos,
infraestructuras y espacios publicos existentes que
actualmente dan servicio a la comunidad, y también se
han identificado y localizado los espacios necesarios
para receptar los nuevos equipamientos que requiere la
poblacién en base a las actividades y demandas para
lograr alcanzar una adecuada calidad de vida. Dentro
de este andlisis se han considerado principalmente los
requerimientos que se identificaron a través de
asambleas en los que la ciudadania ha compartido sus
falencias dentro del sistema territorial.

Ademds, como parte de las consideraciones necesarias
para este andlisis se consideraron las necesidades de
instituciones sectoriales de diversos dmbitos. Asi una vez
identificados los requerimientos se procedid a un andlisis
del territorio para la localizacién del equipamiento vy la
delimitacion del drea necesaria para un
funcionamiento adecuado en base a las funciones
para las que estd destinado y a la poblacidon que
atenderia.

Es importante mencionar que existen equipamientos
establecidos por instituciones nacionales que tienen
establecidos estandares urbanisticos bdsicos por lo que

es necesario contemplar estas regulaciones en el
momento de dimensionar los equipamientos de estas
escalas. En general, como parte de los equipamientos
que la poblacion percibe como necesarios destacaron
los espacios deportivos y recreativos. Luego
considerando dmbitos especificos se han identificado
las diferentes dreas para cada cabecera parroquial y
las comunidades urbanas.

a. Chordeleg

Empezando por la cabecera urbana cantonal, se ha
visto que este territorio cuenta con un gran nUmero de
equipamientos enfre los que destacan por su
importancia tanto logistica como cultural la plaza vy el
parque central de Chordeleg. Desde este punto se
configurd la ciudad a la cual se le ha ido dotando de
cada vez mds servicios y equipamientos.

En primer lugar, se realizd un inventario de los
equipamientos existentes para determinar los servicios
con los que cuenta la poblaciéon actualmente. Una vez
identificado el estado actual fue necesario identificar
una lista de requerimientos por parte de la poblacion
para asi proceder a identificar posibles dreas de
implantacion de nuevos equipamientos. Para la
eleccién de los sitios fue necesaria la consideracion de
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distintos aspectos relacionados a la localizacion,
topografia, tenencia, accesibilidad, vacancia del lote,
servicios y demas. Cabe mencionar que muchos de los
equipamientos propuestos son considerados prioritarios
para atender a la comunidad local por lo que se
encuentran considerados dentro del PDOT.

Tabla 12: Propuesta de equipamientos y su extension

Unidad Equipamiento Propuesto ‘ Ext. m2 ‘
1 Centro Cultural Turistico Cazhalao 13.547,16
1 UPC y Centro de Revisidén Vehicular 3.632,75
1 Parque Barrio Norte 4.036,58
: f\;'eoosgtechuipomien’ro comunitario 8.075,02
1 Parque Turistico de Chaurinzhin 5.028,48
1 Parque Barrial Tamaute 489,24

1 Parque Barrial Tamaute 691,73

1 Planta de tratamiento de aguas 16.060,56
1 Parque Barrial Tablén 3.082,09
1 Baterias Sanitarias 121,76

1 Vivero 351,82

: izsuegs/cgeprsig;s’lon‘ra de Manejo de 4.037.42

Terminal Terrestre 10.854,63
Terminal Provisional 2.319.,83
Pargque Recreacional Mirador 1.851,96
Cenfro de Acopio 4.932,21
Casa Comunal 225,56

Infraestructura Agua 1.939,78
Parque Barrial 7.470,84
IIEr']sTceLiZISoSSSiIOI\(MIen|o—V|V|endO de 05.749.84
Parque Zonal el Tabldn 32.140,73
Estadio Municipal 44.236,77
Complejo recreacional Lican 70.950,51
Cancha deportiva 2.308,59
Parque Barrial Capillopamba 18.900,74
Parque Barrial 2.424,36
Parqgue Lineal 59.503,32
Parque Lineal Tamaute 49.250,28
Equipamiento Comunitario 2.384,98
Equipamiento Comunitario 372,81

ggir?u(rlﬁcr}?ikénol - Equipamiento 417.09
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1 Equipamiento Comunitario Ramos 1.384,96

32 Total 398.774,43

Elaboracion: Equipo Consultor

A confinuaciéon, se menciona algunas consideraciones
sobre los equipamientos planteados.

Canchas deportivas

Corresponden a canchas de uso multiple emplazadas
en predios aptos para receptar una cancha y atender
las demandas de la poblacidn de la zona.

Recreacional Zonal — Area Verde

Son espacios destinados para dar servicio a la
poblacidn de la cabecera cantonal. Estos espacios
estan destinados principalmente a la recreacion pasiva
con el predominio de vegetacion. Se plantean
infraestructuras como camineras, mobiliario urbano

como banquetas, basureros, luminarias y fambién zonas
de sombra tanto producida por vegetacién como por
pérgolas u ofros elementos arquitectdnicos. Los parques
recreacionales son una alternativa para salir de los
centros urbanos consolidados pero que se encuentran a
distancias que pueden ser recorridas a pie. Con lo cual
estarian disenadas para el ocio de la poblacion urbana.

Recreacion deportiva

Constituyen espacios de recreacion principalmente
activa, en las que se prevé que cuenten con dreas
destinadas a diversas actividades como canchas,
juegos infantiles, mobiliario urbano para ejercicios etc.
En estos espacios se plantea que exista una mixtura de
suelo duro y suave. En este sentido, el diseno del parque
incluird no solo dreas con materiales duros como
hormigdn, o cualquier otra superficie, sino que se
generardn dareas con vegetacion herbdceaq, arbustiva y
demds.
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Mapa 35: Localizacion de vias y equipamientos existentes y propuestos de Chordeleg
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Mapa 36: Localizacion de equipamientos y vias en referencia a ejes de crecimiento de Chordeleg
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Estos equipamientos estdn destinados a atender a la
poblacidon que se localiza dentro de sus entornos
cercanos. Por lo cual sus dimensiones estan acordes al
potencial edificatorio del sector en el que se emplazan.
También para el dimensionamiento de estas se
considerd la localizacion del sitio y la cercania con otros
equipamientos de recreacion deportiva.

Estadio Municipal

El Estadio Municipal es un proyecto que se encuentra
encaminado y de ejecucion a corto plazo. En este
senfido la infraestructura complementaria vial para su
adecuado funcionamiento tiene una alta probabilidad
de ser ejecutada también en un periodo cortfo de
tiempo. Es asi que teniendo en cuenta esta
consideracion esta zona tiene un alto potencial de
desarrollo. Por ello, se considera que la accesibilidad a
esta zona serd superior a la actual por ello se han
emplazado el terminal terrestre, el centro de acopio vy el
complejo recreacion de Lican en este sector.

Terminal terrestre y Centro de Acopio

Estos dos equipamientos ademds de requerir amplios
espacios para el desarrollo de sus actividades deben
estar emplazados en sitios estratégicos en cuanto

accesibilidad. Es asi que estos dos equipamientos han
sido propuestos junto a la futura via de acceso a
Chordeleg.

Estos dos equipamientos receptardn vehiculos de gran
capacidad de carga y de pasajeros por lo que se
ubican al ingreso de la ciudad y asi no congestionan el
centro urbano de la misma. De modo que estos
equipamientos juntos actuarian como un nodo de
servicio de gran importancia.

Terminal provisional

La cabecera cantonal actualmente cuenta con un
terminal provisional de buses, por lo cual en el momento
que el terminar pase a implantarse en su espacio
definitivo, el predio actual podrd ser destinado a otro
uso. En este caso, se ha creido oportuno destinar este
espacio como un parqueadero perimetral puesto que
su localizacion nos permitird receptar vehiculos que
legan a la ciudad por las vias principales sin
congestionar el centfro urbano. Ademds por su corta
distancia a la plaza central, este equipamiento se
vuelve sumamente atractivo para los turistas que visitan
la ciudad. En este sentido, este equipamiento estaria
contfribuyendo a mejorar la imagen urbana de la
ciudad al descongestionar  las plazas de
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estacionamientos en las vias y hacer que la ciudad sea
un espacio amigable con el peaton.

Como parte de los planes complementarios, como se
verd mds adelante, se hace menciéon la necesidad de
una reestructuracion modal de las vias del cenfro
consolidado para mejorar la imagen de Chordeleg, por
lo cual este equipamiento formaria parte de esta
propuesta.

Reserva para proyecto de Vivienda Social o Area Verde
- Llgver

Se ha identificado un poligono en la zona de Llaver el
cual seria apto para receptar viviendas de interés
social. Sin embargo, por ahora no se ha generado una
iniciativa para un proyecto de estas caracteristicas
dentro del Cantén, por lo cual se propone como un
drea destinada a un parque provisional con drea verde,
en el cual se realicen adecuaciones generales para
receptar mobiliario urbano bdsico y juegos infantiles.
Este uso temporal, tiene como finalidad preservar de
cualquier edificacidn que quiera realizarse incluso de
manera ilegal. Es asi que con el uso publico del predio
se garantiza a futuro un proyecto para la construccion
de viviendas de interés social.

Escuela del Milenio-Vivienda de Interés Social

Se ha identificado un poligono en el que se planea
emplazar una Escuela del Milenio. Estas infraestructuras
requieren amplios espacios puesto que cuentan con
una amplia gama de actividades que se desarrollan
dentro del establecimiento como tal. Por medio de
estos equipamientos el Gobierno Central, en su
momento, pretendié alcanzar metas de desarrollo en el
dmbito de la educaciéon. Atender la gran brecha en la
escolarizacion primaria y también un acceso igualitario
de ninos y ninas en todos los niveles de educacion.

Al ser un proyecto emprendido por el gobierno Central
la ejecucion del mismo depende del Ministerio de
Educacion, por lo cual en caso de un cambio de
estrategia nacional el predio asignado para este uso
serd destinado a proyectos de vivienda de interés
social. Sin embargo, también en caso de existir una
iniciativa publica, privada o mixta de edificar viviendas
de inferés social y no se haya concretado Ila
implantacion del equipamiento educativo se deberd
analizar la prioridad y factibiidad del proyecto a
implantarse de manera inminente en el territorio. En
este sentido, con esta doble finalidad se estd
precautelando la reserva del uso de suelo para fines de
atencion a la comunidad. El poligono identificado es
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bastante extenso por lo cual tienen un gran potencial
para receptar diversos equipamientos necesarios para
dar servicio a la comunidad.

Centro de salud y Hospital Municipal

En cuanto a la Ampliacion del Centro de Salud, este en
base a la categorizacidon que realiza el Ministerio de
Salud, corresponderd como mdximo a una fipologia de
Tipo B. Asi considerando lo establecido en el
documento publicado en el registro oficial Tipologia
para Homologar Establecimientos de Salud por Niveles
se define al Centro de Salud B como:

Es un establecimiento del Sistema Nacional de Salud
(SNS) ubicado tanto en el sector urbano como en el
sector rural; atiende a una poblacién de 10.001 a 50.000
habitantes asignados o adscritos y presta servicios de
promocion de la salud, prevencion de enfermedades,
recuperacion de la salud y cuidados paliativos por
ciclos de vida, brindando atencidn en medicina y
enfermeria  familiar/general, odontologia general,
psicologia, nutriciéon, obstetricia, rehabilitacion y dispone
de farmacia institucional. Puede contar con Unidad de
trabajo de parto, parto y recuperacion (UTPR),
odontopediatria, servicios auxiliares de diagndstico en
laboratorio clinico, radiologia e imagen de bagja

complejidad. Promueve acciones de salud publica y
participacion social. El cdlculo de poblacién rige para el
sector publico. En este sentido, segun el Censo 2010, la
poblacion del Cantén Chordeleg alcanza los 12.577
habitantes. En este sentido el Centro de Salud tipo B
serviia de manera adecuada a la poblacién local,
segun los estandares del Ministerio de Salud. Este tipo
de centro corresponde al primer nivel de atencidn por
lo que la ampliacion de las instalaciones existentes
debe ser analizadas por el Ministerio de Salud.

Segun los datos que manejan este tipo de Cenfro de
salud debe proporcionar unos servicios bdsicos como
Atencion integral de medicina familiar, promocion de
salud y prevencion de la enfermedad, salud oral, salud
mental, pediatfria (ifinerante) e imdgenes rayo X vy
ecografias. De modo que de acuerdo a los
requerimientos de espacio para dar servicio a la
ciudadania se deberd calcular la superficie que haga
falta. Es asi que, al considerar estos datos como un
predmbulo, la dotacidén de un hospital que corresponde
al segundo nivel de atencion también debe responder
a los estdndares que plantea el Ministerio de Salud. En
este caso un Hospital Bdsico se encuentra definido
como:
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Establecimiento de salud que cuenta con los servicios
de consulta externa, emergencia e internacion y con las
especialidades clinicas y/o quirdrgicas bdsicas de
medicina interna, medicina familiar, ginecologia vy
obstetricia, pediatria, cirugia general y odontologia.
Dispone de cuidados de enfermeria y obstetricia,
ademds de los siguientes servicios de apoyo diagndstico
y terapéutico: centro quirdrgico, centro obstétrico,
radiologia e imagen, laboratorio de andlisis clinico,
medicina fransfusional, nutricion y dietética, farmacia
institucional para el establecimiento publico y farmacia
interna para el establecimiento privado, con un stock
de medicamentos autorizados por la Autoridad
Sanitaria Nacional; puede contar con rehabilitacion
infegral. Desarrolla acciones de promocidn, prevencion,
rehabilitacion, cuidados paliativos y recuperaciéon de la
salud. Puede contar con el servicio de docencia e
investigacion. Constituye el escaldn de referencia
inmediata del Primer Nivel de Atencion y direcciona la
contrarreferencia.

Por lo cual el hospital que se plantea en Chordeleg serd
concebido como un Hospital Municipal, es decir que las
competencias de salud deben ser transferidas por el
Ministerio de Salud, puesto que la gestidon de este serd
realizada por el GAD Municipal de Chordeleg. Con esta
determinante la municipalidad podrd establecer sus

propios estdndares y dar atencion a la ciudadania en el
marco de sus capacidades.

Macro localizacion de Planta de tratamiento de
desecho sdlidos

Como parte de los equipamientos vinculados a la
dotacion de servicios bdsicos, se ha realizado una
macro localizacidon para el emplazamiento de una
Planta de tratamiento de desechos sdlidos. Entre las
consideraciones que se han fomado en cuenta para su
emplazamiento estd en primer lugar los vientos. Estos en
la zona de Chordeleg vienen predominantemente del
Este, por lo cual el equipamiento tiene que ubicarse al
Oeste de los centros poblados cercanos.

También debido a la presencia del rio Santa Barbara y
el recorrido que readliza es importante que este
equipamiento no se localice junto al rio en caso de que
exista alguna filtracion de liquidos o cualquier situacion
que pueda contaminar el rio. Luego también debido a
la necesidad de automotores grandes se ha tenido en
cuenta la accesibilidad al sitio. Se ha considerado la
existencia una via de cardcter local la cual en caso de
implantarse el proyecto requerird de ciertas mejoras,
mantenimientos, pero la via estd aperturada y es
funcional.
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También se ha fratado de que este equipamiento no se
encuentre muy proximo a los principales asentamientos
del Cantdén por temas de ruido, emision de particulas al
aire y olores. Finaimente, el dimensionamiento final de la
planta estard acorde a la tecnologia que se vaya a
emplear.

Adecuaciones generales

Ademds del dimensionamiento generado para cada
equipamiento propuesto se han tenido en cuenta
aspectos que forman parte de las necesidades
percibidas por la comunidad. Algunas de ellas
corresponden a mantenimiento y adecuaciones que
requieren los equipamientos existentes de modo que se
han identificado los equipamientos que requieren cierto
tipo de intervencidon de manera prioritaria.

Tabla 13: Equipamientos existentes y sus adecuaciones

Equipamiento Adecuacion ‘

Plaza Artesanal Mantenimiento general

Equipamientos
Educativos

Mantenimiento general de
infraestructuras

Centro de Salud Ampliacién de la edificacion existente

Planta de trat. de agua | Mantenimiento General

Elaboracion: Equipo Consultor

Plaza artesanal

Dentro del poligono destinado a la Plaza Artesanal se
menciond la necesidad de banos de uso publico. Por
ello se dimensiond una infraestructura de 20m2.

Equipamientos educativos

También se considera que los equipamientos
educativos requieren un mantenimiento general, por lo
que se pueden promover gestiones de coordinacion
con el Ministerio de Educacién para agilizar la ejecucion
de obras en el Canton.

Planta de tratamiento de agua

Debido al funcionamiento diario de la planta, esta
presenta algunos desperfectos o elementos que
requieren un mantenimiento. Por lo cual, al ser una
infraestructura de gran importancia para proporcionar
un adecuado servicio bdsico a la ciudadania es
imprescindible mantenerla en un buen estado. De
modo que se plantea un mantenimiento general de la
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b. La Union

Continuamos con la Unidn en donde ademds de los
equipamientos existentes se han propuesto 7 nuevos
equipamientos que forman parte de los requerimientos
identificados con ayuda de la poblacion.

Tabla 14: Propuesta de equipamientos y su extension en
La Unidn

Unidad Equipamiento Propuesto Extension m2

o o
1 Espacio Comunitario 6.122,09
1 Centro Artesanal y Museo 2.824,54
1 Espacio Comunitario 2.364,90
] Zzzirgg sioenn?lo_s éroe:} :j nei’rorios 1.094.77
1 Recreacional deportivo- Zonal 6.333,79
1 Recreacional infantil 4.088,61
7 Totall 30.799.23

Elaboracion: Equipo Consultor

Los equipamientos propuestos para la Unidn estdn
encaminados a fortalecer la estructura urbana. Con lo

cual estos se convertirian en puntos articuladores y de
servicio a la poblaciéon local. Con cada uno de ellos se
ha tratado de dar servicio a diversos grupos sociales,
con lo cual se seguiria el principio de inclusividad. Con
el parque infantil, la escuela y colegio se pretende dar
servicio a la poblaciéon mds joven para el desarrollo
infegral de sus capacidades fisicas e intelectuales. El
parque barrial se concibid como un espacio atractor de
diversos grupos poblacionales, por lo cual se localiza en
la zona central del asentamiento. El mirador y drea
verde por su parte son espacios que recibirdn usos de
recreacion pasiva, en lo que predominardn dreas
verdes, camineras y mobiliario urbano.
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Mapa 37. Localizacion de vias y equipamientos existentes y propuestos en la cabecera urbano parroquial de la Union
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[ uimite cantonal

Elaboracion Equipo Consultor
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c. Puzhio

En Puzhio existe la necesidad de espacios de
recreacion, por lo que han sido propuestos en distintos
puntos del asentamiento y comprenden desde parques
infantiles que se localizan en el centro del asentamiento
que tiene una mayor dfluencia mientras que las
canchas de uso multiple se localizan a los extremos del
drea urbana para atender a distintos sectores. Para
complementar los equipamientos recreativos se han
identificados dreas verdes y un Mirador en los que se
desarrollardn actividades recreativas pasivas.

Tabla 15: Propuesta de equipamientos y su extension en
Puzhio

Unidad Equipamiento Propuesto

Extension m2

1 Recreacion turistica - cultural 16.669,46

1 Recreacional infantil 1.296,54

1 Recreativo deportivo 2.449,92

1 Escuela y colegio 3.770,58
Area de equipamientos

1 comunitarios - Recreativo 2.154,74
Deportivo

1 Junta Parroquial y UPC 489,34

] Areaqs o!e e.qupci'mlen’ros 2.267.12
comunitarios - Mirador

: Areaqs o!e gqupcmen’ros | 447 53
comunitarios

1 Mercado 1.391,22

1 Recreacion cultural 967,51

1 Plaza artesanal 1.264,31

11 Total 34.168,27

Elaboracion: Equipo Consultor

En Puzhio destaca un amplio espacio destinado a un
centro de recreacion cultural, el cual tiene un gran
potencial turistico del Cantén. En este poligono que es
bastante extenso existird un predominio de drea verde.
También otro espacio cultural en el que se pretende
mantener y rescatar las tradiciones encontramos una
plaza de recreacion cultural en el que receptard
actividades tradicionales que se encuentran arraigadas
en la comunidad local como lo son las escaramuzas,
también puede ser un cenfro potencial para el
desarrollo de fiestas, ferias y demds. También a fin de
consolidar el nicleo poblacional se ha identificado un
poligono que serd destinado a la Junta Parroquial y al
UPC. Estos dos equipamientos son parte de los servicios
administrativos y de seguridad necesarios para atender
los requerimientos bdsicos de la comunidad.
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Mapa 38: Localizacion de vias y equipamientos existentes y propuestos en la cabecera urbano parroquial de Puzhio.
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d. Delegsol

En la parroquia Delegsol se han identificado
equipamientos de salud, administrativos, recreativos,
servicios sociales y demdas; fundamentales para lograr
una adecuada calidad de vida.

Tabla 16: Propuesta de equipamientos y su ext. en
Delegsol

Unidad Equipamiento Propuesto Extensién m2

1 Recreacional deportivo 3.223,50
1 Centro de Salud- Ampliacion 939,91

1 Mercado 2.271,54
1 UPC 341,64

: anef;:;eﬁlc:cionol y Cenftro Integral 1.174.95
1 Recreacional deportivo 1.340,58
7 Totall 10.714,25

Elaboracion: Equipo Consultor

Considerando los principios de equidad e inclusidn, se
ha planteado un centro de cuidado infantil y un parque
gue de atencidon a los ninos de la parroquia.

Como parte de los equipamientos esenciales se ha
considerado al mercado. Este se encuentra localizado
hacia el oeste del drea urbana, un sector en proceso
de conformacion por lo cual aun requiere apertura de
vias para obtener una mejor accesibilidad y una
estructuraciéon manzanera adecuada.

También en la zona oeste se ha identificado una amplia
zona que serd destinada a un polideportivo que
atenderd las demandas de recreacion activa de la
poblacién de todas las edades.

Complementando al equipamiento recreativo se ha
identificado una zona para la implantacidn de una
cancha de uso multiple en la zona este, para atender a
este sector de la poblacion.

Finalmente, en el asentamiento se ha identificado un
drea verde junto a la via principal, esta zona
corresponde un drea con pendientes elevadas por lo
cual la vegetacion que se implante en esta zona serd
concebida como parte de un proceso de reforestacion.
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Mapa 39: Localizacion de vias y equipamientos existentes y propuestos en la cabecera urbano parroquial de Delegsol.
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Elaboracion: Equipo Consultor
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e. Principal

En Principal se atendieron las demandas referentes a
espacios multifuncionales. Es el asentamiento mads
alejodo de la cabecera Cantonal, pero de gran
potencial productivo por lo que requieren espacios
encaminados a potencializar la comercializacion de sus
productos. En la parroquia Principal se han identificado
dos espacios a los que se les prevé dar distintos usos
dependiendo de la temporada. Uno de ellos ubicado all
Sur del asentamiento se destinard a un Centro de
desarrollo comunitario y parqueaderos.

El otro emplazado al sur, se destinard a canchas, ferias,
actividades recreativas. También como parte de un
equipamiento bdsico se ha identificado un drea
destinada al cementerio. Finalmente se ha identificado
un espacio destinado a Area Verde en donde se
pretende se desarrollen actividades pasivas.

Tabla 17: Propuesta de equipamientos y su extension en
Principal

Unidad ‘ Equipamiento Propuesto Extensién m2

] Parque'—Areo de equipamientos 606,33
comunitarios
Espacio Multifuncional - Canchas,

1 Parque recreativo ninos y adultos 9.757,04
mayores, Ferias

1 Cementerio 5.527,35

: Centro de desarrollo comunitario, casa 3.597.91
comunal y parqueadero

4 Total 20.488,63

Elaboracion: Equipo Consultor

pag. 221



CoMPONENTE URBANISTICO

Mapa 40: Localizacion de vias y equipamientos existentes y propuestos en la cabecera urbano parroquial de Principal.
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Elaboracion: Equipo Consultor
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f. Soransol

La comunidad de Soransol cuenta con @ fres
equipamientos, pero con el fin de darle una mayor
estructuracion territorial se ha identificado un predio
para una casa comunal y ofro para un parque.

Tabla 18: Propuesta de equipamientos y su extension en
la comunidad de Soransol

Unidad Equipamiento Propuesto Extension m2

: Area de equipamientos comunitarios - 730,48
Parque

1 Casa Comunal 275,66

2 Total 1.008,13

Elaboracion: Equipo Consultor

Estos dos equipamientos propuestos buscan atender las
demandas de recreacidén |y asociatividad.  El
conglomerado de viviendas es pequeno por lo cual los
asentamientos se concentran en una zona especifica.

Mapa 41: Localizacion de vias y equipamientos
existentes y propuestos en la comunidad de Soransol.
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Elaboracion: Equipo Consultor
g. Zhio

En Zhio existe una agrupacion de viviendas que forman
un pequeno asentamiento sin embargo su centro se
encuentra  desprovisto de una infraestructura
adecuada. De modo que como parte de los andlisis
realizados se considera necesaria la adecuacién del
espacio centfral como plaza y cancha de uso multiple.
Estos conformardn el centro de afraccidén de la
poblacién local.
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Mapa 42: Localizacidon de vias y equipamientos
existentes y propuestos en la comunidad de Zhio.

LEYENDA

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 19: Propuesta de equipamientos y su extension en
la comunidad de Zhio

Unidad Equipamiento Propuesto ‘ Extensién m2 ‘

1 Recreacional deportivo 565,94
1 Plaza 520,31
1 Recreacional - Area verde 1.998,80
1 Parque lineal 8.000,87

4 Total 11.085,92

Elaboracion: Equipo Consultor

También se ha identificado un equipamiento que serd
destinado a recreacion pasiva y activa en el que se
emplacen dreas de juegos y también vegetacion.
Proximo al conglomerado urbano de Zhio se ha
identificado también un parque lineal, junto al rio Santa
Bdrbara. Este proyecto es concebido para la
restauracion de la margen de proteccion del rio el cual
se encuentra degradada por la actividad extractiva.

a. Zhondeleg

En la comunidad de Zhondeleg se han identificado
equipamientos recreativos el primero corresponde a un
parque con drea verde y el segundo seria destinado a
un parque lineal en el que se identifican vistas
panordmicas interesantes por lo cual constituye un sitio
adecuado para un mirador.

Tabla 20: Propuesta de equipamientos y su extension en
la comunidad de Zhondeleg

Extension m2

Unidad Equipamiento Propuesto

1 Recreacional deportivo 977,32
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1 Parque Lineal- Mirador 9.714,29

2 Total

10.691,60

Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 43: Localizacion de vias y equipamientos
existentes y propuestos en la comunidad de Zhondeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor

8.4. Sistema vial local y
complementarios

Para interconectar las distintas dreas del territorio se ha
identificado la red cantonal que comunica a las
distintfas  parroquias 'y asentamientos. La mayor
conectividad es con la cabecera cantonal que
constituye el nUcleo de servicios del Cantén.

En el mapa se aprecia claramente la via principal que
conecta cada cabecera urbano parroquial. Luego, al
bajar de escala, como parte de la propuesta generada
en este documento se presenta el trazado vial local de
las principales dreas urbanas del cantdon. En los
siguientes mapas se presenta la vialidad local de la
cabecera cantonal, las cuatro cabeceras parroquiales
y de las fres comunidades. La zona central del
asentamiento estd practicamente consolidada por lo
que las vias a aperturar se localizan en las dreas que
colindan con el cenfro y atraviesan sectores con
edificacion dispersa. Para el trazado referencial se ha
considerado como premisa la conservacion de las
edificaciones existentes en la mayoria de los casos.
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Mapa 44: Esquema vial local de la cabecera urbano en caracteristicas similares, aunque siempre se ha
cantonal Chordeleg. considerado pertinente en los casos que ha sido posible
un trazado vial con pendientes mds planas. Al
continuar con la parroquia de la Unidn, la mayoria de la
vialidad presenta  caracteristicas con  menores
variaciones de nivel.

745 746 747 748 749
1 1 1 L I

Mapa 45: Esquema vial local de la cabecera urbano
parroquial La Unidn.

—

Elaboracion: Equipo Consultor

También como parte del andlisis funcional, se ha
concebido que las vias planteadas no superen las
pendientes mdaximas de las vias que actualmente A
existen en el asentamiento. . w aw w m

Asi, son varias las vias existentes con elevadas
pendientes que responden a la morfologia del terreno
por lo cual las vias planteadas se estarian enmarcando

Elaboracion: Equipo Consultor
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Ademds, se ha visto que gran parte de la poblacion se
ha asentado sobre el eje principal vial, haciendo que el
asentamiento tenga una forma alargada sin mayor
estructuraciéon manzanera hacia los costados.

Mapa 46: Esquema vial local de la cabecera urbano
parroquial Puzhio.

LEYENDA
to

@

......

e ————

-

967
967

—————
__________

Elaboracion: Equipo Consultor

Puzhio es una parroquia en desarrolla que cuenta con
una estructura territorial sélida, ademds que por su
topografia ha permitido tener un cerco urbano

relativamente regular. En este sentido, las vias trazadas
configuran manzanas mds o menos regulares.

Mapa 47: Esquema vial local de la cabecera urbano
parroquial Delegsol

LEYENDA

Elaboracion: Equipo Consultor

Delegsol al tener una topografia iregular también
presenta una mayor irregularidad en el trazado vial. Las
vias trazadas tratan de atender las necesidades de
accesibilidad de la mejor manera posible considerando
las limitaciones propias de la topografia del sitio.
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Mapa 48: Esquema vial local de la cabecera urbano Por su parte las comunidades de Chordeleg también
parroquial Principal cuentan con un esquema vial que se adapta a cada
topografia. Soransol registra un planteamiento vial que
otorga una mejor accesibilidad a los predios localizados
en la zona central.
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Mapa 49: Esquema vial local de la comunidad de Soransol
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Elaboracion: Equipo Consultor

Principal es un asentamiento que se encuentra
consolidado en materia de vialidad. La accesibilidad
hacia el centro urbano desde la via principal se
encuentra sujeta a pendientes considerables, sin

Elaboracion: Equipo Consultor

embargo, la estructura urbana se ha consolidado en su Zhio, por su parte, tiene una estructura urbana mds
entorno y ha resultado ser funcional hasta la actualidad. compleja por lo que la vialidad se encuentra acorde
Se sugiere mejorar la capa de rodadura. con esta caracteristica.

pag. 228



COMPONENTE URBANISTICO

Mapa 50: Esquema vial local de la comunidad de Zhio Mapa 51: Esquema vial local de la comunidad de Zhondeleg
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Elaboracion: Equipo Consultor
Elaboracion: Equipo Consultor

Finalmente, Zhondeleg requiere apertura vial en la zona 8.5. El sistema de areas verdes Yy
norte del asentamiento para configurar una estructura espacio p['jblico articulado a las

regular y garantizar una accesibilidad adecuada a la d d . ient d
mayor parte de la poblacion. redes e equipamiento 14 €
movilidad.

Como parte de los andlisis realizados se han identificado
los predios del GAD, los cuales conforman el banco de
suelo del Cantoén.
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Mapa 52: Predios Vacante
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Elaboracion: Equipo Consultor

Estos suelos son considerados como prioritarios para el
desarrollo de proyectos puesto que de este modo se
estariaon  aprovechando los predios del GAD e
igualmente la gestidon para el inicio del proyecto seria
mucho mdas agil. En este sentido, los predios municipales
son considerados como espacios potenciales para
Areas Verdes.

En este sentido, a fin de preservar un indice de Area
Verde Urbana es indispensable tratar de conservar
ciertos lotes con vegetacion. En este primer mapa se
presentan los equipamientos en los que se priorizan las
dreas verdes y también se identifican los predios
municipales potenciales suelos destinados de receptar
Usos que permitan conservar la vegetacion dentro del
Area Urbana.

Todos estos predios tienen accesibilidad directa a fravés
de las redes viales existentes y propuestas. De modo
que, en caso de requerirse, se estaria asegurando la
accesibilidad a estos posibles nuevos equipamientos.

Mientras que, en el siguiente mapaq, se han identificado
los predios no edificados por lo que en su mayoria se
encuentran actualmente receptando vegetacion
herbdcea y arbustiva que otorga al drea urbana una
imagen mas verde.

Este apartado es importante para mantener al Cantdn
dentro del rango establecido por la Organizacion
Mundial de la Salud, de 9 a 15m2 de drea verde por
habitante.
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8.6. Asignacion de los tratamientos
urbanisticos

De acuerdo con lo establecido en la LOOTUGS en el art.
42 los tratamientos urbanisticos se definen como “...las
disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano vy ruradl,
dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir
de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico-
ambiental y socioecondmico”. En base a dicha
definicion en la calificacion de suelo consolidado y no
consolidado y en la estructura urbano-rural, se
determinaron los siguientes tratamientos urbanisticos:

8.6.1. Tratamientos urbanisticos para suelo
urbano

8.6.1.1. Dentro del suelo urbano consolidado:

e Tratamiento de sostenimiento: Se aplica en dreas
que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el
uso vy la edificacién y una relacion de equilibrio
entre la capacidad mdxima de utilizacion de los
sistemas publicos de soporte y los espacios
edificados, que no requiere de la intervencion en

la infraestructura y equipamientos publicos, sino
de la definicibn de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.

8.6.1.2. Dentro del suelo urbano no consolidado:

e Tratamiento de consolidacion: Se aplica a
aqguellas dreas con déficit de espacio publico,
infraestructura  y equipamiento publico que
requieren ser mejoradas, condicion de la cual
depende el potencial de consolidacion vy
redensificacion.

e Tratamiento de desarrollo: Se aplican a zonas que
no presenten procesos previos de urbanizacion y
que deban ser transformadas para  su
incorporacion a la estructura urbana existente,
alcanzando todos los atributos de infraestructuras,
servicios y equipamientos publicos necesarios.

8.6.1.3. Dentro del suelo rural de proteccion:

e Tratamiento de conservacion: Se aplica para
zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico ambiental o
agricola, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacién y valoracidn de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion
ambiental o patrimonial, segun corresponda.
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Figura 1: Esquema de Ila asignacion de fratamientos
urbanisticos
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Elaboracion: Equipo Consultor

La determinaciéon de los fratamientos urbanisticos
procura la optimizacion del desarrollo urbano integral
correspondiéndole las  caracteristicas  propias y
particulares que cada Poligono de Intervencion abarca,
aspecto que servird para la formulacidon y puesta en
marcha de la normativa urbanistica.

8.6.1.4. Tratamiento urbanistico de Chordeleg

A continuacion, se detalla y especifica los tipos de
tfratamientos que se encuentran dentro de la cabecera
cantonal de Chordeleg:

Mapa 53: Asignacion de tratamientos urbanisticos en el
suelo urbano y rural de expansion de Chordeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor
a) Tratamiento de sostenimiento:

Este tipo de tratamiento ha sido asignado a los
poligonos de intervencion territorial centrales de los
asentamientos, constituido por las manzanas mds
proximas y circundantes al parque central.
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Mapa 54: Tratamiento de sostenimiento de Chordeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Alinedndose con la definicion de dicho tratamiento, la
asignacion responde a que la zona presenta una
homogeneidad en su estructura urbana, con altos
porcentajes de consolidacion y densificacion, presencia
de regularidad en sus manzanas y predios, asi como
una mixtura de usos de suelo. Dadas dichas
condiciones, no requiere mayor intervencion sino mds
bien un reforzamiento de sus caracteristicas urbanas.

b) Tratamiento de consolidacion:

Mapa 55: Tratamiento de consolidacion de Chordeleg.

LEYENDA
— Rics

Quebradas
mumn- Urbano
St P0/I90705 e Intorvencion Teronal
Zona Arqueciogics
Tratamientos Urbanisticos .
B Consalidacion 8

967
1
T
967

EXP.O01

67
1
T
67

T T
748 749

Elaboracion: Equipo Consultor

Aplica para los poligonos de intervenciéon territorial
circundante a la zona central de los asentamientos,
donde si bien existen procesos urbanisticos previos, se
requiere el mejoramiento de espacios publicos,
equipamientos, dreas verdes, el sistema vial, etc.

Es decir, en estas zonas se pretende alcanzar un
equilibrio y coherencia enfre la intensidad de uso vy
ocupacion del suelo y con los sistemas de soporte,
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mediante la regulacion de las fransformaciones urbanas
que se suceden en el territorio.

c) Tratamiento de desarrollo:

Se aplica para los sectores que conforman el drea de
expansion urbana de la ciudad Chordeleg y de los
diferentes asentamientos territoriales, donde los
procesos de desarrollo y los respectivos sistemas
publicos de soporte se muestran incipientes.

Son sectores con importantes porcentajes de
imregularidad en su morfologia urbana con una alta
heterogeneidad de ocupacion del suelo, donde los
procesos de urbanizacidn previos deben ser
transformados y arficulados al conjunto de ciudad y los
demds territorios. Con lo cual se pretende que dichas
zonas, dentro del marco del modelo de territorio
plateado, paulatinamente se infroduzcan y adquieran
las caracteristicas del drea urbana de la ciudad.

Mapa 56: Tratamiento de desarrollo de Chordeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor
d) Tratamiento de conservacion:

Dadas las condiciones de alto valor paisqjistico,
ambiental y principalmente patrimonial y arqueoldgico
que abarca el cantén Chordeleg y en virtud de la
presencia de zonas arqueoldgicas y ambientales
dentro de los distintos territorios, la asignacion de este
tratamiento obedece a que, si bien dichas dreas
requieren de estrictas acciones que permitan conservar
y valorar sus condiciones histéricas, culturales vy
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paisajisticas, se busca garantizar que los procesos de Mapa 58: Tratamientos urbanisticos en La Union.
transformacion urbana sean equilibrados y armonicos = = =
con las condiciones preexistentes de cada sector.

LEYENDA

Mapa 57: Tratamiento de conservacion de Chordeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 59: Tratamiento de consolidacion de La Union.
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Elaboracion: Equipo Consultor 51
8.6.1.5. Tratamiento urbanistico de las parroquias rurales

A continuacion, se exponen los mapas que senalan los
diferentes tratamientos propuestos por cada una de las ¥
cabeceras parroquiales.

Elaboracion: Equipo Consultor
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Mapa 60: Tratamiento de desarrollo de La Unidn.
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Mapa 61: Tratamiento de conservacion de La Union.
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Mapa 62: Tratamientos urbanisticos de Puzhio.
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Elaboracion: Equipo Consultor
Mapa 63: Tratamiento de consolidacion de Puzhio.
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Elaboracion: Equipo Consultor
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Mapa 64: Tratamiento de desarrollo de Puzhio
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Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 65: Tratamiento de conservacion de Puzhio.
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Mapa 66: Tratamientos urbanisticos de Delegsol.
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Mapa 67: Tratamiento de consolidacion de Delegsol
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Elaboracion: Equipo Consultor
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Mapa 68: Tratamiento de desarrollo de Delegsol. Mapa 70: Tratamiento de consolidacion de Principal.
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Mapa 69: Tratamientos urbanisticos de Principal. Mapa 71: Tratamiento de desarrollo de Principal.
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Mapa 72: Asignacion de fratamientos urbanistico de Soransol. Mapa 74: Asignacion de tratamientos urbanisticos de
Zhondeleg.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 73: Asignacion de fratamientos urbanisticos de Zhio. Flaboracion: Equipo Consulfor

8.7. Definicidon de Aprovechamientos
Urbanisticos.

* 8.7.1. Identificacion de los Usos de Suelo
8.7.1.1. Caracteristicas de Ocupacion del Suelo

De acuerdo a los poligonos de intervencion planteados
se han identificado los lotes minimos para cada
poligono analizado junto con los 4 ejes urbanos
Elaboracién: Equipo Consultor identificados dentro de la ordenanza actual. De igual
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manera en cuanto a las alturas bases, se ha elaborado
una propuesta para la estructuracion del drea urbana y
drea de expansion urbana basada en la configuracion
actual del territorio. Identificacion de los usos de suelo:
Usos generales y especificos para los poligonos de
intervencioén territorial tanto para suelo urbano vy rural

8.7.1.2. Uso Generales Identificados

En base a la normativa legal vigente se considera que el
uso es la destinacion asignada al suelo conforme la
clasificacion 'y subclasificacion del suelo realizado
anteriormente. En base a estas categorizaciones se
identifican usos especificos que estén acordes a las
configuraciones ya implantadas y que se busca
potencializar conforme los objetivos propuestos.

El uso general asignado a un sector especifico
caracteriza a dicho dmbito puesto que es el que
prevalece de manera generalizada. En definitiva, el uso
general permite una lectura rdpida de lo que busca
que se implante en un territorio concreto y en ciertos
casos consolidar centralidades.

Los sectores asignados a usos de comercio, servicio,
industria son los que concentran de manera mds
intensiva actividades econdmicas de diversa indole que

constifuyen parte importante de las dindmicas
econdmicas del territorio. Asi estas zonas a su vez se
convierten en zonas generadoras de empleo,
proveedoras de servicio y demandantes de servicios
bdsicos.

Para el dmbito de andlisis se han definido los 8 usos
generales que caracterizan a distinfos sectores
identificados en todo el Cantdén.

Usos Generales y sus Cédigos
Comercial -C
Servicios  -S
Artesanal - A

Residencial -R

Industrial -1

Equipamientos - E
Agropecuario -F
Ambiental-Arqueoldgico -M

A confinuacion, se presenta un mapa que senala de
forma general la distribucidn espacial de los usos del
suelo rural del canton.
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Mapa 75: Distribucion de actividades
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Elaboracion: Equipo Consultor

Cabe senalar que en el mapa se distingue como varios
a los usos generales para los suelos urbanos y rurales de
expansion urbana, debido a que la escala del mapa
nos impide diferenciar de forma adecuada el detalle
qgue existe en cuanto al uso que se produce dentro de
este tipo de suelos.

Finalmente, dentro de los usos generales del suelo rural,
se hace una distincion entre los usos agropecuarios, de
extraccion, ambientales y arqueoldgicos; con la
finalidad de observar los sectores que presentan
homogeneidad. En la  siguiente  tabla para
complementar lo expuesto a través del mapa, se
presenta los usos generales detallados tanto en su
superficie de cobertura asi como en lo referente a su
porcentaje con respecto al total del territorio cantonal:

Tabla 21: Distribucion general por actividades

Area Total
(Ha)

Activ. Detalladas

Actividades

Suelo urbano vy rural

Varios 854,90 8.18%
de exp. urbana

Agropecuario con

o 125,73 1,20%
bajas limitaciones

Agropecuario con
moderadas
limitaciones

1.031,56 9.87%
Suelo rural de

produccién

Agropecuario con

o 1.407,60 13,46%
severas limitaciones

Extractivo de

Materiales 4811 0.46%
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Ambiental AVBP

3.147,50 30,11%
Collay %

Ambiental BP Rio

Zhio y Rio Santa 2.149,85 20,56%

Barbara
Suelo rural de
proteccion Ambiental
Corredor Ecolégico 1.003.,00 9 59%
Sangay -
Podocarpus

Arqueoldgico

. . 686,67 6,57%
Patrimonial

Elaboracion: Equipo Consultor
8.7.1.3. Clasificacion de Usos Especificos

Una vez definidos los usos generales es necesario
desagregar los usos principales en actividades
detalladas que corresponden al uso general. Los usos
especificos se categorizan en uso  principal,
complementario, restringido y prohibido. Segiun la
LOOTUGS estas categorias se definen de la siguiente
manera:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la
totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al
adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas dreas que se senale de
forma especifica.

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el
adecuado funcionamiento del uso principal, pero
que se permite bajo determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el
Uso principal o complementario y no es permifido en
una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o
restringidos se encuentran prohibidos.

Los Usos especificos con SUS respectivas
categorizaciones se encuentran definidas de manera
detallada para cada poligono de intervencion
territorial.

8.7.1.4. Idenfificaciones de Usos Especificos vy

Actividades

En articulacidon con los demds organismos estatales la
asignaciéon de wusos de suelo se arficula con la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas que
emplea la Clasificacion Internacional Uniforme de las
actividades productivas (ClIU 4.0). En este sentido se ha
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buscado una homologacion entre el ClIU version 4.0 y
las actividades permitidas en el suelo de modo que las
patentes, los permisos ambientales junto con sus
certificados, registros, licencia del MAE y ademds del
Registro Unico de Contribuyente del SRI guarden la
mayor similitud posible.

A continuacion, se presentan los usos generales
definidos para el ferritorio con sus respectivos usos
generales y las actividades que se vinculan con estos.
Este listado es un referente inicial elaborado en base a
la Ultima actualizacion del ClIU, de manera que puede
ser actualizado por la administracion local de acuerdo
con las jerarquias que posee esta base de datos.

8.7.1.4.1. Comercial

Este uso general se encuentra conformado por
actividades de comercio cotidiano, mayormente
comercio al por menor de articulos necesarios para el
normal desarrollo de actividades generales sin un
impacto significativo sobre el medio, bdsicamente es el
intfercambio de mercancias con el usuario final. Dentro
de este grupo de actividades se han incluido
elaboracion de distintos productos que forman parte de
la demanda cotidiana alimenticia de la poblacion
local, tales como productos de panaderia, comida.

También se incluye pequenas industrias para la
elaboracion de instrumentos pequenos como bisuterias,
instrumentos musicales y juguetes. En la siguiente tabla
detalla de manera pormenorizada los usos especificos y
sus actividades que forman parte del uso general
comercio.

a) Condiciones generales que deberdn cumplir Las
edificaciones para uso comercial:

e Todos los comercios y espacios parda servicios
cumplirdn con las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo vy las normas vigentes que les sean
correspondientes.

e La prevencion y control de la contaminacion por
aguas residuales, por ruido o por emision de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos en
actividades de comercios, cumplirdn la Legislacion
Ambiental vigente y las disposiciones de la autoridad
ambiental competente en la materia, conforme a la
ley.

e Los establecimientos comerciales que requieran
almacenar para consumo los combustibles, tanques
de gas licuado de petrdleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento
Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del
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b)

Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, la Legislacion Ambiental vigente y las
disposiciones de la autoridad ambiental competente
en la materia, conforme a la ley.

Las superficies de construccidn en las cuales
funcionen los establecimientos identificados en este
numeral no serdn mayores a 200 metros cuadrados,
pero aquellos que ocupen superficies de
construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de
conformidad con las Normas de Arquitectura que
forman parte de esta Ordenanza y podrdn ubicarse
exclusivamente en los predios con frente a vias de
anchos iguales o mayores a 10 metros. Los comercios
que requieran ubicarse en superficies mds extensas
deberdn acceder por vias que superan los 12 metros.
Ademds, deberan solicitar un informe de
compatibilidad de uso, condiciones y regulaciones
técnicas para lo cual deberdn presentar el esquema
de funcionamiento del local.

Especificaciones para wusos vinculados a Ila
fabricacion de productos alimenticios, muebles,
manufacturas y prendas de vestir.

La superficie de estos usos no sobrepasard los 200 m2
y en caso de que requieran espacios mds extensos
deberdn relocalizarse en zonas industriales.

Sobre contaminacién: No producir humos, gases ni
olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el
ambiente externo un nivel de presion sonora
equivalente, mayor a 50 dB.

Cumplir fodos los requisitos que la Empresa Eléctrica
Regional Centro Sur establezca en relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio
de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el
establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

Especificaciones para usos de mantenimiento y
reparacion de vehiculos automotores y productos de
vidrio:

Los establecimientos dedicados a la reparacion y
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y
motocicletas, en locales -dreas cubiertas vy
descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y
200 metros cuadrados podrdn ubicarse
exclusivamente en los predios con frente a vias que
Nno sean de retorno.

pag. 244



COMPONENTE URBANISTICO

e Mecdnicas

automotrices, talleres eléctricos,
vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio
de aceites, para la reparacidon y mantenimiento de
vehiculos tales como automodviles, camionetas,
furgonetas y mds vehiculos similares, con capacidad
de hasta cuatro toneladas, en locales -dreas
cubiertas y descubiertas- de superficies que sumadas
estén comprendidas entre 40 y 400 metros
cuadrados. Estos usos se permitirdn exclusivamente
en los predios con frente a vias de anchos iguales o
mayores a 12 m. y que no sean de retorno.

Lavadoras de vehiculos livianos, en locales - dreas
cubiertas y descubiertas de superficies no mayores a
800 metros cuadrados.

Venta al por menor de productos de vidrio en
comercios especializados: Para su funcionamiento se
deberan implementar medidas para confrolar el
ruido producido por la sierra de corte, como es la
construccion de una cabina hermética.

e Sobre contaminacion: no producir humos, gases ni

olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el
ambiente externo un nivel de presion sonora
equivalente, mayor a 50 dB.

d)

Cumplir fodos los requisitos que la Empresa Eléctrica
Regional Centro Sur establezca en relacion con las
instalaciones y equipos para la provision del servicio
de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el
establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

Cumplir todos los requisitos que la Direccidon de
Saneamiento  Ambiental,  Agua Potable vy
Alcantarillado (DSAAPA) establezca en relacion con
las instalaciones y equipos para la provision del
servicio de agua, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento
y/o de los sectores adyacentes.

Todas sus areas de trabajo serdn al interior del predio
y no podrdn realizar ninguna actividad en el espacio
publico tal como veredas, calzadas y demas.

Especificaciones para la venta de gas en bombonas
para usos domésticos (cilindros de gas)

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas licuado
de peftréleo al por menor tendrdn una capacidad de
almacenamiento maximo de 100 cilindros

Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de
distribucion antes indicados no deberdn ubicarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de
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concentracidn de  poblacién  tales como:
Establecimientos educativos, iglesias, salas de cines,
teatros, conventos, mercados, plazas de feria,
parques, clinicas y hospitales.

Deberdn cumplir los requisitos de construccion y
seguridad establecidos en el Reglamento Técnico
para la comercializacidon del Gas Licuado de
Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y

Tabla 22: Comercial, usos especificos y sus actividades

Minas y publicado en el Registro Oficial NUmero 313
el 8 de mayo de 1998.

e La distancia entre estos locales no serd menor a 500
metros.

e) Usos especificos y sus actividades

USO ESPECIFICO 1 2 3 4 5 ACTIVIDADES -ClIU 4.0
C1030 Elaboracién y conservacion de frutas, legumbres y hortalizas.
C1050 Elaboracién de productos lacteos.
clo Elaboracion de c|lc|RrR|R C1071 Elaboracién de productos de panaderia.
productos alimenticios.
C1073 Elaboracién de cacao, chocolate y productos de confiteria.
COMERCIO C1075 Elaboracién de comidas y platos preparados.
c3l Fabricacion de c|lc|RrR|R C3100 Fabricacién de muebles.
muebles.
C3212 Fabricacién de bisuteria y articulos conexos.
c32 Ofras industrias c|lc|RrR|R C3220 Fabricacién de instrumentos musicales.
manufactureras.
C3240 Fabricacién de juegos y juguetes.
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USO ESPECIFICO 4 5 ACTIVIDADES -CIIU 4.0
C3250 Fabricacion de instrumentos y materiales médicos y odontolégicos.
- Fabricacion de prendas . C1410 Fabricacion de prendas de vestir, excepto prendas de piel.
de vestir. C1430 Fabricacion de articulos de punto y ganchillo.
G4510 Venta de vehiculos automotores.
G4520.01.0] Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores: reparacion mecdanica, eléctrica, sistemas de inyecciéon
o eléctricos.
Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores: carrocerias, partes de vehiculos automotores: parabrisas,
Comercio v reparaciéon G4520.01.02 ventanas, asientos y tapicerias. Incluye el tratamiento anti dxido, pinturas a pistola o brocha a los vehiculos y
yrepe automotores y carga de baterias.
G45 de vehiculos
automotores y G4520.02.01 Mantenimiento y reparacion, instalacién, cambio de neumdticos (llantas) y tubos (Vulcanizadoras).
motocicletas.
G4520.03.01 Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios de aceite, etcétera.
G4530 Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.
G4540 Venta, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.
Comercio al por mayor,
excepto el de vehiculos Intermediarios del comercio de materias primas agrarias, maderas, equipo industrial, articulos para el hogar,
G46 G4610 N L .
automotores y prendas de vestir, alimenticios, bebidas, tabacos, efc.
motocicletas.
G4711 Venta al por menor en comercios no especializados con predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco.
G4721 Venta al por menor de alimentos en comercios especializados.
Venta al por menor de bebidas no alcohdlicas (no destinadas al consumo en el lugar de venta) en
G4722.01.01 S o " )
establecimientos especializados, bolos, helados, hielo, etcétera.
G4722.03.01 Venta al por menor de otras bebidas en almacenes especializados.
G474] Venta al por menor de computadores, equipo periférico, programas informdticos y equipo de telecomunicaciones
en comercios especializados.
Comercio al por menor, G4742 Venta al por menor de equipo de sonido y video en comercios especializados.
G47 excepto el de vehiculos c R
automotores y . . -
motocicletas. G4751 Venta al por menor de productos textiles en comercios especializados.
G4752 Venta al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en comercios especializados.
G4753 Venta al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para paredes y pisos en comercios especializados.
G4759 Venta al por menor de aparatos eléctricos de uso doméstico, muebles, equipo de iluminacién y otros enseres
domésticos en comercios especializados.
G4761 Venta al por menor de libros, peridédicos y articulos de papeleria en comercios especializados.
G4762 Venta al por menor de grabaciones de musica y de video en comercios especializados.
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USO ESPECIFICO 1

4

5

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

G4763 Venta al por menor de equipo de deporte en comercios especializados.
G4764 Venta al por menor de juegos y juguetes en comercios especializados.
G4771 Venta al por menor de prendas de vestir, calzado y articulos de cuero en comercios especializados.
G4772 Venta al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y articulos de tocador en comercios
especializados.
G4773.11 Venta al por menor de equipo fotogrdfico y de precisién, en establecimientos especializados.
G4773.12 Venta al por menor de equipo éptico y actividades de las épticas en establecimientos especializados.
G4773.21 Venta al por menor de flores, plantas y semillas en establecimientos especializados, incluso arreglos florales.
G4773.22 Venta al por menor de fertilizantes, balanceados y abonos en establecimientos especializados.
G4773.23 Venta al por menor de alimento para mascotas en establecimientos especializados.
G4773.91 Venta al por menor de recuerdos, sellos, monedas, articulos religiosos y artesania en establecimientos
i especializados.
G4773.92 Actividades de galerias de arte comerciales en establecimientos especializados.
G4773.93 Venta al por menor de fuel, gas en bombonas, carbdn y lefa para uso doméstico en establecimientos
i especializados.
G4773.94 Venta al por menor de relojes y joyas en establecimientos especializados.
G4773.95 Venta al por menor de recargas y tarjetas electronicas en establecimientos especializados.
G4773.96 Venta al por menor de productos para fiestas infantiles en establecimientos especializados.
G4773.99 Venta al por menor de productos no alimenticios n.c.p.: materiales de limpieza, armas y municiones, etcétera, en
i establecimientos especializados.
G4774 VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE SEGUNDA MANO EN COMERCIOS ESPECIALIZADOS.
G4781 Venta al por menor de alimentos, bebidas y tabaco en puestos de venta y mercados.
G4782 Venta al por menor de productos textiles, prendas de vestir y calzado en puestos de venta y mercados.
G4789 Venta al por menor de otfros productos en puestos de venta y mercados.
G4791 Venta al por menor por correo y por internet.

Elaboracion: Equipo Consultor
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8.7.1.4.2. Servicios

El uso general de servicios se vincula con usos en los que
la actividad econdmica se genera por la oferta y
demandas de cualquier tipo de servicio, mds que de un
producto tangible. Este tipo de usos pueden generarse
con distintas intensidades en los sectores del Cantdn
pero que son necesarios para el normal desarrollo de las
dindmicas urbanas. Dentro de esta categoria se
encuentran actividades de alojamiento, venta de
alimentos y  bebidas elaboradas, actividades
relacionadas al sector financiero y seguros y también
actividades vinculadas con la atencion a la comunidad
en general como la salud, la administracion publica.

a) Condiciones generales que deberdn cumplir Las
edificaciones para uso de servicios:

e Todos los comercios y espacios para servicios
cumplirdn con las Reglas Técnicas de Arquitectura vy
Urbanismo vy las normas vigentes que les sean
correspondientes.

e La prevencion y control de la contaminacion por
aguas residuales, por ruido o por emision de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos en

actividades de comercios, cumplirdn la Legislacion
Ambiental vigente y las disposiciones de la autoridad
ambiental competente en la materia, conforme a la

ley.

Los establecimientos de servicios que requieran
almacenar para consumo los combustibles, tanques
de gas licuado de petrdleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento
Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del
Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, la Legislacion Ambiental vigente y las
disposiciones de |la autoridad ambiental competente
en la materia, conforme ala ley.

Las superficies de construccidon en las cuales
funcionen los establecimientos identificados en este
numeral no serdn mayores a 200 metros cuadrados,
pero aquellos que ocupen superficies de
construccidon superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de
conformidad con las Normas de Arquitectura que
forman parte de esta Ordenanza y podrdn ubicarse
exclusivamente en los predios con frente a vias de
anchos iguales o mayores a 10 metros. Los servicios
que requieran emplazarse en superficies mdads
extensas deberdn acceder por vias que superan los
12 metros. Ademds, deberdn solicitar un informe de
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compatibilidad de uso, condiciones y regulaciones
técnicas para lo cual deberdn presentar el esquema
de funcionamiento del local.

Las actividoades de alojamiento, gargjes vy
estacionamientos, Administracién publica y defensa;
planes de seguridad social de dfiliacion obligatoria,
Actividades de afencion de la salud humanag,
Actividades creativas, artisticas, de entretenimiento,
y de servicios para animales pueden ubicarse en
superficies con mds de 200 metros cuadrados de
construccion.

Las edificaciones para alojamiento se someterdn a
todo lo dispuesto para cada caso particular en la

Tabla 23: Servicios usos especificos y sus actividades

normativa del Ministerio de Turismo y la direccidén de
Hdbitat y Ordenamiento Territorial.

b) Usos especificos y sus actividades:

USO ESPECIFICO ‘ 1 p 3 4 5 ACTIVIDADES -CIIU 4.0
155 ACTIYIdquS de P Cc | C R 15510 Actividades de alojamiento para estancias cortas.
alojamiento.
15610 Actividades de restaurantes y de servicio movil de comidas.
. " 15621 Suministro de comidas por encargo.
156 Servicio de alimentos y P clclc
bebidas. 15630.02.01 Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en cafés.
SERVICIOS 15630.02.02 Q&T;wdodes de preparacion y servicio de bebidas para su consumo inmediato en tiendas de jugos de
158 Actividades de . cle J5810 Publicacion de libros, periddicos y otras actividades de publicacion.
publicacion. J5820 Publicacién de programas informdticos.
Actividades de J601 Transmisiones de radio.
J60 programacion y P Cc | C
fransmision. J602 Programacién y transmisiones de television.

pag. 250




CoMPONENTE URBANISTICO

USO ESPECIFICO

‘ 1 2 3 4 5

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

K641 Intermediacién monetaria.
.ACT'V.'dC'deS de servicios K642 Actividades de sociedades de cartera.
financieros, excepto las de
Ke4 seguros y fondos de P cjcjc
pensiones. Ké43 Fondos y sociedades de inversién y entidades financieras similares.
K649 Ofras actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de pensiones.
Seguros, reaseguros y Ké51 Seguros.
fondos de pensiones,
Ké5 excepto los planes de P c | C K652 Reaseguros.
seguridad social de
afiliacion obligatoria. K653 Fondos de pensién.
L681 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.
L68 Actividades inmobiliarias. P c | C
L682 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrato.
Actividades juridicas y de Mé91 Actividades juridicas.
Mé9 contabilidad Prce|c
! M692 Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria; consultoria fiscal.
Actividades de oficinas M701 Actividades de oficinas principales.
M70 | principales; actividades de P R R
consultoria de gestion. M702 Actividades de consultoria de gestion.
Actividades de M711 Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas de consultoria técnica.
M71 arquitectura e ingenieria; P Cc | C
ensayos y andlisis técnicos. M712 Ensayos y andlisis técnicos.
. e M721 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y la ingenieria.
M72 Investigacion cientifica y p clc
desarrollo. M722 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y las humanidades.
- . M731 Publicidad.
M73 Publl(:ldrggrzcisj’g)dms de p clc
: M732 Estudios de mercado y encuestas de opinidn publica.
M741 Actividades especializadas de disefno.
Ofras actividades
M74 profesionales, cientificas y P c | C M742 Actividades de fotografia.
técnicas.
M749 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
M75 Actividades veterinarias. P c | C M750 Actividades veterinarias.
N79 Actividades de agencias P c | C N791 Actividades de agencias de viajes y operadores turisticos.
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USO ESPECIFICO

‘ 1 2 3 4 5

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

de vigjes, operadores
furisticos, servicios de N799 Otros servicios de reservas y actividades conexas.
reservas y actividades
conexas.
Administracién publica y
084 defer)sc:; plcngs de P Cc | C 08411 Actividades de la administracién publica en generall.
seguridad social de
afiliacion obligatoria.
Q8610.0 Actividades de hospitales y clinicas.
Q8620.0 Actividades de médicos y odontélogos.
Q86 Actividades de atencion P c|l|cCc|C Q8690.1 Actividades de atencién de la salud humana que no se realizan en hospitales.
de la salud humana.
Q8690.2 Actividades de laboratorios médicos.
Q8690.9 Ofros servicios auxiliares de la salud humana.
Acthldees creafivas, Actividades de artistas individuales, como escultores, pintores, dibujantes, caricaturistas, grabadores,
R90 arfisticas y de P C C R9000.02.04 . . P .
] etcéterq, se incluye la restauracion de obras de arte, como cuadros, etcétera.
entretenimiento.
Reparaciéon de ) . . .
o5 computadores y de . c c S$951 Reparacion de computadoras y equipo de comunicaciones.
efectos perso,nqles Y §952 Reparacion de efectos personales y enseres domésticos.
enseres domésticos.
$9601 Lavado y limpieza, incluida la limpieza en seco, de productos textiles y de piel.
$9602 Actividades de peluqueria y otros tratamientos de belleza.
$9603 Pompas funebres y actividades conexas.
S96 Otro_s _ochwdodes de P P P $9609.01.02 Actividades de centros de spa, salones de adelgazamiento, salones de masaje.
servicios personales.
$9609.01.03 Actividades de bafios publicos.
$9609.05.01 Actividades de servicios para animales domésticos, como las residencias y peluquerias para animales.
$9609.05.02 Actividades de servicios para animales domésticos, como paseo y adiestramiento de animales.
s L C1811 Actividades de impresion.
Impresién y reproduccion
ci8 de grabaciones P clc
9 ' C1820 Reproduccién de grabaciones.
L H531 Actividades postales y de mensajeria.
H53 Achwd?nc;enssggsr’l[gles y de p clc
jena. H532 Actividades de mensajeria.
Almacenamiento y Actividades de almacenamiento y depésito para todo tipo de productos: almacenes para mercancias
H52 o P Cc | C H5210.00.03 - ;
actividades de apoyo al diversas, almacenamiento de productos en zonas francas.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

fransporte. H5221.01.01 Actividades relacionadas con el transporte terrestre de pasajeros: explotacion de terminales, estaciones
v ferroviarias, de autobuses, de manipulacién de mercancias.
Actividades relacionadas con el transporte terrestre de carga: explotacién de terminales, estaciones
H5221.01.02 N . ) 2
ferroviarias, de autobuses, de manipulacién de mercancias.
H5221.02.01 Actividades relacionadas con administracién y operaciones de servicios de: carreteras, puentes, tineles,
o aparcamientos o garajes, aparcamientos para bicicletas.
Jé11 Actividades de telecomunicaciones aldmbrica.
J612 Actividades de telecomunicaciones inaldmbricas.
Jé1 Telecomunicaciones. P c | C
J613 Actividades de telecomunicaciones por satélite.
J619 Ofras actividades de telecomunicaciones.

Elaboracion: Equipo Consultor
8.7.1.4.3. Artesanal

Por las particularidades que presenta el Cantdn nos ha
permitido identificar como uso principal el uso artesanal,
en el cual se incluyen actividades que tienen un cierto
cardcter ftradicional que se consideran parte del
patrimonio cultural inmaterial de la comunidad y que
tiene una gran connotacidn en la identidad de
Chordeleg. Asi como parte de las actividades de este
uso se menciona la fabricacion de cerdmica vy
artesanias en las que entran las manufacturas de
alfareria, orfebreria, cesteria. También se han incluido la
fabricacion de joyas que son un gran atfractivo para el
comercio local e infernacional.

a) Condiciones generales que deberan cumplir Las
edificaciones para uso artesanal:

e Sobre contaminaciéon: No producir humos, gases ni
olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el
ambiente externo un nivel de presidon sonora
equivalente, mayor a 50 dB.

e Cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica
Regional Centro Sur establezca en relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio
de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el
establecimiento y/o de los sectores adyacentes.
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e Cumplir con las medidas correctoras que establezca
la municipalidad para los desechos y emision de
gases.

e En caso de emision de gases de combustion,
material particulado y olores estos deberdn
mantenerse bajo los estdndares establecidos por el
GAD. Los usos que no puedan mantenerse bajo los
estdndares a través de acciones de mitigacion
deberdn ser emplazados en zonas industriales.

e Las superficies destinadas a estos usos no serdn
mayores a 200 metros cuadrados. Los usos que
requieran una superficie mayor deberdn implantarse
en zonas industriales.

b) Usos especificos y sus actividades:

Tabla 24: Artesanal usos especificos y sus actividades

USO ESPECIFICO ACTIVIDADES -CIIU 4.0
Fabricacion  de  otros C2393.02.01 Fabricacion de articulos ornamentales de cerdmica o porcelana.
Cc23 productos minerales no | P P C |R R
metdlicos. C2393.02.02 Fabricacion de estatuillas, artesanias y otros.
C3211.02.01 Fabricaciéon de joyas de metales preciosos, incluido la fabricacién de correas y cintas para relojes,
o pulseras y pitilleras de metales preciosos.
ARTESANAL
Ofras industrias Fabricaciéon de metales comunes chapados con metales preciosos, de piedras preciosas y semipreciosas;
C32 P P C |R R C3211.02.02 . . . ! . ) . N
manufactureras. y de combinaciones de metales preciosos y piedras preciosas y semipreciosas y otros materiales.

Fabricacion de articulos de orfebreria elaborados con metales preciosos o metales comunes chapados
C3211.03.01 con metales preciosos: cuberterias, vdjillas y servicios de mesa, articulos de tocador, articulos de escritorio
y oficing, articulos de uso religioso, etcétera.
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Fabricacién de articulos de bisuteria: anillos, brazaletes, collares y articulos de bisuterias similares de
metales comunes chapados con metales preciosos, joyas que contienen piedras de imitacion, como
C3212.01.01 . PO, . R ; . . X
diamantes u otras gemas de imitacién y similares, incluido la fabricacion de correas de metal para relojes
(excepto las de metales preciosos).
Comercio al por menor, G4773.91.0] Venta al por menor de recuerdos, sellos, monedas, articulos religiosos y artesania en establecimientos
G47 excepto el de vehiculos p p c |r R especializados.
automotores y
motocicletas. G4773.92.01 Actividades de galerias de arte comerciales en establecimientos especializados.
C1520.01.01 Fabricaciéon de calzado de cuero y mediante cualquier proceso, incluido el moldeado (aparado de
T calzado).
Fabricacién de calzado de caucho y pldstico y mediante cualquier proceso, incluido el moldeado
C1520.01.02
(aparado de calzado).
C1520.01.03 Fabricacién de botines, polainas y articulos similares de cualquier material y mediante cualquier proceso,
Fabricacién de cueros y o incluido el moldeado (aparado de calzado).
Cl15 P P C R R
productos conexos.
Fabricacién de otros tfipos de calzado de cualquier material y mediante cualquier proceso, incluido el
C1520.01.04
moldeado (aparado de calzado).
Fabricacién de partes de cuero para calzado: palas y partes de palas, suelas y plantillas, tacones,
C1520.02.01 .
etcétera.
C1520.03.01 Servicios de apoyo a la fabricacion de calzado a cambio de una retribucion o por contrato.
Cl14 (Fjib\:;?if'on de prendas P P C R R C1410.05.03 Fabricacién de sombreros de paja toquilla.
Elaboracion: Equipo Consultor
. . . . ’ .
8.7.1.4.4. Residencial a) Condiciones generales que deberan cumplir Las

] o edificaciones para uso vivienda:
En esta categoria se encuentra el uso de vivienda a

largo plazo. Como parte de los usos especificos se
consideran distintos  tipos de edificaciones que
contienen estos usos. Dentro de esta categoria se
identifican los usos exclusivos y combinados de vivienda
tanto en una edificacion unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar, condominios, conjuntos habitacionales y
de propiedad horizontal.

e La vivienda urbana es aquella edificacion que se
emplaza en un predio con acceso desde la via
publica o desde un espacio de uso publico.

e Vivienda mixta estd conformada por una edificacion
gue tiene acceso desde la via publica o desde un
espacio de uso publico en el que ademds de
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receptar el uso vivienda se desarrollan actividades
de comercio y servicio cuya darea destinada a estos
usos no sobrepasan el 30% del drea edificada.

Vivienda rural: estos usos se emplazan en parcelas
independientes cuya tipologia es edificacion aislada
y se localiza en suelo rural cuyo acceso se genera
desde la via publica o un espacio de uso publico.
Estas viviendas mantfienen indices de ocupacion
bajos por lo que predomina en el predio dreas
verdes 'y usos agropecuarios, forestales o
ambientales.

Vivienda rural productiva: estos usos se emplazan en
parcelas independientes cuya tipologia es
edificacion aislada y se localiza en suelo rural cuyo

Tabla 25: Residencial usos especificos y sus actividades

acceso se genera desde la via publica o un espacio
de uso publico. Estas viviendas mantienen indices de
ocupacion bajos, pero albergan usos compatibles
con los usos productivos asignados al suelo rural.

b) Usos especificos y sus actividades

RESIDENCIAL

USO ESPECIFICO ‘T‘ﬂ? 4 ‘T ACTIVIDADES -CIIU 4.0

RU Vivienda Urbana P P P X RU Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, condominios, conjuntos habitacionales y de propiedad horizontal
RM Vivienda Mixta P P P X RM Vivienda con usos de comercio y servicio que no podrdn superar el 30% de la superficie edificada.

RR Vivienda Rural X P RR Vivienda unifamiliar

RP Vivienda Rural Productiva X P RP Vivienda unifamiliar con actividades productivas rurales.

Elaboracion: Equipo Consultor
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8.7.1.4.5. Industrial

Dentro de esta categoria se han incluido usos que se
por su volumen de produccion, o materiales o métodos
de produccién pueden generar impactos significativos
sobre el medio natural o sobre su entorno circundante.
Dentro de esta categoria se han identificado distintas
infensidades de usos industriales segun el impacto que
generan:

e Bajo impacto: son las actividades de manufacturas y
establecimientos especializados que son
compatibles con la vivienda. Para esta clasificacion,
todas las industrias de bajo impacto han sido
inmersas dentro de los usos comercio y servicios
puesto que su impacto se equipard con los Usos
especificos de estas categorias.

e Mediano impacto: son actividades que generan un
impacto moderado en el ambiente en relacion con
al fipo de actividad, intensidad y volumen de
produccion.

e Industria de alto impacto: son los que se emplazan
en zonas destinadas para usos similares o alejadas de
asentamientos humanos debido a posibles efectos y
presiones que se pueden producir en su entorno y

requieren de planes de manejo, mitigacion,
prevencion y control de riesgos y contaminacion.

Industria de alto riesgo: son las actividades
industriales que pueden generar impactos criticos al
ambiente y son susceptibles a incendios, explosiones,
emancipacion de gases y requieren de planes
especializados de manejo, mitigaciéon, prevencion y
control de riesgos y contaminacion.

a. Condiciones generales que deberan cumplir
Las edificaciones para uso industrial segin su
impacto:

1. Industria de bajo impacto:

e Para su funcionamiento cumplirdn con las
condiciones establecidas por la Unidad
Ambiental, con las Normas de Arquitectura y
las expedidas para el efecto.

e Los proyectos o actividades industriales nuevas
a implantarse en el cantén de Chordeleg
deberdn contar con el certificado ambiental
emitido por la Unidad del Ambiente,
previomente a sU construccion y
funcionamiento.
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2.

Industria de mediano impacto:

e Cumplir con los lineamientos en materia de

prevencion de riesgo confra incendios,
prevenir 'y confrolar fodo tipo de
contaminaciéon producida por sus actividades,
asi como los riesgos inherentes de acuerdo al
Plon de manejo ambiental aprobado.

Cuando se frate de actividades industriales
nuevas a implantarse en el cantén, se deberd
contar con el certificado ambiental o licencia
ambiental segun sea el caso.

Industria de alto impacto / alto riesgo.

Estas industrias para su funcionamiento deben:

e Obtener el certificado ambiental, la misma

serd oforgada en base a una Auditoria
Ambiental emitida por la unidad Ambiental.

Para proyectos o actividades industriales
nuevas que se van a asentar en el cantén
contardn la licencia Ambiental obtenida en
base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida
por la Unidad Ambiental previomente a su
construccidén y funcionamiento.

Contar con procedimientos de mantenimiento
preventivo y de control de operaciones.

Cumplir con los lineamientos en materia de
riesgo de incendio y explosion senalados en las
Normas de Arquitectura, en el reglamento de
prevencidon de incendios del Cuerpo de
Bomberos del Cantdén si lo hubiese y demds
determinadas por el INEN.

Establecer programas para la prevencion de
accidentes en la redlizacion de tales
actividades.

Observar el retiro establecido por la Unidad
Ambiental, cuando su nivel de impacto y
peligrosidad lo requiera.

Localizarse en suelo rural

Las instalaciones agropecuarias que utilicen
procesos industriales de mediano impacto vy
que estén ubicadas en dreas de recursos
naturales, observardn un retiro de 10 metros
como aislamiento perimetral.

Determinaciones generales para la
implementacion de los servicios industriales e
industrias de mediano impacto, alto impacto y
riesgo:
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Todas las industrias cumplirdn con lo
establecido en las Reglas de Arquitectura y
Urbanismo vy las normas vigentes sobre la
materia.

Se prohibe expresamente el uso Residencial u
otros usos que no sean compatibles con el uso
industrial.

Se autoriza la construccion de una vivienda
minima para conserjeria y garitas de vigilancia.

No se permitird en este poligono de
infervencién ninguna industriac o servicio
industrial que genere en el ambiente externo
un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 60 dB desde las 6 horas a las 18 horas o
mayor a 50 dB desde Ias 18 horas a las é horas.

Tampoco se permitirdn en estos Sectores de
Planeamiento industrias que descarguen a la

atmaosfera elevadas cantidades de
contaminantes gaseo0sos y material
particulado.

Cumplir todos los requisitos que la Empresa
Regional Centro Sur establezca en relacién
con las instalaciones y equipos para la
provision del servicio de energia eléctrica, a fin
de no perjudicar el consumo del sector en el

cual se emplace el establecimiento y/o de los
sectores adyacentes.

Cumplir tfodos los requisitos que la Direccidon de
Saneamiento Ambiental, Agua Potable vy
Alcantarillado (DSAAPA) del GAD Municipal
establezca en relacidon con las instalaciones y
equipos para la provision de los servicios de
agua potable, alcantarillado y teléfonos.

Obligatoriamente los vertidos de estos
establecimientos se producirdn a la red
publica de alcantarillado, pero a fin de no
poner en peligro el funcionamiento normal de
dicha red y de las instalaciones de
depuracioén, quedan prohibidas las descargas
de los siguientes tipos de aguas residuales y
sustancias contaminantes:

o Cualquier liguido o vapor a una
temperatura superior a los 55°C.

o Aguas o residuos conteniendo aceites o
grasas en cantidad tal que requieran una
atencion especial en las instalaciones de
tfratamiento.

o Gasolinas, aceites, hidrocarburos vy
cualqguier material inflamable o explosivo,
gas, solido o liquido.
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o Residuos solidos que no estén
suficientemente  triturados, asi  como
cualguier ofro tipo de residuos solidos o
VisCOsos que puedan provocar atascos en
la red de alcantarillado.

o Aguas residuales con pH inferior a 5,5 o
superior a 9 o con propiedades corrosivas
que puedan danar las instalaciones o poner
en peligro al personal de mantenimiento
del sistema integral de tratamiento.

o Aguas conteniendo sustancias catalogadas

como toxicas, peligrosas o venenosas.
Sustancias radioactivas; vy,
Efluentes con concentracion de
contaminantes relativamente alta o con un
caudal de vertido elevado, que por alguno
de estos motivos pueda causar
perturbaciones en el proceso de
tratamiento, ocasionando disminuciones en
el rendimiento del sistema de depuracion.

o Cumplir la normativa vigente en materia
ambiental.

En las industrias calificadas como de alto
impacto y alto riesgo que, por su nivel de
impacto y peligrosidad, requieran retiros
especiales mayores a los previstos en la

zonificacion respectiva, éstos serdn definidos
por la entidad responsable del ordenamiento
del territorio.

La disposicion de desechos solidos industriales,
la prevencion y control de la contaminacion
por emision de gases, particulas y oftros
contaminantes atmosféricos, la prevencion y
control de la contaminacion de las aguas de
las industrias, las actividades que generen
radioactividad o perturbacién eléctrica, las
actividades que generen ruidos o vibraciones
producidos por mdqguinas, equipos O
herramientas industriales, se sujetardn a la
Legislacion  Ambiental vigente 'y a las
disposiciones de los organismos competentes
en la materia, conforme a la ley.

Los establecimientos industriales que requieran
para su uso almacenar combustibles, tfanques
de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al
Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a la Legislaciéon
Ambiental vigente conforme a la ley.
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c. Determinantes para los usos de esta categoria
considerados como restringidos para su
emplazamiento en sectores no industriales

Las superficies de construccion en las cuales
funcionen los establecimientos considerados
como usos restringidos en los diferentes poligonos
de intervencion no serdn mayores a 200 m2, pero
aqguellos que ocupen superficies de construccion
superiores a 100 m2 dispondran de 1 plaza de
estacionamiento  por cada 50 m2 de
construccion, pudiendo ubicarse en vias con
anchos iguales o mayores a 10 m.

d. Determinantes especificas para la
implantacion de urbanizaciones industriales
y parques industriales:

e Todas las implantaciones de urbanizaciones
industriales y parques industriales deberdn
observar las condiciones establecidas en la
normativa ambiental vigente.

e Se respetard la asignacion y tipologia
Industrial establecida en el Plan de Uso vy
Gestion de Suelo vigente, asi como la
zonificacion establecida para edificacion y
habilitacion del suelo.

e Los suelos se destinardn  Unica vy
exclusivamente para procesos industriales,
distribucion y comercializacion, bodegas de
almacenamiento, oficinas y todos aquellos
USOS que sean compatibles y
complementarios a la actividad industrial.

e En los parques industriales se presentard la
propuesta de sectorizacion indicando el uso o
USosS permitidos y complementarios
particulares asignados a cada sector, que
seran determinados en un plan especial.

e Los proyectos de urbanizaciones industriales y
parques industriales deberdn presentar de
forma obligatoria: Estudios de factibilidad y
dotacion efectiva de los servicios bdsicos de
acuerdo con su tipologia y demanda, Estudios
de impacto viales y de movilidad, estudios de
impacto ambiental y estudios de seguridad
industrial y salud ocupacional, los que serdn
validados por cada entidad competente.

e. Condiciones generales para la
planificacion de suelos industriales

e Se debe presentar un plan de movilidad
aprobado por el GAD.
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e Procurar la integracion del poligono con el

entforno en cuanto a determinantes viales,
ambientales, econdmicos y sociales.

Establecer el trazado vial, con
especificaciones referentes a la jerarquia,
seccion, capa de rodadura y nUmero de vias
de acceso.

La via principal de acceso tendrd una seccidn
minima de 20 meftros y las vias secundarias
tendrdn una seccidén minima de 12 metros.
Estas respetan las necesidades bdsicas de
circulacion 'y maniobra de los vehiculos
pesados.

En el interior de los predios se debe garantizar
las maniobras de carga y descarga de
productos e insumos del uso a implantarse.

Analizar la disponibiidad de transporte
publico para la accesibilidad al sitio.

Se garantizard plazas de parqueo para el
personal que trabagja, visitantes y vehiculos de
trabajo.

Deberd definirse una plaza de
estacionamiento minimo por cada 100m2 de
construccidon cumpliendo con las normas

técnicas nacionales para su  diseno y
disposicion.

Considerar zonas verdes para el diseno del
parque industrial. Se incorporardn drboles,

arbustos y plantas como parte del diseno
urbano.

Colocar medianas para recoger aguas
pluviales y preservar en lo posible el drenaje
natural del terreno.

f. Condiciones especificas para actividades
particulares

Depdsitos de  distribucion de cilindros gas
licuado de pefréleo con una capacidad de
almacenamiento de hasta 500 cilindros: Los
locales en los cuales funcionan los depdsitos
de distribucion antes indicados no deberdn
ubicarse a distancias menores a 500 metros
de sitios de concentraciéon de poblacion tales
como: Establecimientos educativos, iglesias,
salas de cines, teatros, conventos, mercados,
plazas de feria, parques, clinicas y hospitales y
adicionalmente deberdn cumplir los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en
el Reglamento Técnico para la

pag. 262



COMPONENTE URBANISTICO

Comercializacion del Gas Licuado de
Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia
y Minas y publicado en el Registro Oficial
NUmero 313 del 8 de Mayo de 1998.

e Depdsitos de distribucion de cilindros de gas
licuado de petrédleo con una capacidad de
almacenamiento superior a mil cilindros. Los
locales en los cuales funcionen los depdsitos
de distribucion antes indicados no deberdn
ubicarse a distancias menores a dos mil
metros del limite del drea urbana, de los
nUucleos urbano parroquiales y centros
poblados menores del Cantoén y
adicionalmente deberdn cumplir los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en
el Reglamento Técnico para la
Comercializacion del Gas Licuado de
Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia
y Minas y publicado en el Registro Oficial

Tabla 26: Industrial usos especificos y sus actividades

NUmero 313 del 8 de mayo de 1998 y en los
que en el futuro se expidan.

e Bodegas o depdsitos de materiales tdxicos,
altfamente inflamables o radioactivos, que no
deberdn ubicarse a distancias menores a dos
mil metros del limite de la Ciudad, de los
nucleos  urbano-parroquiales y  centros
poblados menores del Cantdn. Estdn dentro
de este grupo los locales destinados a:
Almacenamiento de combustibles
(cualquiera sea su tipo, con excepcion de los
depdsitos de gas licuado de petrdleo a
permitirse al interior de la Ciudad) vy las
productoras, envasadoras o almacenadoras
de gases industriales: oxigeno, acetileno,
hidrégeno, etc.

g. Usos especificos y sus actividades

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

Elaboracion y conservacion de frutas, legumbres y hortalizas.

Elaboracién de productos ldcteos.

USO ESPECIFICO ‘ 1 ‘ p) ‘ 345 ‘
C1030
INDUSTRIAL | C10 Elaboracion de productos alimenticios. P C1050
C1073

Elaboracion de cacao, chocolate y productos de confiteria.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

C1101 Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas alcohdlicas.
C1102 Elaboracion de vinos.
cn Elaboracion de bebidas. C1103 Elaboracion de bebidas malteadas y de malta.
Ccl104 Elaboracion de bebidas no alcohdlicas; produccién de aguas minerales y otras
aguas embotelladas.
Cl14 Fabricaciéon de prendas de vestir. C1410 Fabricacién de prendas de vestir, excepto prendas de piel.
Produccién de madera y fabricacion de C1610 Aserrado y acepilladura de madera.
Cl16 producTos dg ch;lero Y cgrcho, excep_fo C1621 Fabricacién de hojas de madera para enchapado y tableros a base de madera.
muebles; fabricacién de articulos de paja 'y
de materiales trenzables. C1622 Fabricacién de partes y piezas de carpinteria para edificios y construcciones.
C2392 Fabricacion de materiales de construcciéon de arcilla.
C2393 Fabricacién de otfros productos de porcelana y de cerdmica.
C23 Fabricacion de ofros |c,>r.oduc’ros minerales C2394 Fabricacién de cemento, cal y yeso.
no metdlicos.
C2395 Fabricacién de articulos de hormigdn, de cemento y yeso.
C2396 Corte, tallado y acabado de la piedra.
C2511 Fabricacién de productos metdlicos para uso estructural.
C2512 Fabricaciéon de tanques, depdsitos y recipientes de metal.
C2513 Fabricacién de generadores de vapor, excepto calderas de agua caliente para
calefacciéon central.
C25 Fabricacion de produc’rps e.Ioborod.os de C2591 Forja, prensado, estampado y laminado de metales; pulvimetalurgia.
metal, excepto maquinaria y equipo.
C2592 Tratamiento y revestimiento de metales; maquinado.
C2593 Fabricacién de articulos de cuchilleria, herramientas de mano y articulos de
ferreteria.
C2599 Fabricacién de otfros productos elaborados de metal.
C2920 Fabricacién de carrocerias para vehiculos automotores; fabricacion de remolques
c29 Fabricacién de vehiculos automotores, y semirremolques.
remolques y semirremolques.
C2930 Fabricacién de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.
C31 Fabricacién de muebles. C310 Fabricacién de muebles.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

C32 Otras industrias manufactureras. C3211 Fabricacién de joyas y articulos conexos.
C3311 Reparacion de productos elaborados de metal.
C3312 Reparacion de maquinaria.
C33 Reparacion e msteolqou?r;%n de maquinaria'y C3314 Reparacion de equipo eléctrico.
C3315 Reparacion de equipo de transporte, excepto vehiculos automotores.
C3319 Reparacion de otros tipos de equipo.
G4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores.
G45 Comercio y reparacién de vehiculos G4530 Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.
automotores y motocicletas. . . . .
G 4540 Venta, mantenimiento y reparaciéon de motocicletas y de sus partes, piezas y
accesorios.
G4630 Venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco.
G4641 Venta al por mayor de textiles, prendas de vestir y calzado.
G4649 Venta al por mayor de otros enseres domésticos.
G4651 Venta al por mayor de computadoras, equipo y programas informdticos.
Gag | Comercio al por mayor, excepto el de 4652 Venta al por mayor de equipo, partes y piezas electronicos y de
vehiculos automotores y motocicletas. telecomunicaciones.
G4653 Venta al por mayor de maquinaria, equipo y materiales agropecuarios.
G4659 Venta al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo.
G 4663 Venta al por mayor de materiales para la construccion, articulos de ferreteria,
equipo, materiales de fontaneria (plomeria o gasfiteria) y calefaccién.
C15 Fabricacion de cueros y productos C1520 Fabricacién de calzado.
CoNexos.
C2029.93.01 | Fabricacion de tintas para escribir.
C2029.93.02 | Fabricacion de tintas para dibujar.
c20 Fabricacién de substancias y productos C2029.16.02 | Fabricacién de pegamento (colas).
uimicos.
d Fabricacién de preparados adhesivos, incluyendo pegamento y adhesivo a base
C2029.16.03
de caucho.
C2030.01.01 | Fabricacion de estopas de filamento artificial o sintético (waipe).
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

Fabricacién de fibras discontinuas sintéticas o artificiales, sin cardar, peinar ni

€2030.02.01 elaborar de ofro modo para su hilado.

Fabricacién de hilados (hilos) de filamento sintético o artificial, incluidos hilados
C2030.03.01 . . . ) e e

(hilos) de gran resistencia, monofilamento o hebras sintéticas o arfificiales.
C2030.04.01 Servicios de apoyo a la fabricacion de fibras arfificiales a cambio de una

retribucion o por contrato.

Uso industrial de alto impacto

Uso especifico

Actividades -ciiu 4.0

C2011 Fabricacién de substancias quimicas bdsicas.
C2012 Fabricacién de abonos y compuestos de nitrégeno.
C2013 Fabricacién de pldsticos y cauchos sintéticos en formas primarias.
C2021 Fabricacién de plaguicidas y ofros productos quimicos de uso agropecuario.
C2022 Fabricacién de pinturas, barnices y productos de revestimiento similares, fintas de
20 Fabricacién de substancias y productos imprenta y masillas.
quImICos. Fabricacién de jabones y detergentes, preparados para limpiar y pulir, perfumes y
C2023
preparados de tocador.
C2030 Fabricacién de fibras artificiales.
Fabricacién de grasas y aceites modificados quimicamente; aceites esenciales;
resinoides, aguas destiladas aromdticas; fabricacién de mezclas de productos
C2029.11.01 y o ) ] - >
odoriferos para la elaboracion de perfumes o alimentos; fabricacidén de extractos
de productos aromdticos naturales.
Fabricacién de productos farmacéuticos, . L . . - -
. - . Fabricacién de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y
C21 sustancias quimicas medicinales y C210 o o
P " productos botdnicos de uso farmacéutico.
productos botdnicos de uso farmaceutico.
Fabricacién de productos de caucho y C221 Fabricacién de productos de caucho.
C22 Lo
plastico. C222 Fabricacién de productos de pldstico.
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USO ESPECIFICO

‘1‘2‘3 4 5‘

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

o3 Fabricacion de ofros productos minerales C231 Fabricacién de vidrio y productos de vidrio.
no metdlicos. C239 Fabricacién de productos minerales no metdlicos.
C241 Industrias bdsicas de hierro y acero.
C24 Fabricacién de metales comunes. C242 Fabricacién de productos primarios de metales preciosos y metales no ferrosos.
C243 Fundicion de metales.
C251 Fabricacién de productos metdlicos para uso estructural, tanques, depdsitos,
recipientes de metal y generadores de vapor.
C25 Fabricacion de productps globorod_os de C252 Fabricacién de armas y municiones.
metal, excepto maquinaria y equipo.
C259 Fabricacién de ofros productos elaborados de metal, actividades de trabajos de
metales.
C261 Fabricacién de componentes y tableros electronicos.
C2% Fabricacién de productos de informdtica,
electroénica y optica. C262 Fabricaciéon de ordenadores y equipo periférico.
C263 Fabricacién de equipo de comunicaciones.
C264 Fabricacién de aparatos electronicos de consumo.
C265 Fabricacién de equipos de medicidn, prueba, navegacién, control y de relojes.
C266 Fabricacién de equipo de irradiacién, y equipo electrénico de uso médico vy
terapéutico.
C267 Fabricacién de instrumentos épticos y equipo fotogrdficos.
C268 Fabricacién de soportes magnéticos y dpticos.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

co71 ng(icogilén de motores, genergdorgs, Tronsformcudores eléctricos y aparatos de
distribucion y confrol de la energia eléctrica.
C27|  Fabricacién de equipo eléctrico. CO71 | Girtsociony contol de o energio electicar e Siecticos v aparates de
C272 Fabricacién de pilas, baterias y acumuladores.
C273 Fabricacién de cables y dispositivos de cableado.
C274 Fabricacién de equipo eléctrico de iluminacion.
C275 Fabricacién de aparatos de uso doméstico.
C279 Fabricacién de otros tipos de equipo eléctrico.
c281 Fabricacion de mo’rqres y turbinas, excepto motores para aeronaves, vehiculos
C28 Fabricacién de maquinaria y equipo. automotores y motocicletas.
C282 Fabricacién de maquinaria de uso especial.
C291 Fabricacién de vehiculos automotores.
c29 Fabricacién de vehl'cglos automotores, C292 Fobricgcién de carrocerias para vehiculos automotores; fabricacién de remolques
remolques y semirremolques. y semirremolques.
C293 Fabricacién de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.
C301 Construccién de buques y otras embarcaciones.
30 Fabricacién de otros tipos de equipos de C302 Fabricacién de locomotoras y material rodante.
fransporte. C303 Fabricaciéon de aeronaves y naves espaciales y maquinaria conexa.
C304 Fabricacién de vehiculos militares de combate.
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USO ESPECIFICO

‘1‘2‘3 4 5‘

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

C309 Fabricacién de equipo de transporte.
E3811 Recoleccidn de desechos no peligrosos.
E38 Recoleccion, trofomerﬂlo Y ehmmoqon de E3821 Tratamiento y eliminacién de desechos no peligrosos.
desechos, recuperacion de materiales.
E3830 Recuperacién de materiales.
G661 Venta al por mayor de combustibles sélidos, liquidos y gaseosos y productos
. Conexos.
G46 Comercio al por mayor, excepto el de
vehiculos automotores y motocicletas. G4662 Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos.
G4669 Venta al por mayor de desperdicios, desechos, chatarra y otros productos.
Industria de alto riesgo
Uso especifico Actividades -ciiu 4.0
Fabricacion de substancias v productos Fabricacién de explosivos y productos pirotécnicos, incluidos cdpsulas fulminantes,
C20 Uimicos yp C2029.91.01 | detonadores, bengalas de seiales y articulos similares, pdlvoras propulsoras, cerillas
g ’ (fosforos).
£3g | Recoleccion, fratamiento y eliminacion de E3812 Recoleccion de desechos peligrosos.
desechos, recuperacion de materiales. E3822 Tratamiento y eliminacién de desechos peligrosos.

Elaboracion: Equipo Consultor

8.7.1.4.6.

Servicios a la comunidad y Equipamientos

El uso de equipamientos es necesario para asignarlo a
los predios e instalaciones destinadas a satisfacer las
necesidades de la poblacién que son atendidas por la
administracion publica o privada. Como parte de los
usos especificos se identifican actividades de
esparcimientos, de educacion, seguridad, bienestar

social, transporte y especiales. De acuerdo a las
caracteristicas de cada equipamiento, estas pueden
influir en la configuracion circundante del territorio en el
qgue se encuentran.

a) Usos especificos y sus actividades:
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Tabla 26: Equipamientos usos especificos y sus actividades

SERVICIOS COMUNIDAD

USO ESPECIFICO

12345

Cliu 4.0

£38 Recoleccién, fratamiento y  eliminacion  de E3821 Tratamiento y eliminacion de desechos no peligrosos.
desechos, recuperacion de materiales. E3822 | Tratamiento y eliminacion de desechos peligrosos.
P8510 | Ensefanza preprimaria y primaria.
P8521 Ensefianza secundaria de formacién general.
P85 Ensefanza. P8522 | Ensefanza de formacion técnica y profesional.
P8541 Ensefianza deportiva y recreativa.
P8542 | Ensenanza cultural.
Q8610 | Actividades de hospitales y clinicas.
Q86 Actividades de atencién de la salud humana. Q8620 | Actividades de médicos y odontdlogos.
Q8690 | Oftras actividades de atencion de la salud humana.
Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas de edad y personas con
Q8810 di idad
Q88 Actividades de asistencia social sin alojamiento. iscapacidad.
Q8890 | Otras actividades de asistencia social sin alojamiento.
R0 ACt'V'dOg?S creativas, artisticas Y de R900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento.
entretenimiento.
R?101 Actividades de bibliotecas y archivos.
R91 Act]v]dodes de bibliotecas, archivos, museas y ofras R9102 | Actividades de museos y gestion de lugares y edificios histéricos.
actividades culturales.
R9103 | Actividades de jardines botdnicos y zooldgicos y reservas naturales.
R9311 Explotacion de instalaciones deportivas.
R93 Actividades deportivas, de esparcimiento vy R9312 | Actividades de clubes deportivos.
recreativas. R9319 | Otras actividades deportivas.
R9329 | Otras actividades de esparcimiento y recreativas.
$9411 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores.
$9412 Actividades de asociaciones profesionales.
S94 Actividades de asociaciones.
$9420 | Actividades de sindicatos.
59491 Actividades de organizaciones religiosas.
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USO ESPECIFICO Cllu 4.0

$9492 | Actividades de organizaciones politicas.

$9499 | Actividades de otras asociaciones.

H49 Transporte por via terrestre y por tuberias. H4921 Transporte urbano y suburbano de pasajeros por via terrestre.

Almacenamiento y actividades de apoyo al

H52
fransporte.

H5221 | Actividades de servicios vinculadas al transporte terrestre.

N80 Actividades de seguridad e investigacion. N8020 | Actividades de servicios de sistemas de seguridad.

- Comercio al por mayor, excepto el de vehiculos G4620 | Venta al por mayor de materias primas agropecuarias y animales vivos.

automotores y motocicletas.

G4630 | Venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco.

Elaboracion: Equipo Consultor

8.7.1.4.7. Uso Agropecuario - Extractivo actividades agricolas para el consumo vy

comercializacion en mercados locales.

Denfro de esta categoria se han agrupado las e Industria agricola: que hace referencia a la

actividades que se relacionan con la explofacion de
recursos naturales renovables y no renovables. Asi en
primer lugar se engloban las actividades que obtienen
beneficios de vegetales y animales como el cultivo y
recoleccion de plantas, cria y manejo de animales y
actividades generales agropecuarias.  También se
incluye la agricultura, la caza bajo normas especificas
establecidas por el érgano competente. Dentro de
estos usos se considera distintas infensidades de uso:

e Agricultura familiar, pequena y mediana escala,
la cual se realiza en minifundios con superficies de
hasta 5 hectdreas, en la cual se readlizan

produccion, industrializacion y comercializacion
de recursos agropecuarios y ofros recursos
naturales.

Como parte de este grupo de usos se ha incluido
también la pesca y la acuicultura.

En segundo lugar, tenemos suelos extractivos de
recursos no renovables en los que enconframos aquellos
que sirven como fuente de materiales aridos y pétreos,
es decir son suelos destinados para la extraccién de
materiales provenientes de las rocas en canteras, lechos
de rios y ofros cuerpos de agua. El GAD municipal tiene
como competencia entregar, administrar y dar por
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terminados derechos mineros de materiales dridos vy
pétreos, asi como autorizar su explotacion y penalizar las
explotaciones que no cuenten con autorizacion.

a) Condiciones generales que deberan cumplir Las
edificaciones para uso agropecuario extractivo:

Los proyectos o actividodes de usos
agropecuarios y extractivo, deberdn acogerse
al proceso de regularizacion ambiental a
través de la categorizacion establecida por la
Autoridad Ambiental competente.

No se permiten actividades de agricultura o
labranza y plantaciones forestales sobre la
cofa de 2.900 msnm., en la que se permitirdn
actividades afines con la conservacion.

No se permite el incremento de la superficie de
monocultivos en detrimento de los relictos de
vegetacion nativa.

No se permiten las descargas directas a rios o
quebradas de residuos sélidos o liquidos

asociados a las viviendas o @ sistemas
agropecuarios.
No se permiten actividades de

aprovechamiento de dridos y pétreos. En caso

de concesiones mineras existentes, deberdn
cumplir con las disposiciones estipuladas por la

ley.

Se autorizard la implantacidon de estructuras
temporales (parantes y plastico) para el uso de
invernaderos en un drea que ocupe hasta el
40% del lote.

Se permitird la construccion de edificaciones
complementarias a la actividad agropecuaria
con un mdaximo de 100,0 m2 adicionales al
drea del COS PB, destinadas para
almacenamiento y comercializacion de sus
productos.

No se permite el desarrollo de plantaciones
forestales en reemplazo de la vegetacion
herbdcea, arbustiva o arbdrea nativa.

No se permite el desarrollo de plantaciones
forestales sobre la cota de los 2.900 msnm

No se permite el desarrollo de plantaciones
forestales en las microcuencas que recargan
acuiferos de interés para la poblacion o el
desarrollo agropecuario.

En el caso particular de dridos y pétreos, en
vitud del traspaso de competencias del
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Ministerio de Recursos Naturales no Renovables
a los municipios (2015), deberdn cumplir con
las disposiciones estipuladas en la Ordenanza
correspondiente.

e Las actividades de pesca y acuicultura para
comercializaciéon deberdn cumplir con las
normas establecidas por el Ministerio de
Acuacultura y Pesca.

b) Usos especificos y sus actividades:

Tabla 28: Agropecuario extractivo, usos especificos y sus actividades

AGROPECUARIO
EXTRACTIVO

USO ESPECIFICO 1 ﬂ 3 ‘ 4 ‘ 5 ACTIVIDADES -CliU 4.0
AOT1 Cultivo de plantas no perennes.
A012 Cultivo de plantas perennes.
A013 Propagacién de plantas.

A0 Agripglfuro, ganaderia, caza y actividades de p | AOI4 Ganaderia.

servicios conexas. - _ - — _ - —
AOT5 Cultivo de productos agricolas en combinacién con la cria de animales (explotacién
mixta).

A016 Actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderia y actividades pos-cosecha.
A017 Caza ordinaria, mediante frampas y actividades de servicios conexas.
A021 Silvicultura y otfras actividades forestales.
A022 Extraccién de madera.

A02 | Silvicultura y extraccién de madera. P
A023 Recoleccién de productos forestales distintos de la madera.
A024 Servicios de apoyo a la silvicultura.
AO031 Pesca.

A03 | Pesca y acuicultura. P
A032 Acuicultura.
BO81 Extraccién de piedra, arenay arcilla.

BO8 | Explotacién de otras minas y canteras. R
B08Y Explotacion de minas y canteras.

Elaboracion: Equipo Consultor

pag. 273



COMPONENTE URBANISTICO

8.7.1.4.8. Proteccion: Uso Ambiental - Arqueolégico

Dentro de este uso se han incluido las actividades que
pueden realizarse en territorio con valor ambiental y
arqueoldgico. Estos sitios requieren una atencion
especial por sus caracteristicas intrinsecas que requieren
ser protegidas, conservadas y mantenidas. Estos
territorios forman parte del patrimonio natural y cultural
del Cantdn. Las zonas ambientales son necesarias para
un adecuado equilibrio ecoldgico y un desarrollo
sustentable. Dentro de estas dreas se encuentran los
territorios que forman parte del Sistema Nacional de
Areas Protegidas, Areas Forestales, de conservacion y
proteccion, humedales. Dentro de estas zonas se
pueden implantar usos especificos como los siguientes:

a. Santuarios de Vida Silvestre.- Areas con atributos
sobresalientes en términos de biodiversidad e
intfangibilidad  patrimonial.  Sujetas a  alta
proteccidén y restricciones de uso.

b. Areas de Proteccién de Humedales.- Areas que
constifuyen fuentes de agua como arroyos,
ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales,
pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas
asociados aportantes o estabilizadores de
cuencas hidrogrdficas y del ciclo hidrico en

general, los cuales son esenciales para la
estabilizacion ambiental, reproduccion o de
importancia temporal para aves migratorias y de
uso recreacional.

. Areas de Conservacion y Uso Sustentable - ACUS.-

Areas que incluyen una zona nucleo de
proteccidon estricta, una zona de recuperacion y
una de uso sustentable. El drea permitird la
adopcidén de prdcticas de conservacion, uso y
manejo sustentable de ecosistemas y recursos
naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de
manera que estas aporten al mantenimiento de
la viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de
bienes y servicios ambientales para las
comunidades involucradas. En algunos casos,
protegerd muestras significativas del patrimonio
cultural.

. Areas de intervencién especial y recuperacion -

AIER.- Areas de propiedad publica, privada o
comunitaria que por sus condiciones biofisicas y
socioecondmicas, previenen desastres naturales,
fienen connotaciones historico-culturales,
disminuyen la presion hacia las Areas de
Conservacion,  posibilitan o permiten  la
funcionalidad, integridad y conectividad con la
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Red de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana
(corredores verdes) y constituyen referentes para
la ciudad. Por sus caracteristicas deben ser objeto
de un manejo especial.

Areas del PANE. - Areas protegidas oficialmente

declaradas por el Ministerio del Ambiente a nivel
Nacional, que se destacan por su valor protector,
cientifico, escénico, educacional, turistico vy
recreacional. Son administradas por el MAE o
mediante convenios de co-manejo con oftras
organizaciones locales.

Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones
vegetales, naturales o cultivadas, que tfengan
como funciéon principal la conservacion del suelo
y la vida silvestre; estan situados en dreas que
permitan conftrolar fendmenos pluviales
torrenciales o la preservacion de cuencas
hidrogrdficas, especialmente en las zonas de
escasa precipitacion pluvial. Ocupan cejas de
montana o dreas contfiguas a las fuentes o
depdsitos de agua. Constituyen  cortinas
rompevientos o de proteccidon del equilibrio del
ambiente. Estdn localizados en  zonas
estratégicas y de interés nacional.

Por otfro lado, denfro de esta categoria de uso se han
incluido las dreas arqueoldégicas que constituyen
remanentes de las expresiones de sociedades
ancestrales que son parte de la identidad de la
comunidad por lo que requieren ser conservadas. Estos
suelos identificados con valor arqueoldgico requieren
de estudios especificos para determinar el valor de
cada zona y la actividad que puede redlizarse si se
determina que aun mantiene un valor cultural
significativo.

a) Condiciones generales que deberdan cumplir Las
edificaciones para uso ambiental - arqueoldgico:

e Todas las industrias cumplirdn con lo establecido
en las Reglas de Arquitectura y Urbanismo y las
normas vigentes sobre la materia.

e Podrdn presentarse planes especiales y planes de
manejo ambiental de acuerdo a la Ordenanza
de Régimen del Suelo y conforme a la legislacion
ambiental vigente.

e No se podrd edificar en zonas de afectaciones y
protecciones especiales, franjas de proteccion de
quebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas
con pendiente natural superior a cuarenta
grados.
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El drea de edificabilidad no superard en ningun
caso al porcentaje establecido en el lote minimo
de la asignacion de zonificacion.

Toda habilitacion del suelo rural requerird la
autorizacion de la autoridad agraria nacional.

Se mantendrd la superficie de monocultivos
sostenibles (pastizales, café, cacao, cana de
azicar, frutales, palmito, palma africana y otros),
y No se permitird su incremento.

Las actividades de explotacion limitada de dridos
y péfreos para mantenimiento vial, deberdn
contar con la autorizacion de la entidad
competente.

Para la implantacion de actividades econdmicas,
las personas juridicas naturales, publicas o
privadas deberdn obtener el informe favorable de
la entidad ambiental competente.

Para la construccion de edificaciones e
infraestructuras de apoyo a las actividades
productivas locales, las personas juridicas
naturales, publicas o privadas, deberdn obtener
previomente un informe de la autoridad
ambiental competente.

Los sifios y bienes arqueoldgicos, con su entorno
ambiental y de paisgje estdn sujetos @
investigacion y proteccion de conformidad con la
Ley de Patrimonio Cultural.

En las zonas arqueoldgicas se prohibird o
restringird los usos de vivienda de acuerdo a la
ordenanza especifica establecida por la
autoridad competente.

Las edificaciones para alojamiento se someterdn
a todo lo dispuesto para cada caso particular en
las enfidades responsables de Turismo a nivel
nacional y la enfidad responsable de Ambiente.

En lotes ubicados que cuenten con un drea
minima de cinco hectdreas donde se encuentren
implantados establecimientos de alojamiento vy
cuenten con registro de turismo podrdn
implementar bares y discotecas, salas de
recepcion y banquetes, siempre que dichas
actividades se realicen de manera
complementaria a la actividad econdmica
principal y al interior de las instalaciones del
establecimiento de alojamiento turistico.
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Tabla 29: Ambiental arqueoldgicos usos especificos y sus actividades

USO ESPECIFICO

AMBIENTAL

Proteccién Natural

Santuarios de Vida Silvestre

Areas de Proteccién de Humedales

Areas de Conservacién y Usos Sustentable

Areas de intervencién especial y recuperacion

Areas PANE

Bosques y Vegetacion protectora

ARQUEOLOGICO

Rehabilitacion de suelo

Rehabilitaciéon de zonas afectadas por riesgo inundacién, movimientos de masa y demds

Recuperaciones geomorfoldgicas

Turismo ecoldgico

Turismo vivencial, agroturismo

155

Actividades de alojamiento.

15520

Actividades de campamentos, parques de vehiculos de recreo y parques de caravanas.

15510

Actividades de alojamiento para estancias cortas.

Arqueoldgicas

Conservacion, proteccion, o las que defina la entidad competente

Elaboracion: Equipo Consultor
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8.7.1.4.9. Especiales

Dentro de esta categoria se han incluidos los usos que
por sus caracteristicas singulares requieren ciertas
condicionantes especificas para su implantacion en el
territorio. Ademds de estas consideraciones generales se
han identificado

a) Condiciones generales que deberan cumplir Las
edificaciones vinculadas a centros de diversiones
como bares, cervecerias, pubs, coctelerias, pistas
de baile, karaokes, discotecas:

e La superficie destinada para estos usos podrd
tener una extension mdaxima de 300 m2

e Los cenfros de diversion como bares,
cervecerias, pubs, coctelerias, pistas de baile,
karaokes, discotecas, licoreras y demads usos
que expendan bebidas alcohdlicas, no podrdn
ubicarse a menos de 100 metros de distancia
de equipamientos de servicios sociales de
educacion y de salud de la ciudad.

e Los centros de diversion que expendan
bebidas alcohdlicas podrdn ubicarse a
distancias menores a las establecidas en el
inciso anterior Unicamente cuando formen

parte o estén integrados a centros de
alojamiento autorizados por el Ministerio de
Turismo.

La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos mds proximos de los
lotes en los cuales se ubiquen el centro de
diversion y alguno de los equipamientos
detallados respectivamente.

Estos usos no podrdn generar un ruido mayor a
50 dB desde las 18 horas a las 6 horas medidas
en cualquier punto colindante al predio en el
que se emplaza.

b) Condiciones generales que deberan cumplir las
edificaciones vinculadas a centros de diversiones
como bares, cervecerias, pubs, coctelerias, pistas
de baile, karaokes, discotecas emplazadas en
dreas superiores a los 300m2.

Podran implantarse en zonas industriales,
centros comerciales con una extension mayor
a 1000m2, hoteles de mds de 1000m2 o zonas
rurales.

Una distancia minima de 500 metros entre ellos,
o de edificios destinados a equipamientos
educativos, de salud o servicios sociales.
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En las zonas rurales podrdn instalarse en
edificaciones aisladas que cuenten con retiros
de minimo 10 meftros hacia todos los lados.

Estos locales no deberdn ubicarse a distancias
menores a 500 metros del limite del drea
urbana, de los nlcleos urbanos parroquiales y
centros poblados menores del Cantoén.

Podrdn también localizarse a distancias
menores si el predio cuenta con un drea
superior a 1 hectdreas.

La accesibilidad hasta el predio deberd
poderse realizar por vias existentes o
planificadas.

Se deberd contar con dreas de parqueaderos
en el interior del predio.

Las edificaciones contardn con insonorizacion
para generar el menor impacto hacia sus
dreas colindantes.

Se deberd definir un sistema de salidas de
emergencia

En los casos que estos usos se emplacen en
edificaciones que cuenten con ofros usos,
estos podrdn ubicarse en pisos superiores

siempre que la musica no llegue a espacios
comunes de la edificacion.

c) Condiciones generales que deberdn cumplir las
edificaciones para la venta al por menor de
combustibles fésiles (Gasolineras).

Las gasolineras y estaciones de servicio

cumplirdn con las siguientes distancias, que se

medirdn en linea recta, desde los linderos mads

proximos de los predios, en los casos siguientes:

o Una distancia minima de 200 metros entre
ellos, o de edificios destinados a
equipamientos educativos, de salud o
servicios sociales, centros de concentracion
con plazas para mds de 500 personas.

o En vias expresas urbanas y en las zonas
suburbanas mantendrd  una  distancia
minima de 100 metros hasta los comienzos
de las curvas o del comienzo de las curvas
tangentes de curvas horizontales y
verticales.

o A 100 metros del borde interior de la acera
o bordillo de los redondeles de trdfico;

o A 1000 metros del lindero mds proximo del
predio de plantas envasadoras de gas
licuado de petrdleo;

pag. 279



COMPONENTE URBANISTICO

e Se prohibe la instalacidon de estaciones de

servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 12 metros y en dreas donde se
exploten aguas subterrdneas.

Las distancias para establecimientos nuevos se
aplicardn de forma reciproca entre las
actividades a implantarse en los  usos
senalados.

Cuando se trate de gasolineras y estaciones

de servicio existentes y en funcionamiento,

CUyo UsoO sea compatible pero que no

cumplen con las condiciones de implantacion,

para el permiso de funcionamiento del GAD

emitird un informe técnico favorable siempre y

cuando se adjunten los siguientes

documentos:

o Informe ambiental emitido por la entidad
responsable;

o Informe favorable del Cuerpo de Bomberos
del Distrito Metropolitano de Quito;

o Informe de la Agencia de Regulacion vy
Control de Hidrocarburos (ARCH); e,

o Informe de movilidad emitido por la entidad
responsable;

o Informe sobre riesgos emitido por la enfidad
responsable.

d) Condiciones generales que deberdn cumplir las
edificaciones para la venta al por mayor de
combustibles fésiles (Gasolineras).

Estos locales no deberdn ubicarse a distancias
menores a dos mil metros del limite del drea
urbana, de los ndcleos urbano-parroquiales y
cenfros poblados menores del Canton,
adicionalmente deberdn cumplir los requisitos
de construccion y seguridad establecidos por
la entidad responsable.

Una distancia minima de mil metros entre ellos,
o de edificios destinados a equipamientos
educativos, de salud o servicios sociales,
centros de concentracion con plazas para
mas de 500 personas.

Podrdn ubicarse a una distancia mdxima de
un kilbmetro metros de vias estatales.

Las distancias para establecimientos nuevos se
aplicardn de forma reciproca entre las
actividades a implantarse en los  usos
senalados.

e) Condiciones generales que deberan cumplir las
edificaciones para el comercio y servicio con
extensiones mayores a los 1000 m2.
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e Los comercios y servicios que por su dimensidon

generan mayor impacto urbano, cumplirdn
con refiros mayores a los previstos en la
zonificacion respectiva de acuerdo al tipo de
uso, que serdn determinadas por la entidad
responsable, previo informe de la entfidad
responsable de movilidad y obras publicas

Los cenfros comerciales y comercios
agrupados en mas de 1000 m2 de drea Ufil, no
podrdn ubicarse a menos de 200 metros de
mercados fradicionales y centros de comercio
popular; esta distancia se medird en linea

Tabla 30: Especiales, usos especificos y sus actividades

ESPECIALES

recta desde los linderos mds proximos de los
predios en los cuales se ubiquen.

d) Condiciones generales que deberdan cumplir los usos
de extraccion de dridos y pétreos.

e Las actividades de explotacion limitada de aridos
y pétreos, deberdn contar con la autorizacion de
la entidad competente. Y el drea de extraccion
deberd estar limitada y autorizada por el GAD.

USO ESPECIFICO 112 3 45 ACTIVIDADES -ClIIU 4.0
X | X|X R | G4661.03.02 | Venta al por mayor de combustibles: gases licuados de petrdleo, butano y propano.
¥ | x| x R | G4730.01.01 Ven’ro_ ql por menor de combustibles para vehiculos automotores y motocicletas en establecimientos
especializados.
X | X|X R | $9609.03.01 | Actividades de clubes nocturnos (Night clubs).
. ., . Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en bares (con suministro
Actividades de atencién especial C|RI|X R| 15630.01.01 predominante de bebidas).

C|IR|X R | 15630.01.03

Actividades de preparacion y servicio de bebidas para su consumo inmediato en coctelerias (con suministro
predominante de bebidas).

CIR|X R | 15630.01.05

Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en cervecerias y pubs (con
suministro predominante de bebidas).

C|IR|R R | G4722.02.01

Venta al por menor de bebidas alcohdlicas (no destinadas al consumo en el lugar de venta) en
establecimientos especializados.
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esparcimiento y recreativas.

C|R|R G4723 Venta al por menor de tabaco en comercios especializados.
C|IR|X R | R9329.03.01 | Actividades de explotacion de pistas de baile incluye karaokes, etcétera.
R93 Actividades deportivas, de C|R|X R | R9329.03.02 | Actividades de explotacion de discotecas.

c|c|cC C | R9329.09.01

Oftras actividades de esparcimiento y recreativas (excepto las de parques de atracciones y parques
temdticos) no clasificadas en otra parte, incluye galleras etcétera.

Elaboracion: Equipo Consultor

8.7.1.5. Condiciones para la implementacion de Usos
Particulares o especiales

Considerando los resultados obtenidos en el Catastro de
Talleres con Actividades Productivas Contaminantes, se
plantea como estrategias para la regulacion de las
actividades antropicas en el territorio lo siguiente:

e FElaboracion de ordenanza para regular los permisos
de funcionamiento y ambientales para las
actividades econdmicas implantadas en el territorio
Cantonal.

e Definir un programa para la asesoria y asistencia en
los procesos productivos y gestion de desechos.
(Apoyo a la implementacion de procesos menos
contaminantes

e Redlizar un convenio con el MAE para realizar el
acompanamiento  para  establecimientos que
requieren un Certificado ambiental, Registro

Ambiental o Licencia Ambiental segun la
categorizacidén que maneja esta institucion. En este
sentido el GAD debe coordinar con el Ministerio del
Ambiente las actividades productivas en base al
Sistema Unico de Manejo Ambientall.

8.7.1.6. Compaditibilidad de Usos

Simbologia en tabla de asignacion:

Categorias de Usos

N AT A S

Gestion, admin., Comercio, Servicio y Vivienda
Comercio, Servicio y Vivienda

Vivienda

Industrial de Mediano Impacto

Vivienda Agricultura

Proteccion: Uso Ambiental - arqueoldgico
Servicios especificos- alojamiento
Agropecuario extractivo
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Mapa 76: Asignacion de usos principales en Chordeleg. Mapa 78: Asignacién de usos principales en Puzhio.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 79: Asignacion de usos principales en Delegsol.
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Elaboracion: Equipo Consultor

Mapa 77: Asignacion de usos principales en La Union.
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Mapa 80: Asignacion de usos principales en Principal.

LEYENDA
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Elaboracion: Equipo Consultor

Cata una de esta categoria de usos principales posee
usos especificos categorizados en Principal, compatible,
restringido y prohibido. De modo que a confinuacion a
cada categoria de uso se ha asignado del grupo de
actividades especificas la tipologia que le corresponde.
En la tabla se ha empleado la siguiente simbologia para
identificar cada tipo de uso.

Tipo de Uso Especifico:
P. Principal

C. Compatible

R. Restringido
X. Prohibido

Cabe resaltar que dentro de esta tabla no se
encuentran identificadas las categorias de uso

6. Proteccion: Uso Ambiental - arqueoldgico
8. Agropecuario extractivo

A estos usos principales les corresponde toda la
agrupacion de usos especificos identificados en el inciso
anterior. Todos los usos dentro de estas agrupaciones
son considerados como principales por o que pueden
implantarse en todo el poligono de infervencion que
corresponde.

Finalmente, el Ultimo grupo denominado: 7. Servicios
especificos -alojamiento; e corresponde como UsO
principal el servicio de: 155 — Actividades de
alojamientos- Estancias cortas

Esta serd la Unica actividad econdmica que pueda
emplazar en el territorio. Se mantendrdn los uUsos
implantados en este terriforio con anterioridad al
presente plan y podrdn desarrollarse actividades
agricolas de subsistencia.
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Tabla 31: Compatibilidad de usos

USO ESPECIFICO 124 | 225 32 | 4277 528 ACTIVIDADES -ClIU 4.0
C1030 Elaboracién y conservacion de frutas, legumbres y hortalizas.
C1050 Elaboracién de productos lacteos.
Cl10 EIObor%C“';ZSﬁeC%SOdUCTOS C C R R C1071 Elaboracién de productos de panaderia.
C1073 Elaboracién de cacao, chocolate y productos de confiteria.
C1075 Elaboracién de comidas y platos preparados.
C31 Fabricaciéon de muebles. C C R R C3100 Fabricacién de muebles.
C3212 Fabricacion de bisuteria y articulos conexos.
COMERCIO . . C3220 Fabricacion de instrumentos musicales.
= c32 Ofras industrias c c R R
manufactureras. . - . .
C3240 Fabricacién de juegos y juguetes.
C3250 Fabricacion de instrumentos y materiales médicos y odontolégicos.
Fabri énd das d C1410 Fabricacién de prendas de vestir, excepto prendas de piel.
cl4 a rlcouor\:e;:‘irpren as de c c c R
’ C1430 Fabricaciéon de articulos de punto y ganchillo.
G4510 Venta de vehiculos automotores.
Com’ercio y reparacion de G4520.01.0] Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores: reparacion mecdnica, eléctrica,
G45 vehiculos automotores y P Pl C " sistemas de inyeccién eléctricos.
motocicletas. Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores: carrocerias, partes de vehiculos
G4520.01.02 automotores: parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias. Incluye el tratamiento anti dxido,
pinturas a pistola o brocha a los vehiculos y automotores y carga de baterias.

24 Gestidn, administracion, Comercio, Servicio y Vivienda
25 Comercio, Servicio y Vivienda

% Vivienda

27 Industrial de mediano impacto

2 Vivienda de Agricultura
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USO ESPECIFICO 124 | 225 32 | 427 528 ACTIVIDADES -CIIU 4.0
G4520.02.01 Monfen!mlento y reparacion, instalacién, cambio de neumdticos (llantas) y tubos
(Vulcanizadoras).
G4520.03.01 Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios de aceite, etcétera.
G4530 Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.
G4540 Venta, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.
G46 (e:fcn;erfé'oe%g?,reng; G4610 Intermediarios del comercio de materias primas agrarias, maderas, equipo industrial,
outomo’?ores y motocicletas articulos para el hogar, prendas de vestir, alimenticios, bebidas, tabacos, etc.
Venta al por menor en comercios no especializados con predominio de la venta de
G471 N N
alimentos, bebidas o tabaco.
G4721 Venta al por menor de alimentos en comercios especializados.
Venta al por menor de bebidas no alcohdlicas (no destinadas al consumo en el lugar de
G4722.01.01 - s : .
venta) en establecimientos especializados, bolos, helados, hielo, etcétera.
G4722.03.01 Venta al por menor de ofras bebidas en almacenes especializados.
GA74] Venta al por menor de computadores, equipo periférico, programas informdticos y equipo
de telecomunicaciones en comercios especializados.
G4742 Venta al por menor de equipo de sonido y video en comercios especializados.
G4751 Venta al por menor de productos textiles en comercios especializados.
G47 g)?cn;zrtgglcn;ep?/remisgs' P P c c R G4752 Venta al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en comercios
automotores y motocicletas. especializados.
4753 Venta al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para paredes y pisos en
comercios especializados.
G4759 Venta al por menor de aparatos eléctricos de uso doméstico, muebles, equipo de
iluminacién y ofros enseres domésticos en comercios especializados.
G4761 Venta al por menor de libros, peridédicos y articulos de papeleria en comercios
especializados.
G4762 Venta al por menor de grabaciones de musica y de video en comercios especializados.
G4763 Venta al por menor de equipo de deporte en comercios especializados.
G4764 Venta al por menor de juegos y juguetes en comercios especializados.
G4771 Venta al por menor de prendas de vestir, calzado y articulos de cuero en comercios

especializados.
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USO ESPECIFICO

124 | 9225 326 | 47 528

ACTIVIDADES -CIIU 4.0
G4772 Venta al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y articulos de
tocador en comercios especializados.
GA4773.11 Venta al por menor de equipo fotogrdfico y de precision, en establecimientos
' especializados.
G4773.12 Venta al por menor de equipo éptico y actividades de las épticas en establecimientos
. especializados.
G4773.21 Venta al por menor de flores, plantas y semillas en establecimientos especializados, incluso
: arreglos florales.
Venta al por menor de fertilizantes, balanceados y abonos en establecimientos
G4773.22 L
especializados.
G4773.23 Venta al por menor de alimento para mascotas en establecimientos especializados.
Venta al por menor de recuerdos, sellos, monedas, articulos religiosos y artesania en
G4773.91 R A
establecimientos especializados.
G4773.92 Actividades de galerias de arte comerciales en establecimientos especializados.
Venta al por menor de fuel, gas en bombonas, carbdn y lefia para uso doméstico en
G4773.93 R S
establecimientos especializados.
G4773.94 Venta al por menor de relojes y joyas en establecimientos especializados.
G4773.95 Venta al por menor de recargas y tarjetas electrénicas en establecimientos especializados.
G4773.96 Venta al por menor de productos para fiestas infantiles en establecimientos especializados.
Venta al por menor de productos no alimenticios n.c.p.: materiales de limpieza, armas y
G4773.99 L . e -
municiones, efcétera, en establecimientos especializados.
G4774 Venta al por menor de articulos de segunda mano en comercios especializados.
G4781 Venta al por menor de alimentos, bebidas y tabaco en puestos de venta y mercados.
G4782 Venta al por menor de productos textiles, prendas de vestir y calzado en puestos de venta
y mercados.
G4789 Venta al por menor de otros productos en puestos de venta y mercados.
G4791 Venta al por menor por correo y por internet.

USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

1‘2‘345‘
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USO ESPECIFICO ACTIVIDADES -CIIU 4.0

155 Actividades de alojamiento. P C C R 15510 Actividades de alojamiento para estancias cortas.
15610 Actividades de restaurantes y de servicio mévil de comidas.
15621 Suministro de comidas por encargo.

156 Servicio de alimentos y bebidas. | P C C C

15630.02.01 Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en cafés.
Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en tiendas de
15630.02.02 .
jugos de fruta.

J5810 Publicacién de libros, periddicos y ofras actividades de publicacién.

J58 Actividades de publicacion. P C C
J5820 Publicacién de programas informdticos.

. » J601 Transmisiones de radio.
160 Actividades de programaciony | , c c
fransmision. . . .
J602 Programacion y transmisiones de television.
K641 Intermediacién monetaria.
SERVICIOS Actividades de servicios K642 Actividades de sociedades de cartera.
Ké4 financieros, excepto las de P C C C
seguros y fondos de pensiones. K643 Fondos y sociedades de inversion y entidades financieras similares.
K649 Otras actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de pensiones.
K651 Seguros.
Seguros, reaseguros y fondos de
kes | Pensiones exceplolosplanes | p | o | ¢ K652 Reaseguros.
de seguridad social de
afiliacién obligatoria.

K653 Fondos de pensién.
L681 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

Lé8 Actividades inmobiliarias. P C C
L682 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrato.

Actividades iuridi g Mé91 Actividades juridicas.
Mé9 ctividades juridicas y de p c c
contabilidad. . » ) . o L

Mé692 Actividades de contabilidad, feneduria de libros y auditoria; consultoria fiscal.

M70 Act}wdoc.ies d'e' oficinas P R R M701 Actividades de oficinas principales.

principales; actividades de
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

consultoria de gestion. . | .,
M702 Actividades de consultoria de gestion.
Actividades de arquitectura e M711 Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas de consultoria técnica.
M71 ingenieria; ensayos y andlisis
técnicos. M712 Ensayos y andlisis técnicos.
M721 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y la
M72 Investigacion cientifica y ingenieria.
desarrollo. M722 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y las
humanidades.
. . M731 Publicidad.
Publicidad y estudios de
M73
mercado. r s _—
M732 Estudios de mercado y encuestas de opinion publica.
M741 Actividades especializadas de diseno.
M74 Ofras qctnadodes profgslonoles, M742 Actividades de fotografia.
cientificas y técnicas.
M749 Ofras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
M75 Actividades veterinarias. M750 Actividades veterinarias.
Actividades de agencias de N791 Actividades de agencias de viajes y operadores turisticos.
N79 vigjes, operadores turisticos,
servicios de reservas y . .
actividades conexas. N799 Oftros servicios de reservas y actividades conexas.
Administracién pUblica y
084 defensa; planes de seguridad 08411 Actividades de la administracién publica en general.
social de dfiliacidn obligatoria.
Q8610.0 Actividades de hospitales y clinicas.
Q8620.0 Actividades de médicos y odontélogos.
Q86 Acfividades de afencion de la Q8690.1 Actividades de atencién de la salud humana gue no se realizan en hospitales.
salud humana.
Q8690.2 Actividades de laboratorios médicos.
Q8690.9 Otros servicios auxiliares de la salud humana.
Actividades creativas, arfisticas Actividades de artistas individuales, como escultores, pintores, dibujantes, caricaturistas,
R90 L R9000.02.04 . ) ) .
y de enfretenimiento. grabadores, etcétera, se incluye la restauracion de obras de arte, como cuadros, etcétera.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

Reparacion de computadores y $951 Reparaciéon de computadoras y equipo de comunicaciones.
S$95 de efectos personales y enseres
domeésticos. $952 Reparacién de efectos personales y enseres domésticos.
$9601 Lavado y limpieza, incluida la limpieza en seco, de productos textiles y de piel.
$9602 Actividades de peluqueria y otros tfratamientos de belleza.
$9603 Pompas funebres y actividades conexas.
$96 Ofras Odgggizﬁgf servicios $9609.01.02 Actividades de centros de spa, salones de adelgazamiento, salones de masaje.
$9609.01.03 Actividades de banos publicos.
$9609.05.01 Actividades de servicios para animales domésticos, como las residencias y peluquerias para
o animales.
$9609.05.02 Ac‘hwdodes de servicios para animales domeésticos, como paseo y adiestramiento de
animales.
., o, C1811 Actividades de impresion.
cis Impresion y reproduccién de
grabaciones. ., .
C1820 Reproduccién de grabaciones.
. H531 Actividades postales y de mensajeria.
H53 Actividades postales y de
mensajeria. L L
H532 Actividades de mensajeria.
Actividades de almacenamiento y depésito para todo tipo de productos: almacenes para
H5210.00.03 . " .
mercancias diversas, almacenamiento de productos en zonas francas.
H5221.01.01 Actividades relacionadas con el transporte terrestre de pasajeros: explotacion de terminales,
H52 Almacenamiento y actividades o estaciones ferroviarias, de autobuses, de manipulacién de mercancias.
de apoyo al fransporte. H5221.01.02 Actividades relacionadas con el transporte terrestre de carga: explotacion de terminales,
T estaciones ferroviarias, de autobuses, de manipulacién de mercancias.
H5221.02.01 Actividades relacionadas con administracién y operaciones de servicios de: carreteras,
o puentes, tUneles, aparcamientos o garajes, aparcamientos para bicicletas.
Jé11 Actividades de telecomunicaciones aldmbrica.
J612 Actividades de telecomunicaciones inaldmbricas.
J61 Telecomunicaciones.
J613 Actividades de telecomunicaciones por satélite.
J619 Ofras actividades de telecomunicaciones.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

ARTESANAL

X . C2393.02.01 Fabricacién de articulos ornamentales de cerdmica o porcelana.
c23 Fabricacion de ofros productos
minerales no metdlicos. o . .
C2393.02.02 Fabricacion de estatuillas, artesanias y otros.
C3211.02.01 Fabricacion de joyas de metales preciosos, incluido la fabricacion de correas y cintas para
o relojes, pulseras y pitilleras de metales preciosos.
Fabricaciéon de metales comunes chapados con metales preciosos, de piedras preciosas y
C3211.02.02 semipreciosas; y de combinaciones de metales preciosos y piedras preciosas y
semipreciosas y otros materiales.
c32 | Ofras industrias manufactureras. Fabricacién de articulos de orfebreria elaborados con metales preciosos o metales comunes
C3211.03.01 chapados con metales preciosos: cuberterias, vaijillas y servicios de mesa, articulos de
tocador, articulos de escritorio y oficina, articulos de uso religioso, etcétera.
Fabricacion de articulos de bisuteria: anillos, brazaletes, collares y articulos de bisuterias
similares de metales comunes chapados con metales preciosos, joyas que contienen
C3212.01.01 . N f NS L . )
piedras de imitacién, como diamantes u ofras gemas de imitacion y similares, incluido la
fabricacién de correas de metal para relojes (excepto las de metales preciosos).
. G4773.91.01 Venta al por menor de recuerdos, sellos, monedas, articulos religiosos y artesania en
Comercio al por menor, i establecimientos especializados.
G47 excepto el de vehiculos
automotores y motocicletas. G4773.92.01 Actividades de galerias de arte comerciales en establecimientos especializados.
Fabricacién de calzado de cuero y mediante cualquier proceso, incluido el moldeado
C1520.01.01
(aparado de calzado).
Fabricacién de calzado de caucho y pldstico y mediante cualquier proceso, incluido el
C1520.01.02
moldeado (aparado de calzado).
Fabricacién de botines, polainas y articulos similares de cualquier material y mediante
. ) C1520.01.03 . . h
c15 Fabricacion de cueros y cualquier proceso, incluido el moldeado (aparado de calzado).
productos conexos. Fabricacion de otros tipos de calzado de cualquier material y mediante cualquier proceso,
C1520.01.04 . .
incluido el moldeado (aparado de calzado).
Fabricacion de partes de cuero para calzado: palas y partes de palas, suelas y plantillas,
C1520.02.01 .
tacones, etcétera.
C1520.03.01 Servicios de apoyo a la fabricacién de calzado a cambio de una retribucién o por contrato.
Cl4 Fabricacién de prendas de C1410.05.03 | Fabricacién de sombreros de paja toquilla.

vestir.

USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0
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ACTIVIDADES -CIIU 4.0

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, condominios, conjuntos habitacionales y de

RU Vivienda Urbana RU propiedad horizontdl
RM Vivienda Mixta RM V|v_|<_—:‘ndo con usos de comercio y servicio que no podrdn superar el 30% de la superficie
edificada.
RESIDENCIAL
RR Vivienda Rural RR Vivienda unifamiliar
RP Vivienda Rural Productiva RP Vivienda unifamiliar con actividades productivas rurales.
Industria de mediano impacto

C1030 Elaboracién y conservacién de frutas, legumbres y hortalizas.

C10 Eloboroqon d(? producfos C1050 Elaboracién de productos lacteos.

alimenticios.

C1073 Elaboracién de cacao, chocolate y productos de confiteria.
C1101 Destilacién, rectificacién y mezcla de bebidas alcohdlicas.
C1102 Elaboracién de vinos.

Cn Elaboracién de bebidas.
C1103 Elaboracién de bebidas malteadas y de malta.
C1104 Elaboracién de bebidas no alcohdlicas; producciéon de aguas minerales y otras aguas

embotelladas.
Cl4 Fabricacion de prendas de vestir. C1410 Fabricacién de prendas de vestir, excepto prendas de piel.
INDUSTRIAL
Produccion de madera y fabricacion C1610 Aserrado y acepilladura de madera.
de productos de madera y corcho,
Cl1é excepto muebles; fabricaciéon de C1621 Fabricacion de hojas de madera para enchapado y tableros a base de madera.
articulos de paja y de materiales
trenzables. C1622 Fabricacion de partes y piezas de carpinteria para edificios y construcciones.

C2392 Fabricacion de materiales de construccion de arcilla.
C2393 Fabricacién de otros productos de porcelana y de cerdmica.

C23 Fcbnc_cuon de ofros ',or.OdUdOS C2394 Fabricacién de cemento, cal y yeso.

minerales no metdlicos.

C239%95 Fabricacién de articulos de hormigdn, de cemento y yeso.
C239%96 Corte, tallado y acabado de la piedra.
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USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

C2511 Fabricacion de productos metdlicos para uso estructural.
C2512 Fabricacion de tanques, depdsitos y recipientes de metal.
Cc2513 Fabricacién de generadores de vapor, excepto calderas de agua caliente para
calefaccién central.
Fabricacién de productos
C25 elaborados de metal, excepto C2591 Forja, prensado, estampado y laminado de metales; pulvimetalurgia.
magquinaria y equipo.
C2592 Tratamiento y revestimiento de metales; maquinado.
C2593 Fabricacion de articulos de cuchilleria, herramientas de mano y articulos de ferreteria.
C259%99 Fabricacién de otros productos elaborados de metal.
. By . 2920 Fabricacién de carrocerias para vehiculos automotores; fabricacién de remolques y
Fabricacién de vehiculos semirremolques.
C29 automotores, remolques y
semirremolques. C2930 Fabricacion de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.

C31 Fabricaciéon de muebles. C310 Fabricacién de muebles.

C32 Ofras industrias manufactureras. C3211 Fabricacion de joyas y articulos conexos.
C3311 Reparacién de productos elaborados de metal.
C3312 Reparacién de maquinaria.

C33 Repcrocpn e msfoloqon de C3314 Reparaciéon de equipo eléctrico.

magquinaria y equipo.

C3315 Reparacién de equipo de transporte, excepto vehiculos automotores.
C3319 Reparacién de otros tipos de equipo.
G4520 Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores.

G45 Comercio y reparacion d? vehiculos G4530 Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.

automotores y motocicletas.
G4540 Venta, mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.
Comercio al por mayor, excepto el G4630 Venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco.
G46 de vehiculos automotores y
motocicletas. G4641 Venta al por mayor de textiles, prendas de vestir y calzado.
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ACTIVIDADES -CIIU 4.0

G4649 Venta al por mayor de otros enseres domésticos.
G4651 Venta al por mayor de computadoras, equipo y programas informdticos.
G4652 Venta al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicos y de telecomunicaciones.
G4653 Venta al por mayor de maquinaria, equipo y materiales agropecuarios.
G4659 Venta al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo.
4663 Venta al por mayor de materiales para la construccién, articulos de ferreteria, equipo,
materiales de fontaneria (plomeria o gasfiteria) y calefaccién.
Ci15 Fabricacion de cueros y productos C1520 Fabricacién de calzado.
Conexos.
C2029.93.01 Fabricacién de tintas para escribir.
C2029.93.02 Fabricacion de tintas para dibujar.
C2029.16.02 Fabricacion de pegamento (colas).
2029 16.03 Fabricacion de preparados adhesivos, incluyendo pegamento y adhesivo a base de
c20 Fabricacion de substancias y T caucho.
productos quimicos. N ) I o )
C2030.01.01 Fabricacién de estopas de filamento artificial o sintético (waipe).
Fabricacién de fibras discontinuas sintéticas o artificiales, sin cardar, peinar ni elaborar de
C2030.02.01 >
otro modo para su hilado.
Fabricacién de hilados (hilos) de filamento sintético o artificial, incluidos hilados (hilos) de
C2030.03.01 : ) ) P e
gran resistencia, monofilamento o hebras sintéticas o artificiales.
C2030.04.01 Servicios de apoyo a la fabricacion de fibras artificiales a cambio de una retribucién o por
contrato.
Uso industrial de alto impacto
C2011 Fabricacién de substancias quimicas bdsicas.
C20 Fabricacion de SU,bSTOnC'OS Y C2012 Fabricacién de abonos y compuestos de nitrégeno.
productos quimicos.
C2013 Fabricacién de pldsticos y cauchos sintéticos en formas primarias.

pag. 294




CoMPONENTE URBANISTICO

USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

C2021 Fabricacion de plaguicidas y otros productos quimicos de uso agropecuario.
2022 Fabricacién de pinturas, barnices y productos de revestimiento similares, tintas de imprenta
y masillas.
Fabricacion de jabones y detergentes, preparados para limpiar y pulir, perfumes y
C2023
preparados de tocador.
C2030 Fabricacion de fibras artificiales.
Fabricacion de grasas y aceites modificados quimicamente; aceites esenciales; resinoides,
aguas destiladas aromaticas; fabricacién de mezclas de productos odoriferos para la
C2029.11.01 . . . 2 P
elaboracién de perfumes o alimentos; fabricacién de extractos de productos aromdticos
naturales.
Fabricacién de productos
c21 farmacéuticos, sustancias quimicas 210 Fabricacién de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y productos
medicinales y productos botdnicos botdnicos de uso farmacéutico.
de uso farmacéutico.
. ., C221 Fabricacion de productos de caucho.
c2 Fabricacién de productos de caucho
y pléstico. o -
C222 Fabricacion de productos de pldstico.
X ., C231 Fabricacién de vidrio y productos de vidrio.
c23 Fabricacién de otros productos
minerales no metdlicos. N ) -
C239 Fabricacién de productos minerales no metdlicos.
C241 Industrias bdsicas de hierro y acero.
C24 Fabricaciéon de metales comunes. C242 Fabricacion de productos primarios de metales preciosos y metales no ferrosos.
C243 Fundicién de metales.
c251 Fabricacion de productos metdlicos para uso estructural, tanques, depdsitos, recipientes de
metal y generadores de vapor.
Fabricacién de productos
C25 elaborados de metal, excepto C252 Fabricacion de armas y municiones.
magquinaria y equipo.
C259 Fabricacion de otros productos elaborados de metal, actividades de trabajos de metales.
. ., C261 Fabricacion de componentes y tableros electrénicos.
Fabricacion de productos de
C26 . o o o
informdatica, electrénica y dptica.
C262 Fabricacion de ordenadores y equipo periférico.
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C263 Fabricacion de equipo de comunicaciones.
C264 Fabricacién de aparatos electrénicos de consumo.
C265 Fabricacion de equipos de medicién, prueba, navegacién, control y de relojes.
C266 Fabricacion de equipo de irradiacién, y equipo electronico de uso médico y terapéutico.
C267 Fabricacion de instrumentos dpticos y equipo fotogrdficos.
C268 Fabricacion de soportes magnéticos y dpticos.

Fabricacion de motores, generadores, transformadores eléctricos y aparatos de distribucion

C271 . z
y control de la energia eléctrica.
Co71 Fabricaciéon de motores, generadores, transformadores eléctricos y aparatos de distribucion
y confrol de la energia eléctrica.
C272 Fabricacion de pilas, baterias y acumuladores.
C27 Fabricacion de equipo eléctrico.
C273 Fabricacién de cables y dispositivos de cableado.
C274 Fabricacion de equipo eléctrico de iluminacion.
C275 Fabricacién de aparatos de uso doméstico.
C279 Fabricacion de otros tipos de equipo eléctrico.
co81 Fabricacion de motores y turbinas, excepto motores para aeronaves, vehiculos automotores
. ., . . y motocicletas.
C28 Fabricacién de maquinaria y equipo.
C282 Fabricacion de maquinaria de uso especial.
C291 Fabricacion de vehiculos automotores.

Fabricacién de vehiculos
C29 automotores, remolques y C292
semirremolques.

Fabricacién de carrocerias para vehiculos automotores; fabricaciéon de remolques y
semirremolques.

C293 Fabricacion de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores.

Fabricacion de otros tipos de equipos

C30 de transporte.

C301 Construccién de buques y ofras embarcaciones.
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C302 Fabricacion de locomotoras y material rodante.
C303 Fabricacién de aeronaves y naves espaciales y maquinaria conexa.
C304 Fabricacién de vehiculos militares de combate.
C309 Fabricacion de equipo de fransporte.
E3811 Recoleccién de desechos no peligrosos.
Recoleccidn, fratamiento y
E38 eliminacién de desechos, E3821 Tratamiento y eliminacién de desechos no peligrosos.
recuperaciéon de materiales.
E3830 Recuperacion de materiales.
G4661 Venta al por mayor de combustibles sélidos, liquidos y gaseosos y productos conexos.
Comercio al por mayor, excepto el
G46 de vehiculos automotores y G4662 Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos.
motocicletas.
G4669 Venta al por mayor de desperdicios, desechos, chatarra y ofros productos.
Industria de alto riesgo
Fabricacion de substancias Fabricacion de explosivos y productos pirotécnicos, incluidos cdpsulas fulminantes,
C20 o Y C2029.91.01 detonadores, bengalas de senales y articulos similares, polvoras propulsoras, cerillas
productos quimicos. .
(fésforos).
Recoleccion, tratamiento y E3812 Recoleccién de desechos peligrosos.
E38 eliminaciéon de desechos,
recuperacion de materiales. E3822 Tratamiento y eliminacién de desechos peligrosos.

pag. 297




CoMPONENTE URBANISTICO

USO ESPECIFICO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

X Actividades de atencién especial X G4661.03.02 Venta al por mayor de combustibles: gases licuados de petrdleo, butano y propano.

Venta al por menor de combustibles para vehiculos automotores y motocicletas en

X G4730.01.01 R S
establecimientos especializados.

X $9609.03.01 Actividades de clubes nocturnos (Night clubs).
Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en bares

C 15630.01.01 - ; :
(con suministro predominante de bebidas).
Actividades de preparacion y servicio de bebidas para su consumo inmediato en

C 15630.01.03 ) . ; :
coctelerias (con suministro predominante de bebidas).
Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su consumo inmediato en

ESPECIALES C 15630.01.05 cervecerias y pubs (con suministro predominante de bebidas).

Venta al por menor de bebidas alcohdlicas (no destinadas al consumo en el lugar de vental)

C G4722.02.01 L S
en establecimientos especializados.

C G4723 Venta al por menor de tabaco en comercios especializados.

R93 Achwdpgies depon‘lvos: de C R$329.03.01 Actividades de explotacion de pistas de baile incluye karaokes, etcétera.
esparcimiento y recreativas.

C R9329.03.02 Actividades de explotacion de discotecas.
Oftras actividades de esparcimiento y recreativas (excepto las de parques de afracciones y

C R9329.09.01 -~ o : ,
parques temdticos) no clasificadas en otfra parte, incluye galleras etcétera.

Proteccién Natural Santuarios de Vida Silvestre
Areas de Proteccién de Humedales
Areas de Conservacién y Usos Sustentable
Areas de intervencién especial y recuperacion
Areas PANE
AMBIENTAL Bosques y Vegetacién protectora
ARQUEOLOGICO Rehabilitacién de suelo Rehabilitacién de zonas afectadas por riesgo inundacién, movimientos de masa y demds
Recuperaciones geomorfoldgicas
Turismo ecoldgico Turismo vivencial, agroturismo
15520 Actividades de campamentos, parques de vehiculos de recreo y parques de caravanas.
155 Actividades de alojamiento.
15510 Actividades de alojamiento para estancias cortas.
Arqueoldgicas Conservacion, proteccion, o las que defina la entidad competente
AGROPECUARIO | AO1 Agricultura, ganaderia, caza 'y AOT1 Cultivo de plantas no perennes.
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actividades de servicios conexas.

EXTRACTIVO

ACTIVIDADES -CIIU 4.0

A012 Cultivo de plantas perennes.
A013 Propagacién de plantas.
A014 Ganaderia.
A015 Cultivo de productos agricolas en combinacién con la cria de animales (explotacion mixta).
A016 Actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderia y actividades poscosecha.
A017 Caza ordinaria, mediante frampas y actividades de servicios conexas.
A021 Silvicultura y ofras actividades forestales.
A022 Extraccién de madera.
A02 | Silvicultura y extracciéon de madera. P
A023 Recolecciéon de productos forestales distintos de la madera.
A024 Servicios de apoyo a la silvicultura.
AO031 Pesca.
A03 Pesca y acuicultura. P
A032 Acuicultura.
. . BO81 Extraccién de piedra, arena y arcilla.
BOS Explotacién de otras minas y R
canteras. B0O89 Explotacion de minas y canteras.

Elaboracion: Equipo Consultor

8.8. Determinacion de la ocupacién del suelo:
Edificabilidad y aprovechamiento

8.8.1. Aprovechamiento del suelo

La redistribucion equitativa de cargas y beneficios sobre
el territorio es lo que condiciona el aprovechamiento
del suelo tanto en el drea urbana como para la rural. La

LOOTUGS establece las posibilidades de utilizacion,
clasificacion uso, ocupacién y edificabilidad (potencial
constructivo de determinada drea) del suelo, partiendo
por establecer los usos generales y especificos ademads
de sus intensidades.

Dadas las caracteristicas que condicionan un territorio
tanto al interior como al exterior, este no siempre es
susceptible o tiene potencial edificatorio, en tal sentido
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se requiere determinar la capacidad de carga del suelo
considerando una serie de variables tal como lo senala
laley:

a. La prevencion de riesgos, morfologia y
estructura predial y topografia del
asentamiento.

b. Dotacion de servicios bdsicos con enfoque en
la provision de agua potable y servicios de
saneamiento, de servicios de cardacter
sociocultural como equipamientos  dreas
verdes, de recreacion y de esparcimiento.

c. Caracteristicas paisqjisticas y ambientales, asi
como la necesidad de conservacion del
patrimonio natural o edificado, ademds de las
condiciones arqueoldgicas y culturales.

d. Movilidad y conectividad territorial, tanto
intferna como externa.

e. Aplicacion de instrumentos que garanticen
una adecuada gestion del suelo, distribucion
de cargas y beneficios, la determinacion y la
correspondiente  declaracion de  zonas
especiales de interés social y prioritario,
establecimiento de concesion onerosa de
derechos de edificabilidad, usos y ocupacion
del suelo.

f. Caracteristicas de los asentamientos humanos
en la frama urbana vy rural, asi como de la
poblaciéon flotante, considerando las
dindmicas econdémicas locales y regionales.

g. ldentificacion de aprovechamientos
diferenciados para superficies urbanas vy
rurales, garantizando la soberania alimentaria,
caracteristicas agroecoldgicas y productivas
de la zona.

8.8.2. Ocupacion del suelo

Las caracteristicas de ocupacion del suelo al
relacionarse con la fragmentacion del suelo y las
parficularidades de las edificaciones como alturq,
dimensionamiento y localizacion de volumenes, forma,
retiros, determinantes morfoldgicas, etc., buscan
complementar la clasificacion y subclasificacion de usos
para configurar la estructura urbana.

Segun lo expuesto en la norma técnica, la ocupacion
del suelo permitird determinar las condiciones y
variables constructivas para cada poligono de
infervencion, las cuales serdn considerando los
siguientes pardmetros:
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En virtud de dichos pardmetros y plasmando lo
establecido en la norma técnica de acuerdo a la
realidad de cantén Chordeleg, se asignardn a los
poligonos de intervencion las siguientes determinantes:

e Lote minimo: el tamano del lote minimo
responderd en cada PIT a las condiciones fisicas,
urbanisticas ambientales compaginadas  al
modelo territorial. En cuanto a proyectos de
interés social, serd la administracidon municipal
quien establezca las determinantes particulares.

e Frente minimo: esta condicidn se refiere a la
relacion entre frente y fondo la cual se ha
determinado de 2,25. Dicha proporcion permitird
garantizar un aprovechamiento real de los
predios. Teniendo en consideracion que el frente
minimo no serd inferior a 7m.

e Altura maxima: la altura mdxima para cada PIT,
corresponderd a la medida entre el nivel de la
acera y el cumbrero o losa de cubierta
terminada. Cuando existan condiciones de
pendiente, bajo nivel o sobre nivel, la altura de la
edificacion se medird siguiendo el perfil natural
del terreno.

Ademds, se deberd considerar que para
elementos externos que sobresalgan por encima
de las edificaciones como cuartos de mdaquina
de ascensores, antenas, tanques de reserva, vy
demds) la altura mdxima permitida de dichos
elementos corresponderd a 3 metros.

Los subsuelos se considerardn como el drea que
quede bajo el perfil natural del terreno, en
relacion a la via principal, siendo la via principal la
que presente el mayor ancho, longitud y nUmero
de usos de suelo.

COS maximo: el coeficiente de ocupacion del
suelo garantfiza la disposicion de retiros y en
consecuencia el soleamiento y ventilacion para
la edificacion.

CUS maximo: el coeficiente de utilizacion del
suelo al igual que el anterior garantiza la
disposicion de retiros y en consecuencia el
soleamiento y ventilacion para la edificacion.
Ademds, se frata del nUmero mdéximo de metros
cuadrados permitidos distribuidos en diferentes
niveles o pisos
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e Edificabilidad: se frata de la relacidn entre la
superficie del predio y la altura mdxima, es decir
se frata de la capacidad de aprovechamiento
constructivo del suelo

El indice de edificabilidad definird el coeficiente de
utilizacion del suelo y resulta de dividir el drea de
construccion en planta baja para el drea total del lote
cuyo resultado se multiplicard por el nUmero mdximo de
PIsSOS.

e Forma de ocupacion o tipo de implantacion: las
diferentes fipologias de ocupacion de la
edificacion en el lote responden las
implantaciones preexistentes y a las estructuras de
los poligonos de intervencion, clasificndose en
las siguientes:

1. Continua: se caracteriza por otorgar a la
configuracién urbanistica un Unico plano
edificado que se alinea al viario, debido a la
continuidad en las fachadas construidas de
cada predio con sus colindantes. Serdn las
edificaciones que presenten la totalidad del
frente construido y segun las caracteristicas
del poligono de intervencion deberdn o no
incluir un retiro frontal.

2. Aislada: caracterizada por implantar la
edificacion a una distancia respectiva de
cada uno de los limites del predio en el cual
se emplaza. Las distancias entre las
edificaciones corresponden a la aplicacion
de férmulas para la obtencion de retiros
frontales, posterior y frontal.

3. Pareada: corresponde a las edificaciones que
presentan un adosamiento en uno de los
limites laterales de la construccion, es decir las
edificaciones se agrupan de dos en dos
concentrdndose a uno de los retiros. En tal
sentido, adicional al cdlculo de los retiros
frontal y posterior solo se calcula uno de los
retiros laterales.

Retiros: se frata de las separaciones frontal,
posterior y laterales, relaciondndose con la
caracteriza anterior, lo cuales se calculardn
tomando en consideracion las condiciones de
soleamiento y ventilacion para las edificaciones.

Seccion minima de via: juntamente con el
establecimiento de los retiros, esta variable
igualmente garantiza condiciones de ventilacion
y soleamiento, lo cual a su vez deberd tener
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concordancia con el establecimiento de las Mapa 82: Altura maxima asignada por PIT en
alturas maximas. Chordeleg.

e Para ftramos en los que se presente altos
porcentajes de consolidacion de edificaciones se
respetard las dimensiones actuales de la via,
siempre favoreciendo al peatdn. ¥
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e Se debe tener presente que las condiciones antes
senaladas de cada uno de los pardmetros, se tratan
de determinantes generales las cuales sirven de base
para asignar las caracteristicas de ocupacion y
aprovechamiento de cada poligono de intervencion
Elaboracion: Equipo Consultor de acuerdo a particularidades de cada uno de ellos,
esto de acuerdo lo expuesto en las siguiente tabla y
Mapas:
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Tabla 32: Determinantes de ocupacion suelo urbano y Tabla 33: Determinantes de ocupacion suelo urbano y
rural de expansion de Chordeleg rural de expansion de La Unidn.
o LOTE | ALTURA | FRENTE | CDS cUS INDICE DE T1P0 DE SECCON]  periRos
7 LOTE ALTURA i R T MINIMO | MAXIMA | MINIMO | MAMMO | MAXIMO | EDIRCABILIDA e MINIMA,
CALSIFICACION DE pIr wivwo | waxma FRENTE 0§ CUs INDICE DE 110 E INPLANTACION SECCIONMINIMA_ (m2) | (Pisas) [m) [s5) [ D pEvia | Fl L | P
SUELO €ODIGo T MINIMO (m) | MAXIMO (%) | MAXIMO (%)~ EDIFICABILIDAD DEVAm) [ vco | 200 R B = 129 s Continuacon reiro| C sl
’ frontziPareads
CHA! 10 4 ] 84 | e 30 Confinua sinrefito frontal § 0 ﬁ“;l ﬁg ; i: i ﬁi i; Emi i g : ;
Urbano Consolidado| ~ NE1 00 3 9 6300 189,00 190 Confinua con efio frontal 8 3 u-r[:uz 200 3 = E 115 13 F::zda B = | 2| =
1 00 3 9 6300 189,00 190 Confinua con efio fronfal 8 5 U-NC-03| 400 2 13 ] 115 12 Parsads 3 FENE
— UERPO1] 150 z g 2 a1 01 Pislada H R
CH-02 10 3 7 81,47 214500 245 Confinua sinrefiro frontal 8 0 T I 3 7 571 i 01 Aah 3 Tt %
Confinua sin refiro frontal - ] . . .
CH-03 10 | i 81,67 81,67 082 Corfin conrefio fortal 8 5 PlA-U Determinantes urbanisticas para las zonas dedaradas coma patrimonio cultural y arqueal dgico
N1 il 3 9 6300 189,00 18 Confinua con refiro fronfal 8 5
N2 0 1 10 500 | 10000 10 Pareada § 5 Elaboracion: Equipo Consultor
N-03 il 2 9 6300 1600 126 Confinu con refiro fronfal 8 5 . .,
bbaroNo | NoO | W0 | 3 n | 50 | B Paeado B Tabla 34: Determinantes de ocupacion suelo urbano y
Consolidado NO-02 0 3 15 440 80 08 Aidlada 8 5 I d . s d P h,
o | m 3 7| a0 | o0 W | Cafnooneiofon 5 |5 uralage expansion ae Fuznio.
£l 0 2 ] am [ e 10 Pareado § 5 o | e | mene | cos | cus | mbicEbe s
s 5 ) ] &0 | mo 12 Confina conrefio fonta 8 5 ‘:;‘:ﬁ: come [ MM | oana mitino | axmo | mtamo | comcaaoa | R0 BE - wininaa T
5041 1 3 9 G0 | 180 10 Confinua con ef fontal § 5 — {m2) | (Peos) | (mi | G5 1 08 o — e
5042 5 3 IEIE R 140 Pasada § 5 Comsatidaga FECOL[ 1 3 s s | 238 25 | v Gmmacn| 8| 5|03
§0-03 0 2 15 4200 8280 08 Asloda 8 5 PZ-NCO1| 400 2 13 58 115 1.2 Pareads 3 HERE
EXP-N-01 1000 2 ] 1000 2000 020 Ailoda 8 5 PZ-NC-02| 200 3 g &1 126 13 "-"I“““:::“ ":i’” 2 s|ala
BRI 2 % 6 | 133 013 Aifodo 8 5 Urbana No P —— -
BREOT | 100 2 o 00 | 20 00 isoda 8 5 Consolidada PZNCO3| 200 ! N Sl 2 ronarremaa | 0 | F| 2] 2
BPE2 i 1 18 Uy | 8y 03 Adada § 5 Pz-nc0a| 200 2 s I 126 1a |ComaeneEl g s 3
RuraIExpansion EXP-0-01 150 2 % 667 1333 0,13 Alada 8 5 Rural pz-Lxp-01 700 2 18 14 29 03 Amlada 8 5 5 5
Urbana EXP-0-02 700 2 18 1429 857 029 Ailoda 8 5 E'::’l'“" :i:£$ :$ : ii ii :: g-; :Ei i * -
BRO% | 40 ) o oun | oo 0% Pareado § 5 =T - — . — —
EXPOM 750 2 16 13’33 26,67 0’27 NS|Gd0 8 5 P PlAPZ Detesrminantes urbanisticas para bas qonas dedaradas como patrimonio o bural yangu eolagico
EXP-5:01 1000 2 ] 1000 2000 020 Aidada 8 5 o .
Bese | 90 ) D | | o [ Aodo 3 5 Elaboracion: Equipo Consultor
PIA-CH-A y PIA-
Profeccion CHb . » . i
I Deferminantes urbanisticas para las zonas declaradas como patimonio cultural y arqueoldgico
Arquelogica
PIA L
Pro1ch|on EXP-P-N Determinantes urbanisticas pora los zonas declaradas como areas de proteccion amnbiental
Ambiental EXP-P-§

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 35: Determinantes de ocupacion suelo urbano y

rural de expansion de Delegsol.

LOTE  ALTURA | FRENTE  €OS s INDICE BE SECCION
CALSIFICACIO  FIT TIPO DE RETIROS
i T MINIRIO  RAAXIRA | MINIO  hAXIND | MAXIMO EDIFICABILIDA . ] IR
RO (m2)  (Pisos) | (m) (%) 12) D P pewvia | FLL P
Continua sin reSro
trbane oo | 1 3 8 21 243 25 fomal commmencan | g o 3
-+ - - . - +
Consolidado P
Contines con retira
D-NCOL| 200 2 [ 1 126 13 3 3|3
Urbana Na fron tal-Far eada 3
Conszaolidado — o
p-NC02| 180 3 ) &0 120 18 Continua con retira| g s3] a
fireon tal -Parenda
Roural
Expansion  D-EXP-01| 450 2 14 2 4 04 Anlada 3 s|s|s
Urbana

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 36: Determinantes de ocupacion suelo urbano y

rural de expansion de Principal.

. LOTE  ALTURA | FRENTE  COS cus INDICE DE SECCION
i PIT | Miimo. MAXIMA| MINIMG MEXIMO| MAXIMD EDIFICABILIDA TiPO DE MmN kb
M DE SUELD  CODIGO IMPLANTACION
(m2) ([Pisos) | [m) %) %) o pEwvia | FI L P
ybano Continua sin reng
consobdade O | 135 3 B &3 243 25 -ov:a_w;::m B 5ol 3
P-nC-m | 300 2 12 51 102 1 pareada B EIEREE
Mo . Cont rets
Consolidado  p-nc-m2 | 180 3 El &0 150 18 annuE cen ¢ B 51 3| 3
fronta-Fareads
Rurzl
Expansion  P-EXNP-01| 430 2 14 2 aa o4 sislada E s|s|s
Urbana

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 37: Determinantes de ocupacion suelo urbano y

rural de expansion de Soransol.

LOTE  ALTURA | FRENTE | cos cus INDICE DE SECCIGN
CALSIFICAC 1) [ TIPO DE - RETIROS
ST B MMM RUAXIMA | FINIAO | MUK IMO | MAKIMG | EDIFICABILIDA o T
{m2} |Pisos) {m} 3] 3] o DE V&
Lirka Contin on §eting
e s-c-01 200 a 3 a 189 18 aniTua ERNTEE g 3
Consolidado fronta-Parsad a
S-NC-01 1000 2 2 10 20 02 fistada 3
moNo [ 2 14 a9 17 12 Paread 3
. -NC- 250 areada
<-NC-02 1000 2 21 10 20 0.2 fistada 3
Reural
Expansion | SEXP-01 1500 H % 7 14 0.1 Aislada E]
Urbana

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 38: Determinantes de ocupacion suelo urbano y
rural de expansion de Zhio.

LOTE | ALTURA | FRENTE Cos s SECAON

PIT TIPO DE RETIROS
MINIMIO | MAXIMA | MINIMO  MAXIMO | MAXIMO | EDIACABILIDA MINIMA
CODIGO IMPLANTACON I3 Ll P
(m2) | (Pisos) [ (m) (54) (54) o DEVIA
Continua con retiro
ZH-C01 250 2 1 &6 132 13 frantak-Pareada ] 5 3 3
ZH-NC-01 300 2 12 51 102 1,0 Pareada 8 5 3 3
IH-NCO2| 450 2 14 539 117 12 Pareada B 5 3 3
IH-EXP-01| 1000 2 21 10 20 0.2 Aizlada 8 5 5|5
IHEXP-02( 1000 2 21 10 20 0.2 Aislada B 5 5|5

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 39: Determinantes de ocupacion suelo urbano y
rural de expansion de Zhondeleg.

LOTE  ALTURA | FRENTE o5 cus INDICE DE SECCION

CALSIFICAC IO PIT TIPO DL RETIROS
DESIELD oo | MINIMO MAKIMA | MINIMO | MAXIMO | MAXIMO | EDIFICABILIDA o MINIBA P —
fm2)  |Fisos) A} %) 13%) 1] DE VIA&
Urbana . - - - Continua can retirg
o | ZHOCOL | 30 2 u % 12 13 e ]

Urbano No | ZHO-NC-01| 300 2 2 51 102 10 Pareada ]
Consolidado | ZHO-NC-02| 250 2 1 = u7 1z Pareada ]

Rural —oyo-pxe-01| 1000 2 2 10 20 0z Mistada ]

Urbana | ZHO-EXP-02| 1000 2 2 10 20 02 Mistada E]

Elaboracion: Equipo Consultor
8.8.3. Determinantes urbanisticas particulares.

1. Predios con superficie inferior al 120 o
menores al minimo establecido en el PIT:

Los predios existentes con anterioridad a la vigencia del
PUGS, cuya superficie o frente sea inferior al minimo
establecido y se encuentre dentro de drea urbana
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podrdn ser sujetos de construccion de edificacion bajo
los siguientes pardmetros:

Se deberd garantizar proporciones de 1,5 a 2,5 entre
frente y fondo.

a) El frente del predio deberd ser superior a 4 metros

b) El maximo numero de piso serd de dos.

c) Las culatas deberdn tener tfratamiento.

d) Los retiros frontales minimos serdn obligatorios
dependiendo del tipo de implantacion

e) Serd obligatorio un retiro posterior no menor a 3
metros.

f) Los voladizos no podrdn superar los 1,5 metros,
sobre el refiro.

g) En predios con frentes inferiores a 12 metros, los
espacios destinados a estacionamientos vy
accesos peatonales o vehiculares no podrdn ser
mayores al 50% de frente del lote. Cuando el
predio supere los 12 metros dichos espacios para
estacionamiento y accesos peatonales o
vehiculares no superardn los é metros.

h) Los predios con frentes inferiores a 12 metros no
serdn sujetos a fraccionamiento o division.

Se deberdn cumplir con las normas de arquitectura en
lo relacionado a las dreas minimas, condiciones de

iluminacioén y ventilacion de los espacios habitables y no
habitables. Cuando el lote no cumpla con el retiro
posterior, la edificacion no podrd superar un piso

El interesado efectuard un estudio dirigido a respaldar
las alternativas de aprovechamiento del lote; mismo
que deberd garantizar la integracion de la edificacion
al contexto construido preexistente, asi como
condiciones adecuadas de habitabilidad.

Si el lote no cumple las condiciones antes descritas,
deberd procurar procesos de unificacidn hasta, al
menos, obtener el lote minimo definido en el sector. De
no cumplir dichas condiciones se considerardn a estos
lotes de manera general remanentes o fajas y su
tratamiento se sancionard de acuerdo a las respectivas
normas para estos casos.

2. Predios de morfologia irregular que no
cumplen con el frente minimo establecido
en el PIT.

En el caso de existir lotes con morfologia irregular que no
alcancen el frente minimo establecido, pero que
cumple con la superficie minima y que a cierta
distancia de la via llegue a la longitud de frente
solicitada, se podrd permitir que la edificacion alcance

pag. 306



COMPONENTE URBANISTICO

la mdxima altura establecida para las condiciones del
predio a partir de dicha profundidad.

3. Predios que no alcanzan a cumplir los
minimos establecidos en el PUGS, ni con las
determinantes particulares senaladas.

Para los predios que se enmarcan dentro de este caso,
se podrd realizar un proyecto con el lote colindante de
manera que se los considere a los dos un solo lote.
Sujetdndose a las determinantes que correspondan a
las condiciones resultantes de dicha suma. Para lo cual
se desarrollard un solo proyecto arquitectonico de
manera simultdnea y sujeta a una garantia de fiel
cumplimiento.

4. Urbanizaciones aprobadas con anterioridad
a la vigencia del PUGS.

Para las urbanizaciones aprobadas con antelacion a la
vigencia del PUGS y que se encuentren construidas o en
proceso de construccion, regirdn las caracteristicas de
ocupacion con las cuales fueron aprobadas. Iguales
consideraciones tendrdn las urbanizaciones que
hubiesen sido aprobadas con un ano antes de vigencia
del PUGS y que aun no hayan sido edificadas. En tal
caso contardn con un ano a partir desde la expedicion

del PUGS para culminar las obras, caso contrario,
caducard el permiso o licencia de construccion,
debiendo sujetarse a las determinantes establecidas de
acuerdo a cada PIT.

5. Predios emplazados en zonas con
pendiente superiores al 30%

Debido a que las dreas no urbanizables por condiciones
topogrdaficas extremas presentadas en el plan de uso y
gestion del suelo son referenciales, en el caso de lotes
ubicados en suelo urbano cuyas pendientes superen el
30% y sean inferiores al 50%, que por sus condiciones
topogrdficas se cataloguen como lotes elevados,
escarpados o irregulares y que no se encuentren dentro
de las dreas de proteccidon, podrdn ser sujetos de
modificacion de su topografia realizando movimientos
de fierras u ofras obras ingenieriles, para lo cual
deberdn solicitar la respectiva autorizacion al GAD
Municipal.

Dicha solicitud deberd contar con el levantamiento
topogrdfico, el estudio técnico que demuestre la
capacidad portante del suelo, asi como el respectivo
diseno estructural. El estudio deberd garantizar que las
intervenciones planteadas no afecten a los predios
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circundantes ademds del menor impacto ambiental
posible.

A iguales consideraciones se someterdn los proyectos
en los que se plantee la construccion de subsuelos.

e Enlos terrenos con pendientes de hasta el 30%, se
permitird la ejecucion de cortes en el terreno
siempre que el talud generado no supere los 3
metros, de manera que se obtengan plataformas
aterrazadas de mdaximo 3 metros de desnivel
entre ellas.

e En los predios en los que existan barrancos desde
5 metros en adelante con frente hacia una via, se
prohibe  cualquier tipo de  desbanqgue,
Unicamente se permitird el movimiento de ftierra
para la ejecucion de un acceso peatonal de no
mayor a 2 metros de ancho.

6. Determinantes urbanisticas para zonas de
ocupacion condicionada por peligrosidad,
riesgo, susceptibiidad o inestabilidad
medio o bajo.

Las presentes determinantes se establecen para dreas
geolégicamente inestables de peligrosidad baja vy
media; riesgo bajo y medio; susceptible a inestabilidad

baja y media. Para la aprobacion de cualquier
actuacién urbanistica que implique el emplazamiento
de una edificacion el o los interesados deberdn
adjuntar a los requisitos generales, los estudios que
defina la Direccion General de Riesgo (o la enfidad
correspondiente), un estudio de la capacidad portante
del suelo, asi como el diseno estructural.

Los estudios de detalle que se ejecute para estas zonas
seran de obligatorio cumplimiento y primardn sobre Ias
condiciones definidas en cada PIT, exceptuando los
sectores en donde se tengan caracteristicas de
ocupacidon gque impliguen una proteccidn mayor del
suelo.

Unicamente se podrd construir en dreas con pendiente
menor al 30% para lo cual se presentard el respectivo
plan parcial y/o especial que incluya estudios de
impacto ambiental, el levantamiento topogrdfico a
detalle, el estudio técnico que demuestre la capacidad
portante del suelo y contar con la aprobaciéon de las
autoridades  ambientales nacionales y locales
competentes.

La construccion mdaxima permitida serd de 100 metros
cuadrados en planta baja y el tipo de implantacion
serd aislada con retiros minimos de 10 metros.
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7. Determinantes urbanisticas para las zonas
declaradas como patrimonio cultural y
arqueolégico

Las determinantes de ocupacién del suelo que no se
encuentren especificadas en el presente documento
serdn  establecidas en los planes  parciales
correspondientes, asi como, se tomardn en cuenta las
ordenanzas vigentes.

e Toda intervencion urbanistica en estas zonas
deberd ir acorde a lo establecido por el Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural y por ende
contar con la correspondiente autorizacion de las
enfidades competentes.

e Las culatas (posteriores o laterales) de las
construcciones  deberdn contar con  un
tfratamiento con materiales de acabados similares
a las ofras fachadas de la misma edificacion.

e En las edificaciones patrimoniales las cubiertas
serdn inclinadas, manteniendo una pendiente
igual o similar a las del entorno edificado
adyacente. Su acabado se ejecutard con
materiales que se asimilen a la apariencia de las
del entorno construido inmediato.

e Toda obra de conservacion, rehabilitacion,
renovacidon o nueva edificacion  deberd

considerar la proteccion de la vegetacion que es
parte del patrimonio arbdreo y natural existente,
principalmente las especies nativas y tradicionales
del territorio. En los planos de levantamiento del
estado actual del predio, constaran la
vegetacion en su posicion real con los datos de la
especie y edad estimada. Dependiendo el caso
se autorizard o se exigird variaciones en la obra
propuesta o, en su defecto, se condicionard el
permiso de construccion al frasplante, al replante
o la proteccidon de los darboles mientras dure la
obra.

Los parques y areas verdes, asi como las vias y los
demds espacios con caracteristicas de bien de
Uso publico no podrdn ser cercados, amurallados
o cerrados privando su uso, disfrute visual y libre
trdnsito, sin  perjuicio de las instalaciones o
elementos de seguridad destinados a garantizar
su conservacion y ordenado aprovechamiento,
compatibles con su naturaleza publica, conforme
dispone el Art. 23 de la Constitucion de la
Republica.

El espacio publico se planeard, disenard,
construird y adecuard logrando una accesibilidad
universal, o cuya capacidad de orientacion se
encuentre disminuida por la edad, analfabetismo,
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limitacion o enfermedad, de conformidad con las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Para edificaciones nuevas que colinden con una
edificacion patrimonial, éstas deberdn respetar
obligatoriamente los retiros laterales desde planta
baja.

e Los predios que sean sujetos de levantamiento de
afeccidon como drea arqueoldgica adoptardn las
determinantes establecidas en los poligonos de
intervencidon mds proximos al predio en cuestion,
excepto para la zona de Chaurizhin en cuyo caso
se acogerdn a las determinantes establecidas en
su plan especial.

8. Determinantes urbanisticas para predios
que cuenten con dreas no urbanizables.

Las dreas no urbanizables, corresponden a zonas
susceptibles a deslizamientos por remociéon en masa,
inundaciones y con pendientes mayores al 30%, no
obstante, la determinacion de las mismas y por
consiguiente su posibilidad receptar edificaciones,
dependerd del levantamiento de menor escala
existente.

9. Determinantes urbanisticas para predios
susceptibles a albergar vivienda de interés
social.

Las determinantes de uso y ocupacion del suelo para
predios susceptibles de acoger vivienda de inferés
social se establecerdn a través de la elaboracion de
planes especiales de actuacion urbanistica en
concordancia con lo dispuesto en el respectivo
poligono de intervencion territorial, no obstante, el lote
minimo no deberd ser inferior a 90 metros cuadrados.

8.8.4. Ejes urbanos

En el territorio se han establecido ejes cuyo potencial
actual y proyectado permitirdn una mejor articulacion
entre los sistemas urbano-territoriales, la promocion de
una mixtura y distribucion de actividades, asi como la
especializacion usos en el teritorio, un mejor
aprovechamiento edificatorio y la ampliaciéon del
espacio publico.

Con la determinacion de los ejes, se pretende
garantfizar una equidad fterritorial, con un acceso
equilibrado a los bienes, servicios, sistemas publicos de
soporte y espacios publicos que se ofrecen en el
asentamiento.  Promoviendo una  movilidad vy
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conectividad sostenible que complemente las
diferentes actividades que se desarrollan en el drea
urbana.

Tabla 40: Determinantes de ocupacion para ejes
urbanos de Chordeleg.

ot | AuuRA [ rRente | cos cus " RETIROS
EJE INDICE DE TIPO DE SECCION MINIMA|
UBICACION MINIMO | MAXIMA | MINIMO | MAXIMO | MAXIMO
copiGo o | || 6 & () | EPIFCABILDAD | IMPLANTACION DEVIA(m) [ . [ .| s
(Ariolfo Tapia y su prolongacién en ) )
AA |direccion noroeste via Ramos yla 300 3 12 8 204 204 Confinua con refito 12 5|33
" . . frontal - Pareada
proyeccién de esta en direccion norte
B1-B1 Er‘;e Abrily su prolongacion a Juan O. 500 3 15 58 173 1,70 Pareada - Aislada 8 R ERE
a2z |15 de Abil (Enire Padre Luis Orellana y 20 N " o 192 ™ Confinua con refio s s1als
Manuel serrano) frontal - Pareada
B3y |0 Ol Sigsig ysu prolongacion en 500 3 15 58 173 173 Pareada - Aislada 8 R
direccién sur
cc Juan Bautista Cobos (Entre Padre Luis 200 4 9 66 24 2,64 Continua con retiro 8 5 0 3
Orellana y Juan 0. Jara) frontal
55 |Aahuiay su profongacian en o 5 5 = ot 0 Confinua sin el . N
direccion sur via a Musmus frontal
ge |0 @Musmusysuprolongacion en 500 2 15 58 ns 1.20 Pareada - Aislada 8 R
direccién sur
s |Mehudipa ysu prolongacion en o 5 o - [ 0 Confinua con refiro . 13l
direccién sur_via a Musmus frontal - Pareada

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 41: Determinantes de ocupacion para ejes
urbanos de Delegsol.

LOTE | ALTURA | FRENTE | cCOS cus RETIROS
EJE L ; ¢ § INDICE DE TIPO DE SECCION MiNIMA
UBICACION| MINIMO | MAXIMA | MINIMO | MAXIMO | MAXIMO
CoDIGO e [ . (%) | EOFICABIUDAD |  IMPLANTACION DEVIA(M) | [y ] p
DADA | Delegsol | 180 3 9 0 180 1,80 Confinua conrefito 8 5003
frontal

Elaboracion: Equipo Consultor

Tabla 42: Determinantes de ocupacion para ejes
urbanos de Principal.

LOTE | ALTURA | FRENTE cos cus
EJE INDICE DE TIPO DE SECCION MiNIMA | RETIROS
UBICACION| MINIMO | MAXIMA | MINIMO | MAXIMO | MAXIMO
COoDIGO (m2) (Fisos) ™ ) @ EDIFICABILIDAD IMPLANTACION DE VIA (m) Fl L] e
PAPA | Principal 180 3 9 60 180 18 Continua con retiro 8 5|03
frontal

Elaboracion: Equipo Consultor

Es asi que los ejes requieren el establecimiento de
condiciones de usos Yy ocupacion del suelo,
diferenciadas del resto del drea de los poligonos de
infervencion, siendo sujetos de dichas determinantes
particulares los frentistas de los ejes.

8.8.5. Densidad de poblacién

Tomando como referencia a la Iniciativa ciudades
emergentes y sostenibles, promovida por el Banco
interamericano de desarrollo, la densidad media para
este ftipo de ciudades (ciudades emergentes o
intermedias tendrdn en promedio una poblacidn menor
a 1 mildén de habitantes) es de 62 hab./ha vy
considerando el periodo horizonte de 12 anos sobre el
cual actuard la actualizacion del plan de uso y gestion
de del suelo y en base a las determinantes antes
planteadas, se busca la consolidacién del suelo urbano
y el desarrollo del suelo rural de expansion, por lo cual se
pretende duplicar las actuales densidades
poblacionales y por consecuencia las de vivienda en la
cabecera cantonal de Chordeleg planteando alcanzar
los 40 Hab/Ha, mientras que para las cabeceras
parroquiales la consideracion es el sostenimiento y
paulatina densificacion de los asentamientos para lo
cual se deberd alcanzar los 10 Hab/Ha.
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8.8.6. Zonas Arqueoldgicas Especiales
Areas Arqueoldgicas Diagnéstico:

De acuerdo a la Ley Orgdnica de Cultura del Ecuador,
(Capitulo 9, Art. 85, lit. h), la delimitacion de los sitios
arqueologicos debe ser aprobada por el Ministerio
Sectorial mediante informe técnico del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural INPC,
consecuentemente en base a dicha delimitacion los
GAD podrdn emitir ordenanzas para su proteccion y
gestion.

Cabe destacar que en el canton Chordeleg se efectud
una delimitaciéon de los sitios arqueoldgicos en base del
Decreto Ejecutivo No. 816, del 21 de diciembre del ano
2007, y los mismos fueron presentados por parte del
Ministerio Coordinador de Patfrimonio durante el ano
2009 dentro del Decreto de Emergencia del Patrimonio
Cultural.

Como ya se ha senalado dentro del cantén en funcidn
de los resultados alcanzados en base al mencionado
Decreto, tenemos 31 zonas arqueoldgicas que
presentan elementos que dan cuenta de la actividad
humana en fiempos pasados, entre las cuales
destacamos principalmente las construcciones

monumentales, las modificaciones en el paisaje, asi
como también los objetos hechos a partir de diversas
marterias primas.

Dentro de las zonas arqueoldgicas que han sido
delimitadas por el INPC, debemos destacar a dos zonas
que sufren actualmente grandes presiones por parte del
ser humano, debido a que se encuentran dentfro de
suelos urbanos o suelos de expansidon urbana de la
ciuvdad de Chordeleg. Es asi que las zonas
argueoldgicas de Chaurinzhin y Llaver, presentan una
sitfuacidon de severo deterioro y actuaciones irreversibles
gue deberdn ser puestas en consideracion al INPC.

Debido a lo expuesto y a que a el PUGS tiene dentro de
sus principales objetivos la proteccion del patrimonio
natural y cultural del territorio; a confinuacion, se
expondrdn los conflictos evidenciados tanto en campo
como en la literatura analizada para las zonas
Arqueoldgicas de Chaurinzhin y Llaver:

e Uso del suelo inadecuado en zona de
delimitacién arqueoldgica

e Rangos de fraccionamiento en disonancia con
determinantes explicitas en el Planes Especiales.
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e Falta de cumplimento sobre las determinantes
urbanas que permitan el adecuado uso vy
ocupacion del suelo.

Fraccionamiento excesivo del suelo

Deterioro de patfrimonio cultural edificado
Intervenciones irreversibles en el paisaje
Inexistencia de dreas con alto valor paisaijistico
Degradacion del recurso paisqjistico:  visual,
arqueologico

Pérdida de lectura histérico-arqueoldgica
Destruccion irreversible de zonas arqueoldgicas

Por consiguiente y en defrimento de que no es
competencia de la presente actualizacion del PUGS,
realizar un andlisis de la forma que se deberd ocupar y
usar el suelo dentro de zonas arqueoldgicas que han
sido determinadas por parte del Gobierno Central, se
hard una excepcion para Chaurinzhin y Llaver, debido a
la conflictividad social que provocan dentro de los
procesos de expansion urbana.

Areas Arqueolégicas Propuesta:

Del diagndstico se evidencidé que las zonas
argueolégicas de Chaurinzhin y  Llaver requieren
insfrumentos para su gestion y control, que eviten y
disminuyan los conflictos sociales que estdn

produciéndose. Para esto se recomienda en base al
articulo 33 de la LOOTUGS desarrollar Planes Parciales
que modifiguen los contenidos del componente
urbanistico del plan de uso y gestion de suelo. Por
consiguiente, a continuacion, se realiza una propuesta
para cada una de las zonas arqueoldgicas de forma
gue sirvan como una base para la actualizacion y/o
desarrollo de sus respectivos Planes Parciales vy
Ordenanzas que regulen de forma legal los mismos.

Zona Arqueolégica de Chavurinzhin (Poligono de
Intervencion PIA- CH- Ay PIA - CH - B)

Esta zona arqueoldégica se encuentra ubicada
aproximadamente a 450 metros de las dependencias
de GAD Municipal de Chordeleg, es decir presenta
cercania a un sector de la ciudad que posee poligonos
de intervencidon con fratamientos urbanos de
consolidacion y desarrollo. Esta zona arqueoldgica al
encontrarse cerca de suelos urbanos tanto de desarrollo
como de consolidacion presenta caracteristicas
similares que senalan ocupacidn antropogénica
elevada y por tanto pérdida de valores arqueoldgicos.
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Para observar y diferenciar de mejor forma estd perdida
de valor arqueolégico denfro del poligono de
intervencion PIA — CH, se lo dividid en dos zonas la de
primer orden y la de segundo orden. Esta division se la
realizd en funcion de la via que fragmenta en forma
natural a este poligono de intervenciéon. Se observa en
la zona de primer orden varios predios que senalan
fragmentacion en la distribucion del suelo y presencia
edificaciones que en mucho de los casos pasan los 3
pisos de construccion; es decir esta zona de primer
orden presenta otros usos que no corresponden a los de
conservacion patrimonial de vestigios arqueoldgicos.

La zona de segundo orden a pesar de tener predios de
mayor tamano posee una fragmentaciéon elevada en lo
que respecta a la tenencia del suelo y fiene
edificaciones mds dispersas de menor tamano; por
consiguiente, se estima que tiene una menor
fragmentacidn que la anterior zona pero mantiene
predominancia de usos que no corresponden a la
conservacion patrimonial.

Dentro de la imagen se constata de manera general
que la zona arqueoldégica de Chaurizhin estd rodeada
por poligonos de intervencion que presentan procesos
de urbanizacion elevados al existir construcciones tanto
dispersas como consolidadas.

Es asi que, al poseer estas caracteristicas, posee usos y
formas de ocupacidon del suelo similares con los
poligonos adyacentes. La zona de primer orden tiene
una clara similitud urbana morfoldgica con el poligono
de intervencion O - 01.

Mapa 83: Zona Arqueologica de Chaurinzhin (Poligono
de Intervencion PIA-CH - A y PIA - CH -B)

LEYENDA

Zona Arqueologica de
. Chaurinzhin (Poligonos de
Intervencion PIA - CHAy B)
=

(LT3 sequnco onten

Elaboracion: Equipo Consultor

En cambio, la zona de segundo orden tiene similitud
con los poligonos de intervencion EXP-O-01 y O-01, sin
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embargo comparte una mayor drea con distribucion
predial similar a la del poligono intervencion O-01. En
conclusidon, se recomienda que la actualizacion del
plan especial de esta zona arqueoldgica sea
efectuada bajo las siguientes  consideraciones
expuestas a continuacion:

e Bagjo ningun motivo se podrd edificar en suelo no
urbanizable; esto es en mdrgenes de proteccion de
quebradas, rios y otros flujos de agua; asi como dreas
de riesgo y proteccion natural, zonas susceptibles a
deslizamientos por remocidn en masa y d
inundaciones.

e La altura mdaxima se calculard multiplicando el
numero de pisos permitidos por 3.5 metros. Ningun
elemento de la edificacion puede superar esa altura.

e Para elementos externos que sobresalgan por
encima de las edificaciones como cuartos de
madqguina de ascensores, antenas, tanques de
reserva, y demds) la altura mdxima permitird
corresponderd a 3 metros.

e Para el cdlculo de la altura mdaxima permitida, la
construccion de una buhardilla contard como un
piso adicional.

e Se permitird edificacidon en predios que presenten
pendientes enfre 30% y 50% siempre y cuando se
redlice el levantamiento topogrdfico a detalle, el

estudio técnico que demuestre la capacidad
portante del suelo, asi como el respectivo diseno
estructural.

e El nimero de mdaximo de pisos para las
construcciones colindantes a edificaciones
catalogadas como patrimoniales, no podrd superar
a estas Ultimas en mds de un piso

e Las dreas no urbanizables que se muestran en el
mapa son tentativas, las cuales corresponden a
zonas susceptibles a deslizamientos por remocion en
masa, inundaciones y con pendientes mayores al
30%, no obstante, la determinacion de las mismas vy
por consiguiente su factibiidad de edificatoriq,
dependerd del levantamiento de menor escala
existente.

En el caso de que se haga un andlisis pormenorizado vy
se concluya que ha perdido su valor arqueoldgico, se
recomienda que asuma los mismos tratamientos, usos y
forma de ocupacion que se establecen en la tabla a
continuacion:
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Tabla 43: Determinantes para la Zona Arqueologica de
Chaurinzhin (Poligono de Intervencion PIA — CH - A 'y PIA
- CH-B)

Retiros

Seccién

Altura

, Lote . . indic minimos Frente .
Poligono de P maxi oz P minima
. s Minimo e Implantacion (m) minimo a
intervencion ma . de via

(m?) " edif. (m)
pisos F ‘ L‘ P (m)
PIA-CH-A
(conservacié 500 1 30 | 30 0,2 Aislada 513]3 12 8
n estricita)
e | | Contwe
. 200 2 63 1.9 con retiro 5(13]3 9 8
conservacion 6
N frontal
circundante)

Elaboracion: Equipo Consultor

Zona Arqueoldgica de Llaver (Poligono de Intervencion
PIA-LL-A y PIA-LL-B)

Esta zona arqueoldgica se encuentra ubicada a las
afueras de la ciudad de Chordeleg, limitando con la
parroquia de La Unidn en su exiremo Oeste y estd
dentro de dos poligonos de intervencion EXP-E-01 y E-O1.
Es una zona arqueoldgica que se encuentra dentro de
poligonos con fratamientos de consolidacion vy
desarrollo, es decir se ubica en un sector de
densificacion y expansion urbana, es decir es un
poligono que presenta una elevada presidn por las

actividades antropogénicas que ocurren d  suU
alrededor. Es asi que presenta caracteristicas
periurbanas, ya que se encuentra dentro de un sector
cantonal donde el drea de influencia de su cabecera
cantonal provoca procesos de expansidon urbana.

Mapa 84: Zona Arqueoldgica de Llaver (Poligono de
Intervencion PIA-LL-A 'y PIA-LL-B)

EXP-0-01 N |
N EXP-002 { )

‘/"'
PIA-CH-B
PIACHA |

RIACHB

Pl adyacontes a zonas arquoologicas
PIALLS

EXP-E-02

L_Jeren
Zona Arqueolégica de Llaver
[CLTT] ssouneo Orsen zens ey

Primer Orden (Zona A}

Elaboracion: Equipo Consultor

Esta zona arqueoldgica esta normada por la Ordenanza
No. 040-CM-GADMCH, y en la misma se divide a esta
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zona arqueoldgica en dos dreas: El Area de Primer
Orden o de Alta Sensibilidad Arqueoldgica (Zona A); y
Area de Segundo Orden, de Respeto o Influencia
Arqueoldgica (Zona B).

En base a esta division podemos senalar para la Zona A,
que tiene predios de drea promedio de 3.500 m2,
posee edificaciones dispersas que no pasan de los 3
pisos de construccion y presenta predios agricolas (se
observa procesos de remocion de la tierra por arado);
por lo que se puede concluir que debido a la
fragmentacion en la tenencia y formas de usos que la
conservacion patrimonial de vestigios arqueoldgicos se
ve severamente afectada.

Para la Zona B, se observa una mayor fragmentacion
predial, edificaciones que no sobrepasan los fres pisos y
usos de suelo agricolas al verse tierra arada; es decir
también presenta otros usos que no corresponden a los
de conservacion patrimonial de vestigios arqueoldgicos,
pero se puede visuadlizar una mayor presencia de
procesos urbanisticos al estar la tenencia de la tierra
mas fragmentada.

Ademds, dentfro de la imagen se constata que la zona
arqueoldgica estd rodeada por poligonos de
intervencién con procesos de desarrollo urbano que

conviven con actividades agropecuarias, ya que se
observa dispersion en las construcciones y variacion en
el tamano de los predios. Es asi que al poseer estas
caracteristicas, posee un uso y ocupacion del suelo
similares con el poligono adyacente con el que fiene
una mayor similitud morfoldgica, que corresponde al
poligono de intervencion EXP-E-01. Se recomienda
dentro del plan especial de esta zona arqueoldgica
que la misma sea actualizada con:

e Bajo ningln motivo se podrd edificar en suelo no
urbanizable; esto es en mdrgenes de proteccion de
quebradas, rios y ofros flujos de agua; asi como dreas
de riesgo y proteccion natural, zonas suscepftibles a
deslizamientos por remocidbn en masa y d
inundaciones.

e La altura mdxima se calculard multiplicando el
numero de pisos permitidos por 3.5 metros. Ningun
elemento de la edificacion puede superar esa altura.

e Para elementos externos que sobresalgan por
encima de las edificaciones como cuartos de
maquina de ascensores, antenas, tanques de
reserva, y demds) la altura mdaxima permitird
corresponderd a 3 metros.

e Para el cdiculo de la altura mdaxima permitida, la
construccion de una buhardilla contard como un
piso adicional.
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e Se permitird edificacidon en predios que presenten
pendientes enfre 30% y 50% siempre y cuando se
realice el levantamiento topogrdfico a detalle, el
estudio técnico que demuestre la capacidad
portante del suelo, asi como el respectivo diseno
estructural.

e EIl nimero de mdximo de pisos para las
construcciones colindantes a edificaciones
catalogadas como patrimoniales, no podrd superar
a estas Ultimas en mds de un piso

e Las dreas no urbanizables que se muestran en el
mapa son tentativas, las cuales corresponden a
zonas susceptibles a deslizamientos por remocion en
masa, inundaciones y con pendientes mayores al
30%, no obstante, la determinacion de las mismas vy
por consiguiente su factibiidad de edificatoria,
dependerd del levantamiento de menor escala
existente.

e La construccion madxima permitida serd de 100
metros cuadrados en planta baja. En caso de
requerir una mayor cantidad, deberd ser
gestionando mediante el respectivo plan parcial.

En conclusion para el poligono de conservacion PIA-LL-
A no se establecen determinantes por su condicién de
estricta conservacion. Para el poligono PIA-LL-B, zona de
proteccion se establecen las siguientes determinantes:

Tabla 44: Determinantes para la Zona Arqueoldgica de
Llaver

SECCION
MINIMA

FRENTE
MiNIMO

(m)

RETIROS MiN

LOTE ALTURA COS CUS iNDICE  IMPLANTA (m)

MINIMO | MAXIMA
(m?) PISOS

DE ViA
(m)

(%) (%) EDIF. CION

500 2 30 60 0,6 Aislada 5 3 5 12 8

Elaboracion: Equipo Consultor

En el caso de que se haga un andlisis pormenorizado vy
se concluya que ha perdido su valor arqueoldgico, se
recomienda que asuma los mismos tratamientos, usos y
forma de ocupacién del poligono de EXP-E-O1.

Conclusiones:

Por tanto, en base a lo expuesto y a la LOOTUGS, se
recomienda para el caso de Chaurinzhin, actualizar su
plan de manejo de manera que se ajuste a la realidad
presente en el sector; y para el caso de Llaver
desarrollar un plan de manejo que permita actualizar la
Ordenanza No. 040-CM-GADMCH. Por otro lado, se
recomienda antes de realizar cualquier intervencion,
efectuar una prospeccidn  arqueoldgica  para
determinar el valor arqueoldgico real del suelo, de
manera gque se pueda establecer si se afectaria o no el
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patrimonio arqueoldgico al redlizar procesos que
conlleven actuaciones urbanisticas. En el caso de que
se determine que el predio no tiene valor arqueoldgico,
se recomienda que el predio sea considerado para su
tratamiento como parte del poligono colindante de
mayor similitud tal como se menciond anteriormente.

8.8.2.7. Determinantes rurales

En la siguiente tabla se exponen las determinantes que
han sido establecidas para los poligonos de

intervencion rurales que fueron definidos con la
finalidad de dar un uso del suelo en funcidn de sus
capacidades naturales y de la normativa juridica que
los regula. (Es necesario aclarar que los poligonos del
O9R al 24R y del 28R al 29R tienen tratamientos de
conservacion ambiental y arqueoldgico, razdén por la
cual solo pueden recomendarse ciertas determinantes y
no su totalidad):

Tabla 45: Determinantes para Poligonos de Intervencion Rurales

Alt Max ‘ Frent Min COSMax Cus ‘ Ind Edif

Poligono de Lote Min Implantacién Tipo de?? Se Min V Ret Fron Ret Lat Ret Post
A 8 5 5 5
B 7 5a3 3 3
O3R, ngé ORY | 4 000 2 14 7 14 0.14 Aislada
C 5 3 3 3
D 3 3 3 3
A 8 5 5 5
07R y O8R 1.500 2 18 7 14 0,14 Aislada
B 7 5a3 3 3

2 A: Carretera pavimentada angosta  B: Carretera sin pavimentar angosta C: Sendero o vereda vehicular D: Sendero o vereda peatonal
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C 5 3 3 3
D 3 3 3 3
A 8 5 5 5
Del O9R al 24R, 0 0 o o 0 0 No B 4 sas 3 3
28R y 29R30 determinada c 5 3 3 3
D 3 3 3 3
A 8 5 5 5
B 7 5a3 3 3
25R, 26Ry 2.000 2 20 7 14 0,14 Aislada
27R3!
C 5 3 3 3
D 3 3 3 3
A 8 5 5 5
B 7 5a3 3 3
30R 2.500 2 22,5 7 14 0,14 Aislada
C 5 3 3 3
D 3 3 3 3

Elaboracion: Equipo Consultor

30 Los datos expuestos sobre “Retiros Minimos” y sobre “Seccién Minima de Via” son solo recomendaciones necesarias para temas relacionados para construir y mejorar vias de acceso que se
requieran para distintos fines tanto de conservacion, turismo y estratégicos

31 Los datos expuestos sobre “Retiros Minimos” y sobre “Seccion Minima de Via” tienen la misma connotacién que en la aclaracién anterior. La informacion sobre lote minimo, altura maxima pisos,
COS (%), CUS (%), indice de edificabilidad e implantacion; podran ser utilizadas una vez se cuenten con los estudios que indiquen que no existe en el predio ubicado dentro del poligono relevancia
en el tema patrimonial.
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8.9. Estandares Urbanisticos

Segun al as disposiciones generales de la LOOTUGS los
estndares urbanisticos se tratan de ‘'pardmetros o
patrones de calidad y medida que obligatoriamente
deben observarse en el planeamiento y actuaciones
urbanisticas con relacion  al espacio  publico,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social,
perfiles viales, proteccidn y conservacion ambiental y
aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion
de riesgos y cualquier ofro que se considere necesario,
en funcibn de las caracteristicas geogrdficas,
demogrdficas, socioecondmicas y culturales del lugar’'.

Los estdndares urbanisticos buscan satisfacer las
necesidades de los habitantes que residen en un
determinado territorio en funcién del espacio publico
drea verde vy sistema vial, lo que implica considerar que
la unidad de medida para el establecimiento de dichos
estandares se basard en la proyeccion de la poblacion
que tendrd cada uno los poligonos de intervencion
territorial, procurando con ello un apropiado
funcionamiento de territorio.

En funcion de lo senalado se han definido los siguientes
estandares urbanisticos para el cantén Chordeleg:

a) Estdndar para equipamiento:

Entendiendo a equipamiento como la implementacion
de un espacio para brindar servicios sociales o publicos,
se ha establecido el estdndar para la destinacion de
suelo para equipamiento en base a la comparacion
entre otras ciudades, siendo el adecuado 5,5 metros
cuadrados por habitante  para  equipamiento
comunitario. En caso de aplicar porcentajes este no
debera ser inferior al 10 % del area urbanizable.

b) Estandar para vias:

De igual manera este estandar se determind a partir del
respectivo andlisis comparativo entre otras ciudades y
también procurando establecer caracteristicas de
movilidad y conectividad adecuados, por lo cual se
deberd destinar para vias un 25 % de la superficie
urbanizable.

c) Estandar para espacios pUblicos y dreas verdes:

Teniendo en consideracion que el suelo para espacio
publico comprende parque plazas, plazoletas y toda
superficie de acceso libre a la poblacidn se ha
determinado los 8 metros cuadrados por habitante
como estdndar de espacio publico.
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Mientras que considerando lo establecido por la
Organizacion Mundial de la Salud se establece que el
estdndar para drea verde deberd alcanzar 9 metros
cuadrados por habitante. En caso de aplicar
porcentajes estos no deberdn ser inferiores al 15% y 17%
del drea urbanizable respectivamente.

A esto se debe sumar la consideracion de que dichos
espacios deberdn ser accesibles tomando como
referencia una distancia caminable de 15 minutos.

8.10. Vivienda de Interés Social

La identificacion y localizacion del suelo necesario para
generacion de vivienda de interés social en funcion de
la demanda existente y proyectada para el plazo del
plan en el territorio cantonal y distrital incluyendo la
demanda de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas
especiales de interés social. Para el cdlculo del suelo
necesario para las viviendas de interés social fue
necesario definir el total de poblacidn para el ano
horizonte, que en este caso es el ano 2050.

Siguiendo la curva establecida se observé que la
poblacién se incrementard a una tasa media anual

acumulada de 0,78%. Para temas de estimaciones se ha
mantenido la misma composicidon familiar media en
todas las parroquias, por lo que para el ano 2050 se
estima que el Canton Chordeleg albergard a unas 5 mil
familias.

Tabla 46: Proyeccion de poblacion ano 2050

Parroquia 2010 2020 Coz:)nc;lsillcrién :;%?s:iss
Chordeleg | 6.787 | 8.190 | 10.344 3.78 2736.,6
La Unidén 1.896 | 2.288 | 2.890 3.72 7770
Delegsol 1.494 | 1.803 | 2.277 3.68 618,7
Principall 1.331 | 1.606 | 2.029 3.50 579.,6
Puzhio 1.069 | 1.290 1.628 3,70 440,1
TOTAL 12.577 | 15.177 | 19.168 3,72 5152

Elaboracion: Equipo Consultor

Luego considerando la tenencia de la vivienda, se ha
observado que en base al Ultimo Censo en el territorio
Cantonal existe un 24% de hogares que no cuentan con
vivienda propia, por lo que estos se consideran
potenciales compradores de vivienda.
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Tabla 47: Tipo de tenencia de vivienda

Parroquia

Propia y totalmente Propia y la

Propia (regalada, donada, Prestada o cedida Por servicios Arrendada Anticresis Total No
pagada estd pagando  heredada o por posesion) (no pagada) propia
Chordeleg 995 128 108 286 20 251 3 1.791 31%
La Unidén 354 14 55 82 4 509 17%
Delegsol 310 31 7 50 7 1 406 14%
Principal 255 26 25 58 16 380 19%
Puzhio 182 40 24 40 3 289 15%
Total 2.096 239 219 516 20 281 4 3.375 24%

Elaboracion: Equipo Consultor
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Ademds, se ha considerado el porcentaje de tipologias
de vivienda que pueden no ser del fodo adecuadas
para receptar un grupo familiar. En este caso se ha

una construccion permanente hecha de materiales
resistentes por lo que se las considera mds aptas para
receptar hogares por un periodo mds largo de tiempo y

gue sus condiciones fisicas se deterioran con menos
intensidad que ofro tipo tal como las covachas, chozas
y ranchos. En este sentido en el Cantén Chordeleg se ha
calculodo que en el ano 2010 el 16% de las
edificaciones que albergan hogares pueden requerir de
algun tipo de mejora.

considerado que las familias que viven en los cuartos de
inquilinato, mediaguas, ranchos, covachas y chozas
podrian considerarse aptas para una intervencion.

Esta consideracion se basa en el hecho de que la
tipologia de vivienda y departamento segun el INEC es

Tabla 48: Tipologia de viviendas

Tipo De Casa/ | Departamento Cuarto(S) En | Mediagua | Rancho @ Covacha Choza Otra Vivienda Total Adecuadas Factibles De
Vivienda Villa En Casa O Casa De Particular Mejora
Edificio Inquilinato
Chordeleg | 2.230 84 43 172 31 50 44 15 2.669 87% 13%
Principal 503 6 1 68 60 4 5 3 650 78% 21%
La Unidén 743 1 85 4 10 20 863 86% 14%
Delegsol 584 3 107 1 21 36 752 78% 22%
Puzhio 521 6 73 14 28 10 4 656 79% 20%
Total 4.581 93 51 505 110 113 115 22 5.590 84% 16%

Elaboracion: Equipo Consultor
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Entonces con estas fres variables, proyeccion
poblacional, tenencia y tipologia de vivienda, se ha
podido calcular un estimado de hogares que requieren
viviendas de interés social.

En este caso es importante mencionar que los datos
empleados sobre la tenencia y la tipologia de vivienda
se extrajeron de una fuente de informacion secundaria
que es la base del INEC, que forma parte del Ultimo
Censo 2010.

Tabla 49: Proyeccién de hogares que requieren vivienda
de interés social

e Hogfures . l\fo cuenian. Requiefen
previstos vivienda propia adecuaciones

Chordeleg 2.737 856 66
La Unidn 777 131 16
Delegsol 619 88 6

Principal 580 113 17
Puzhio 440 65 8

Total 5.152 1.253 113

Elaboracion: Equipo Consultor

Esta informacion es la mds generalizada que se tfiene
por lo que resulta Util para representar un panorama
general del ferritorio considerado. Mientras que la
proyeccion poblacional fue readlizada a través del
cdlculo de wuna tasa tendencial de incremento
poblacional.

Es decir que en base a los estimados realizados en
Chordeleg se requieren emplazar al menos 113
viviendas de infereses sociales. Si bien es cierto este
andlisis solo nos permite obtener una estimaciéon que
puede variar puesto que estd vinculada a diversas
dindmicas, poblacionales, econdmicas, sociales,
territoriales y demdas.

Aun asi, a pesar de las posibles deficiencias que puede
tener este andlisis, se cree necesario identificar un
numero minimo de hogares que estarian catalogados
como posibles adquisidores de este tipo de vivienda.

Asi para el cdiculo del suelo se ha considerado que las
dreas que receptan viviendas de interés social tendrdn
una densidad superior a 100 viviendas por hectdreq,
todo el Cantdon se necesitard como madximo 1.12
hectdreas aproximadamente.
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Mapa 85: Poligonos con reservas de suelo destinados a
vivienda de interés social
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Elaboracion: Equipo Consultor

En este caso en concreto se ha definido un poligono
dentro del Area Urbana y dos en el Area de Expansidn
Urbana. Estos dos poligonos serdn claves para definir
planes complementarios que nos permitan desarrollar
proyectos especificos de viviendas de interés social.

Es importante mencionar que para estos cdlculos no se
consideraron grupos humanos emplazadas en sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria u
otros, puesto que no se han definido ninguno de estos
grupos vulnerables o que requieren una atencion
especial en todo el Cantén.

También cabe resaltar que no se han identificado
iniciativas publicas, privadas o mixtas para el desarrollo
de este tipo de proyectos. Sin embargo, deberd darse
prioridad a futuros proyectos que deseen implantarse
en el Cantdon, corroborando que cumplan con los
determinantes generales relacionados a intervenciones
sobre dreas de vivienda de interés social.

Determinantes generales para el desarrollo de dreas de
vivienda de interés social

Estos proyectos se empleardn de manera prioritaria en
dreas urbanas dotadas de todos los servicios bdsicos
con el fin de aprovechar la infraestructura y construir y
denisificar la ciudad.

Se debe promover una politica de vivienda
encaminada a atftender las necesidades de la
poblacidén de los quintiles mds bajos a través de un
acceso privilegiado a proyectos de vivienda accesible
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y en los que se vean integrados dentro de la estructura
de la ciudad.

Los suelos optimos para receptar viviendas de interés
social no deberdn estar afectados por ningun tipo de
riesgo natural o cualquier otro que pueda afectar las
edificaciones a emplazarse. Los proyectos deberdn
estar infegrados denfro de los sistemas urbanos
colindantes, vialidad, equipamientos, dreas verdes y
demds. Se debe propiciar una mixtura de tipologias de
vivienda y deberdn estar intfegradas con el entorno a fin
de evitar segregaciones territoriales. Se deberd
considerar parte del drea edificada como posibles
dreas para la implantacion de usos comerciales o de
servicios.

e Promover proyectos de arriendo publico en casos
de que la poblacidn no pueda acceder a la
compra de una vivienda por sus bajos niveles
econdmicos.

e Promover proyectos coordinados con instituciones
estatales que permitan facilidades de
financiamiento para la poblacién que accederd a
dichas viviendas.

e El valor de la edificacion estard sujeta a estdndares
actualizados en los que los costos por metro

cuadrado del total de la edificacion se encuentren
por debajo de la media general.

e Facilitar el desarrollo de proyecto de vivienda por
iniciativa publica, privada o mixta.

e Emplear herramientas de gestion de suelo vy
financiamiento para promover la adquisicion de
suelo y desarrollo de proyectos de vivienda de
interés social.

e Ademds, los lotes destinados a viviendas de interés
social, sin perjuicio de lo que establecen las
caracteristicas de ocupacion de los poligonos de
intervencion, podrdn fraccionarse hasta en lotes de
90 a 120m2, siguiendo las determinantes de
ocupacion planteadas en este documento para la
implantacion de este tipo de proyectos.

Identificacion de dreas para el desarrollo de proyectos
de vivienda de interés social.

Se ha considerado que este tipo de vivienda se puedan
emplazar en diversos sectores de la ciudad puesto que
son compatibles con todos los sectores receptores del
uso vivienda. En este sentfido se menciona las posibles
dreas receptoras de este tipo de vivienda considerando
el orden prioritario para su desarrollo:
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1. Lotes vacantes emplazados dentro del drea
consolidada del suelo urbano de la cabecera
cantonal

2. Lotes vacantes dentro del suelo no consolidado
de la cabecera cantonal

3. Lotes vacantes en el suelo urbano de las
cabeceras parroquiales

4. Poligonos identificados para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social

5. Areas del Suero rural de expansién urbana de la
cabecera cantonal de Chordeleg

6. Areas del suelo rural de expansién urbana de la
parroquia Union

7. Areas de suelo rural de expansién urbana del
resto del Cantdn a excepcion de los centros
comunitarios de tratamiento urbanistico de
desarrollo.

8.11. Identificaciéon de los sectores
sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria

Dentro del Cantdén no se han identificado

asentamientos sujetos a declaratorias de regularizacion
prioritaria. Segun los datos obtenidos sobre la tenencia

del suelo no se registran zonas que requieren una
legalizacion urgente de sus terrenos o han sido victimas
de fraude. Sin embargo, se ha detectado una zona
dentro de la cabecera urbano parroquial que podria
ser considerada como un asentfamiento de hecho a
pesar de que parte de ella ya se encuentra
regularizada y otra parte estd en proceso. En la zona sur
de Chordeleg se existe la presencia de una serie de
predios que hace anos conformaban un solo predio,
pero por diferentes procesos no regulares se ha ido
dividiendo el predio. En este sentido mds de una
decena de predios posee una escritura madre general
sin que existan escrituras particulares para los predios
para los predios fraccionados. Por lo que se
recomienda la regularizacion prioritaria y la asignacion
de estos predios. Para ello se deberd proceder tal
como establece el COOTAD en su articulo 596.

Ademds, haciendo mencién a lo que establece La Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion
de Suelo (LOOTUGS) este asentamiento debe ser
regulado de manera obligatoria a fravés de un plan
parcial (Art.32). Asi dentro del PUGS se delimita el
poligono que serd objeto de esta regularizacion.

Siguiendo lo que establece en el articulo 76 de la
LOOTUGS, se determina el poligono que se muestra en
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el siguiente mapa como Zona para Regularizacion
prioritaria. En este sentido se deberd realizar un proceso
de regularizacion fisica y legal de la zona senalada. En
cuanto a la declaratoria de zona especial de interés
social, estas se encuentran vinculadas con los planes
parciales que se han identificado como zonas para la
posible recepcidn de viviendas de interés social.

Cabe resaltar que en Chordeleg no se han identificado
asentamientos que deban ser relocalizados por riesgo.
Por lo que por ahora las zonas identificadas como de
Interés Social han sido pre dimensionadas Unicamente
en base a la estimacién general de hogares con
economia precaria que requieren safisfacer sus
necesidades de vivienda.
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9. INSTRUMENTOS DE
GESTION

9.1. Introduccidn

Dentro de esta seccidn del documento se abordan y
detallan aquellas herramientas técnicas y juridicas que
tienen como finalidad viabilizar la adquisicion vy la
administracion del suelo a nivel cantonal, de manera
que permitan el cumplimiento de las determinaciones
del planeamiento urbanistico y de las propuestas
planteadas tanto a nivel de usos, equipamientos,
vialidad, disponibilidad de dreas verdes; es decir se
plantean los instrumentos que coadyuven al desarrollo
sostenible de un uso y gestion del suelo enmarcado
dentro de las capacidades inherentes al territorio.

Segun la LOOTUGS, la gestidon de suelo hace referencia
a la acciéon y efecto de administrarlo tomando como
base los lineamientos dispuestos en el plan de uso y
gestion de suelo y sus instrumentos complementarios,
con el objetivo de tener acceso y aprovechar las
potencialidades del territorio de forma sostenible vy
sustentable, apoyados en el principio de “distribucion

equitativa de cargas y beneficios”. este sentido,
mencionada ley define a las cargas como los
gravadmenes, imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de
suelo; mientras que los beneficios corresponde a las
rentas y/o utilidades potenciales generadas en los
bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del
suelo derivado de la asignacion de los usos y las
edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion
de suelo y sus instrumentos complementarios.

Para la adecuada gestion de suelo la ley ha
establecido algunos instrumentos como herramientas
tanto técnicas como juridicas cuyo fin es el viabilizar la
adquisicion y administracion del suelo necesario para
poder cumplir lo establecido en el presente Plan de Uso
y Gestion de Suelo.

9.2. Instrumento para la distribucidn
equitativa de las cargas y los
beneficios

Con este instrumento se promueve el reparto equitativo
de los beneficios que se derivan del planeamiento
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urbanistico y gestion del suelo enfre actores tanto
publicos como privados que se encuentran
involucrados en funcion de las cargas asumidas, este
insfrumento se lo conoce como Unidad de actuacion
urbanistica.

9.2.1. Unidades de actuacion urbanistica

Las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) son dreas
de gestion del suelo que estdn determinadas por el plan
de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo
desarrolle. Las UAU estadn conformadas por uno o varios
equipamientos que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, todo esto bajo un proceso
de habilitacion.

Para el desarrollo de este instrumento se deberd revisar
la LOOTUGS, capitulo I, Seccioén |.

Objetivos:

Promover el uso racional del suelo

e Garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas

e Proveer las infraestructuras y equipamientos
publicos

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Tratamiento de consolidacion dentro del tipo de
suelo urbano no consolidado ubicados tanto en
la cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales

e Tratamiento de desarrollo dentro del suelo rural de
expansion urbana

9.3. Instrumentos para intervenir la
morfologia urbana y la estructura
predial

Este instrumento permite intervenir en la morfologia
urbana, por ende, en la estructura predial por medio de
formas asociativas entre los propietarios prediales, con
el objetivo de instaurar una nueva disposicion de los
predios en cuanto a su forma fisica, con esto se asegura
el desarrollo y financiamiento de las actuaciones
urbanisticas.

La administracion municipal de Chordeleg aprobard el
proyecto de modificacion de la morfologia del suelo y
de la estructura predial que viene a ser fitulo inscribible
en el registro de la propiedad produciendo los
siguientes efectos:
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1. Transferencia de dominio a la administracion
municipal del suelo reservado, tanto por el plan de
uso y gestion de suelo o a su vez por el plan parcial,
espacios destinados para dreas verdes y comunales,
vias, suelo para vivienda de interés social y ofros
espacios  publicos como infraestructuras y
equipamientos.

2. Reparto entre propietarios de los demds lotes
resultantes, sea de forma privativa o en proindiviso al
amparo de la ley que regule la propiedad horizontal
y el resto de la legislacion civil. Este punto no se
aplica para el instrumento “cooperacidon entre
participes”.

3. Los efectos enunciados no estan sujetos al
impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia en la
transferencia de predios urbanos establecido en el
COOTAD, salvo que el traspaso de dominio se
produzca a personas distintfas de los propietarios
originales. (Asamblea Nacional, 2016)

Los instrumentos que se proponen para la intervencion
urbanistica son el reajuste de terrenos, fraccionamiento,
particion o subdivision y, cooperacidn entre participes,
herramientas que se detallan a continuacion.

9.3.1. Reaqjuste de terrenos
Objetivos:

e Agrupar varios predios con el fin de
reestructurarlos y subdividirlos en una nueva
conformacion predial.

e Generar un reparto equitativo de cargas vy
beneficios producto de la intervencion.

e Obtener una nueva estructura urbana producto
del planeamiento urbanistico.

Este instrumento puede ser aplicado por iniciativa
publica o privada en virtud de la determinacion de un
plan parcial y unidades de actuacion urbanistica.
Ademds, los propietarios de los predios afectados
garantizardn el cumplimento de las cargas
correspondientes al desarrollo de la actuacion
urbanistica.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Tratamiento de consolidacion dentro del tipo de
suelo urbano no consolidado ubicados tanto en
la cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales

e Tratamiento de desarrollo dentro del suelo rural de
expansion urbana contenido en el poligono de
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infervencion EXP-E-01 que estd ubicado en la
cabecera cantonal

9.3.2. Fraccionamiento, particion o subdivision
Objetivos:
e Fraccionar, partir o dividir un predio en varios.

Este instrumento puede ser aplicado por iniciativa
publica o privada por medio de un plan parcial y/o
unidades de actuacion urbanistica que en caso de no
haberla se deberd aplicar lo dispuesto en el COOTAD.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Tratamiento de consolidacion dentro del tipo de
suelo urbano no consolidado tanto para la
cabecera cantonal como para las cabeceras
parroquiales

e Tratamiento de desarrollo dentro del suelo rural de
expansion urbana para la cabecera cantonal

9.3.3. Cooperacion entre participes

Objetivo:

e Repartirlas cargas y beneficios de un plan parcial
y unidades de actuaciéon urbanistica en donde no
sea necesario una nueva configuracion predial.

Para aplicar este instrumento los duenos de los predios
afectados, de forma organizada, garantizardn las
cesiones de suelo obligatorias y el correspondiente
pago de las obras de urbanizacion que se requieran.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instfrumento:

e Tratamiento de consolidacidon dentro del tipo de
suelo urbano no consolidado tanto para las zonas
que se encuentran en la cabecera cantonal
como en las cabeceras parroquiales

e Tratamiento de desarrollo dentro del suelo rural de
expansion urbana tanto para las zonas que se
encuenfran en la cabecera cantonal como en
las cabeceras parroquiales

e Se recomienda principalmente para los poligonos
detallados a continuacién: N-01, NO-02, N-03, CH-
02, PIA-CH, CH-03, $-03, SO-03 y SO-02.

9.4. Instrumentos para
mercado de suelo

regular el
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El fin de este instrumento es regular el mercado del
suelo, estableciendo mecanismos para evitar la
especulacion sobre bienes inmuebles, a su vez facilitar
la adquisicion del suelo publico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas.

9.4.1. Derecho de adquisicion preferente
Objetivo:

e Adquirir predios identificados a través del
planeamiento urbanistico con el propdsito de
propiciar la consolidacion de sistemas publicos de
soporte y la construccion de vivienda de interés
social.

Es un instrumento a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Chordeleg, tomando en cuenta
que estos bienes adquiridos no serdn desafectados al
Uso o servicio publico dentro de los veinte anos
posteriores segun la LOOTUGS. Se recalca que sobre
estos inmuebles se permite sélo la utilizacidon del
derecho de superficie para la construccion de vivienda
de interés social.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Poligono N-03

e Poligono SO-03
e Poligono EXP-O-01

9.4.2. Declaracion de desarrollo y construccion
prioritaria

Objetivo:

e Determinar zonas o predios que se encuentran
dentro del limite urbano y que serdn urbanizados
O construidos por sus propietarios conforme con la
planificacion establecida en el Plan de Uso vy
Gestion de Suelo, planes complementarios y la
normativa establecida.

El plazo para el cumplimiento no serd inferior a tres anos
contados desde la respectiva nofificacion. El no
cumplimiento de mencionado plazo dard paso al
proceso de enajenacion forzosa en subasta publica.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instfrumento:

Poligono NO-02
Poligono EXP-E-02
Poligono EXP-S-01
Poligono N-03
Poligono SO-03
Poligono EXP-O-01

pag. 334



INSTRUMENTOS DE GESTION

9.4.3. Declaracion de zonas especiales de
interés social

Objetivo:

e Declarar zonas especiales de interés social que se
infegrardn a zonas urbanas o de expansion,
mismas que deben ser urbanizadas para la
edificacidon de proyectos de vivienda de interés
social y para la reubicacidn de personas que
residen en zonas de riesgo.

Este instrumento se aplica bajo el cumplimiento de la
funcidon social y ambiental de la propiedad. La
declaratoria  permite al GAD proceder con la
expropiacion a favor de los beneficios, y podrdn adquirir
lotes de terreno considerando su real capacidad.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Poligono N-03
e Poligono SO-03
e Poligono EXP-O-01

9.4.4. Anuncio de proyecto

Objetivo:

e Fijar el avalto de los inmuebles dentro de la zona
de influencia de obras publicas, al valor de la
fecha del anuncio publico de las respectivas
obras, con el fin de evitar el pago de sobreprecio
en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd& obligatorio y se dard por medio de un
acto administrativo que serd de conocimiento publico y
a su vez se notificard tanto al propietario del predio, la
dependencia de avaltuos y catastros del GAD y al
registrador de la propiedad, en donde se indicard el
drea de influencia del proyecto y plazo de inicios que
no serd superior a tres anos desde su notificacion. De no
concretarse el proyecto se nofificard a los
anteriormente citados y el acto administrativo quedard
sin efecto.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instfrumento:

e En fodas las zonas y/o poligonos en donde se
hayan definido nuevas obras publicas tanto en la
cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales que estén definidas como suelo
urbano consolidado, suelo urbano no
consolidado y suelo rural de expansidon urbana.
Por ejemplo, el poligono NO-02 en donde se
construird el Complejo recreacional Lican y el
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Estadio Municipal, ademds del poligono N-01 en
donde se construird el Hospital Municipal

9.4.5. Afectaciones
Objetivo:

e Limitar la autorizacion de  urbanizacion,
parcelacién, construccion, aprovechamiento vy
uso del suelo por determinantes establecidos en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Las limitaciones por afectacion se podrdn dar por obras
publicas, iniciativas de interés social y otras que se
definan en la ley. Las afectaciones serdn inscritas en el
Registro de la Propiedad. La ocupaciéon del suelo, con
edificaciones definitivas o temporales, posteriores a la
determinacién de las afectaciones, no serd reconocida
al momento de realizar el avalio para proceso de
expropiacion.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e En todas las zonas y/o poligonos en donde se
hayan definido nuevas obras publicas tanto en la
cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales que estén definidas como suelo

urbano consolidado, suelo urbano no
consolidado y suelo rural de expansion urbana.

9.4.6. Enajenacidén de predios afectados
Objetivo:
e Enajenar predios afectados

Esto se deberd hacer constar en el correspondiente
titulo de enajenaciéon, ademds de los compromisos que
hubiere adquirido con el GAD. El precio pactado no
serd superior al avalio catastral.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e En fodas las zonas y/o poligonos en donde se
hayan definido nuevas obras publicas tanto en la
cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales que estén definidas como suelo
urbano consolidado, suelo urbano no
consolidado y suelo rural de expansiéon urbana.

9.4.7. Banco de suelos

Objetivo:
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e Administrar los bienes inmuebles municipales de
dominio privado, para destinarlos a los fines de
utilidad publica previstos en la ley y en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

La administracion se dard por el organismo
determinado por el GAD. Los terrenos que forman parte
del banco de suelos son imprescriptibles.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e Cabecera cantonal: Poligonos — EXP-O-01, EXP-E-
02, EXP-S-01, SO-03, SO-01, S-03, Poligono CH-03,
CH-02, S-01, PIA-CH, N-03, NO-02, N-01 y NE-02

e Parroquia La Unidén: Poligonos — U-EXP-01, U-NC-
01, U-NC-03, U-C-01, PIA-U y U-EXP-02.

e Parroquia Puzhio: Poligono — PZ-EXP-02, PZ-NC-01,
PZ-NC-03, PZ-NC-04, PZ-EXP-03, PZ-C-01 y PZ-NC-02.

e Parroquia Delegsol: Poligono — D-EXP-01, D-NC-
01, D-NC-02 y D-C-01.

e Parroquia Principal: Poligono — P-NC-01, P-NC-02,
P-EXP-01 y P-C-01.

9.5. Instrumentos de financiamiento
del desarrollo urbano

Estos son mecanismos que permiten la participaciéon de
la sociedad en los beneficios econdmicos producidos
por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, de forma particular cuando:

e Existe fransformacidon de suelo rural a urbano

e Existe transformacion de suelo rural a suelo rural
de expansidon urbana.

e Existe modificacion de usos de suelo

e Existe autorizacidon de un mayor aprovechamiento
del suelo

9.5.1. Concesion onerosa de derechos
Objetivo:

e Garantizar la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la
planificacion urbanistico y el desarrollo urbano
general.

Zonas en las que se recomienda aplicar el instrumento:

e En todas las zonas y/o poligonos en donde se
hayan definido nuevas obras publicas tanto en la
cabecera cantonal como en las cabeceras
parroquiales que estén definidas como suelo
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urbano consolidado, suelo urbano no
consolidado y suelo rural de expansion urbana.

9.6. Instrumentos para la gestion del
suelo de los asentamientos de hecho

Los asentamientos de hecho son los asentamientos
humanos cuya caracteristica es el tener una forma de
ocupacion del territorio que no ha considerado el
planeamiento urbanistico del municipio.

Para ello es de obligatorio desarrollo un plan especial. A
partir de la declaratoria realizada en este componente
es necesario que el GAD inicie el proceso de
reconocimiento de derechos o de tenencia del suelo a
favor de los beneficiarios identificados dentro de la zona
en cuestion. Para este procedimiento segun lo que
establece el articulo 76 de la LOOTUGS, el GAD deberd
gestionar de forma expedita los framites y procesos
correspondientes.

9.6.1. Obligatoriedad del levantamiento de
informacion

Objetivo:

e Levantar de forma periddica la informacion fisica,
social, econdmica y legal de todos los
asentamientos  localizados en el territorio
cantonal.

La informacidn obtenida deberd ser remitida
obligatoriamente al ente rector nacional en materia de
hdbitat y vivienda, de conformidad con el
procedimiento establecido para el efecto.

A pesar de no conformar asentamientos de
hecho, existen a lo largo de todo el territorio
cantonal construcciones informales que deben
ser reguladas con la finalidad de configurar suelos
urbanos que presenten caracteristicas de
consolidacion y que cuenten con una adecuada
tenencia, normativa arquitectéonica vy servicios
bdsicos de calidad.

9.7. Planeamiento complementario

Segun la LOOTUGS (art 31), los Planes urbanisticos
complementarios se definen como aquellos dirigidos a
detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son
planes complementarios:
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e Planes maestros sectoriales,
e Planes parciales
Oftros instfrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos planes estdn subordinados jerdrquicamente al
plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no
modificardn el contenido del componente
estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

9.7.1. Planes parciales

Segun la legislacion actual, (LOOTUGS, ART 32) un plan
parcial se define de la siguiente manera:

Los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en
suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales
determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme
con los estandares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica
asociados al mejoramiento de los sistemas publicos
de soporte, especialmente en asentamientos de
hecho, y la ejecucion y adecuacion de vivienda de
interés social.

3. La selecciéon y aplicacion de los instrumentos de
gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el plan de uso y gestion de suelo a fin
de consolidar los sistemas publicos de soporte vy
responder a la demanda de vivienda de interés
social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de
agua segura y saneamiento adecuado.

Los planes pueden surgir de una iniciativa publica o
mixta.

9.7.1.1. Identificacion de planes parciales

Asi en base a esta definicion se han identificado
distintos poligonos que requieren de planes parciales. En
primer lugar se han identificado poligonos que en base
a la planificaciéon puntual receptardn Viviendas de
Interés Social, y también se han identificado poligonos
que requieren proyectos de intervencion fisica
asociados a mejoramientos de sistemas publicos de
soporte.

En relacion con este proyecto de intervencion fisica,
identificado las dreas centrales de la Cabecera
Cantonal que debido a su particularidad por la
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presencia de una gran diversidad de artesanos y su
oferta comercial se considera importante realizar un
proyecto de rehabilitacion y/ o mejoramiento del
sistema vial junto sus caracteristicas de funcionamiento
vial. A través de este se busca potencializar la imagen
del asentamiento a través de intervenciones concretas
para destacar los negocios locales.

Entre las determinantes principales a considerarse se
plantea la ampliacidon de veredas, redefinicion del
reparto modal vial para dar mayor protagonismo al
peatdn, estacionamientos vehiculares en lugares
especificos e implementacion de verde urbano.

Entonces a fin de consolidar una imagen de ciudad
mdas funcional se plantea la necesidad de un plan
parcial que abarca la parte de la movilidad y la
modalidad vial.

También la circulacion peatonal deberd ser priorizada
en estos sectores para promover una movilidad mds
sostenible y un turismo urbano en el que se tenga una
facil accesibilidad a comercios artesanales, alimenticios
y demds espacios de interés que se encuentran en la
ciudad.

Mapa 1: Poligonos con reservas de suelo destinados a
la realizacion de planes parciales.
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Elaboracion: Equipo Consultor
9.7.1.2. Obligatoriedad del plan parcial

Segun la legislacion se han identificado situaciones en
las que los planes parciales son de aplicacion
obligatoria. Asi, en el art 34 de la LOOGTUS se establece
lo siguiente:
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e Los planes parciales serdn de aplicacion
obligatoria en suelo de expansion urbana vy
contendrdn la seleccidon de los instrumentos de
gestion, determinaciones para su aplicacion vy la
definicibn de las wunidades de actuacion
necesarias de acuerdo con lo definido en la
presente Ley.

e Los planes parciales serdn obligatorios en caso
de:

o aplicacion del regjuste de terrenos,
infegracion inmobiliaria,

o cooperacidon entre participes cuando se
apliguen mecanismos de reparto equitativo
de cargas y beneficios,

o asi como en la modificacion de usos de
suelo

o y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.

En este sentido, de acuerdo a las actuaciones
urbanisticas mencionadas deberdn de manera
obligatoria desarrollarse planes parciales.

9.7.1.3. Planes parciales propuestos

Primer plan parcial

Por la ubicacion de equipamientos como el Estadio, el
Complejo Recreacional Lican, el Terminal Terrestre y el
Centro de acopio en un mismo poligono, se ve la
necesidad de realizar una intervencion mds minuciosa
en este poligono para asegurar un adecuado desarrollo
urbano.

Objetivo:

e Controlar el uso de suelo
e Asegurar la movilidad y conectividad

Zonas en las que se recomienda aplicar el plan parcial:

e Poligono NO-02, que es el poligono en el que se
ubican las reservas para el Estadio, Complejo
recreacional Lican, Terminal Terrestre y Centro de
acopio

e Poligono N-03, que recibiria afectacion por la
influencia de los equipamientos antes
mencionados

Sequndo plan parcial

Con este plan se pretende tener control sobre el
crecimiento y desarrollo del poligono del que es parte el
predio como reserva para la construccidon del Hospital
Municipal.
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Objetivo:

e Confrolar el uso de suelo y dotacidn de
equipamientos de apoyo al hospital.
e Asegurar la movilidad y conectividad

Zonas en las que se recomienda aplicar el plan parcial:

e Poligono N-01

Tercer plan parcial

Este plan estd enfocado al poligono EXP-O-02 que
corresponde al primer sitio o drea de desarrollo, y
requiere un fratamiento especial para control de la
expansion urbana

Objetivo:

e Confrolar el desarrollo y consolidacion del
poligono

Zonas en las que se recomienda aplicar el plan parcial:

e Poligono EXP-O-02

Cuarto plan parcial

Plan para definir las zonas de Celec y El Quinche como
suelos urbanos de consolidacion y suelos rurales de
expansion urbana.

Quinto plan parcial

Dentro del art 34 de la LOOTUGS se establece como
obligatoriedad del plan parcial cuando se requiere la
modificacién de usos de suelo y en la autorizacidén de
un mayor aprovechamiento del suelo; por lo tanto
basados en el diagndstico establecido en las zonas
arqueoldégicas de  Chaurinzhin (Poligonos  de
Intervencion PIA-CH-A y PIA-CH-B) y de Llaver (Poligono
de Intervencion PIA-LL-A y PIA-LL-B); requieren la
actualizacién de sus planes sectoriales con la finalidad
de definir si aun mantienen sus condicion arqueoldgica
por la pérdida esta condicibn o si requieren
regulaciones especiales estrictas para su recuperacion y
conservacion.

9.7.2. Planes Maestros Sectoriales

En el art 36 de la LOOGTUS se establece que: Los planes
maestros sectoriales tienen como objetivo detallar,
desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o
proyectos publicos de cardcter sectorial sobre el
territorio cantonal o distrital. Guardardn concordancia
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con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia
en el territorio y con las determinaciones del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal o
metropolitano. Hasta el momento en el Cantdn
Chordeleg no se han identificado manes maestros
sectoriales que requieren ser desarrollados. Sin
embargo, es importante tener presente la existencia de
esta figura para el planteamiento de politicas,
programas y proyectos que se requieran en un futuro.

9.7.3. Otros Instrumentos de Planeamiento

Como parte de los planes complementarios se pueden
identificar ofros instrumentos de planeamiento que no
se qgjusten a los planes parciales o maestros sectoriales.
Asi la LOOGTUS en su articulo 37, establece que: Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos podrdn generar ofros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en
funcidn de sus caracteristicas territoriales, siempre que
estos no se confrapongan con lo establecido en la

normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de
planeamiento  urbanistico no podrdn  modificar
contenidos del componente estructurante del plan de
uso y gestion de suelo. En este sentido el GADM de
Chordeleg podria optar por el desarrollo de un
insfrumento en caso de que lo crea necesario en
sitfuaciones especificas.
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10. NORMAS DE
ARQUITECTURA

10.1. Infroduccion

Dentro de esta esta seccidon se abordan un elemento
que es fundamental para estructurar dreas urbanas vy
dreas rurales que cuenten edificaciones,
construcciones e infraestructuras con componentes
que propicien un ambiente estable en el que se
cumplan los principios de higiene, seguridad vy
funcionalidad que deben estar vigentes en la vida
cofidiaona de todas las personas que alli se
desenvuelven.

Es decir, se desarrolla un coédigo urbanistico que
establece normas y pardmetros esenciales para
intervenir en la reestructuracion o formacién de nuevas
estructuras tanto urbanas como rurales, de manera que
propenda a tener principios bdsicos que brindan
seguridad, estabilidad y orden dentro del territorio
cantonal.

10.2. Normas Generales

10.2.1. lluminacién y ventilacion de locales

Locales habitables y no habitables: Para efectos de este
codigo, se consideran locales habitables los que se
destinan a salas, comedores, salas de estar, dormitorios,
estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas, cuartos de banos, de lavar, planchar,
despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras,
vestibulos, galerias, pasillos y similares.

Areas de lluminacidn y ventilacién en locales habitables:
Todo local habitable tendrd iluminaciéon y ventilacion
naturales por medio de vanos que permitan recibir aire
y luz directamente desde el exterior. El drea total de
ventanas para iluminacion serd como minimo el 15% del
drea de piso del local. El drea total de ventanas,
destinadas a ventilacion serd como minimo el 5% de la
superficie de piso del local, porcentaje incluido dentro
del area de iluminaciéon indicada.

Casos Especiales: Se exceptuan los siguientes casos:

1. Los locales destinados a oficinas que se
encuentren ubicados entre un local habitable el
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cual reciba directamente del exterior luz y aire y
un corredor de circulacion cubierto, se
considerard convenientemente iluminado vy
ventilado siempre y cuando el local habitable
cumpla con las dreas minimas de ventanas para
iluminaciéon y ventilacion exigidas en el articulo
anterior.

2. Los comedores anexos a salas de estar que
cumplan con lo dispuesto en el articulo anterior.

Areas de iluminacidén y ventilacidén en locales no
habitables: Para los locales no habitables, no se
considera indispensable la iluminacion y ventilacion
naturales, pudiendo realizarse de manera artificial o @
través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados
al interior de la edificacion; sin embargo, deberdn
cumplir con lo estipulodo en estas normas,
especialmente en lo relacionado con dimensiones
minimas para su buen funcionamiento, y con lo
pertinente a la proteccidn contra incendios.

lluminacion y ventilacion de locales bajo cubierta:

1. Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas
gueden ubicadas bajo cubiertas, se considerardn
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se
encuentren desplazados hacia el interior de la

proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en
no mas de 3 m.

2. Ningun local, habitable o no habitable, podra
ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.

lluminacidn y ventilacion de locales a través de dreas
de servicio: Unicamente las cocinas podrdn ventilarse a
través de dreas de servicio, cuando la distancia de la
ventana a la proyecciéon vertical de la fachada sea
igual o menor que 3 m.

Ventilacion por medio de ductos:

1. No obstante, lo estipulado en los articulos
anteriores, 1os locales destinados a: banos y
cocinas con una superficie mdaxima de 6 m2. y
otras dependencias secundarias podrdn
ventilarse mediante ductos, cuya drea no serd
inferior a 0,16 m2, con un lado minimo de 0,40 m
en edificaciones de hasta cuatro plantas. Para
edificaciones de mayor nUmero de plantas, la
seccion de los ductos se justificard a través de los
cdlculos respectivos.

2. La seccion minima indicada anteriormente podrd
reducirse si se utiliza extraccion mecdnica,
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debiendo justificarse la seccidon proyectada
mediante especificaciones técnicas de
catdlogo, o de un profesional del ramo.

3. En el caso en el cual el ducto atraviese una
cubierta plana accesible, deberd sobrepasar del
nivel de ésta, una altura de 2 m como minimo.

Edificaciones destinadas a usos comerciales e
industriales:

1. La ventilacion de los locales en edificaciones
para usos comerciales podrd efectuarse por las
vias publicas o particulares, pasajes y patios o
bien por ventilacién cenital por la cual deberd
circular liboremente el aire sin perjudicar recintos
colindantes. El drea minima de estas aberturas
serd el 8% de la superficie de piso del local.

2. La ventilacidon de tales locales puede efectuarse
también por medios mecdnicos, l1os mismos que
deberan funcionar ininterumpidamente vy
satisfactoriamente durante las horas de trabagjo.

3. Los locales comerciales que tengan accesos por
pasilos cubiertos y que no dispongan de
ventilacion directa al exterior, deberdn ventilarse
por ductos de seccidn minima igual a 0,32 m2,
con un lado minimo de 0,40 m, en edificaciones

de hasta dos plantas. Cuando estos locales
produzcan olores o emanaciones, como en el
caso de la preparacion y venta de alimentos,
dicha ventilacién se activard por medios
mecdnicos, durante las horas de trabajo.

4. En el caso de las edificaciones destinadas a la
produccidén de bienes y servicios a nivel de
manufactura o industria, la iluminacidon vy
ventilaciéon de locales serd motivo de cdlculos vy
disenos especificos que responderdn a las
caracteristicas del proceso productivo.

Patios de iluminacion y ventilacion: Los edificios deberdn

tener los patios descubiertos necesarios para lograr una
eficiente iluminaciéon y ventilaciéon en los términos que se
establecen en esta seccion, sin que dichos espacios, en
su drea minima, puedan ser cubiertos parcial o
totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras;
salvo en edificaciones de hasta dos pisos que podrdn
ser cubiertos con materiales traslUcidos cuya estructura
serd exenta de la cubierta principal minimo 0,50 m, de
tal manera que garantice la ventilacion.

De igual manera, se permitird cubrir los patios
destinados a iluminacién y ventilaciéon con excepcion
de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso
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publico siempre que se los provea de ventilacion
adecuada, conforme a las disposiciones del presente
codigo y que no afecten a locales habitables.

Dimensiones minimas en patios de iluminacion y
ventilacion para locales habitables: Todos los locales
habitables podrdn recibir aire y luz directamente del
exterior por medio de patios interiores de superficie no
inferior a 9 m2, para el caso de edificaciones de 1
planta; de 12 m?2 para las construcciones de dos
plantas, y de 15 m2 de superficie para el caso de
edificios de mds de dos plantas; ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor de 3 m.

Cuando se frate de patios cerrados en edificios de
mayores alturas, la dimension minima de éstos deberd
ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura
total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura
es variable, se tomard su promedio.

Dimensiones minimas en patios de iluminacion y
ventilacion para locales no habitables: Todo local no
habitable podrd recibir aire y luz directamente desde el
exterior por medio de patios interiores de superficie
minima de é m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2 m, hasta una altura méxima de

3 plantas. En edificios de mayores alturas, la dimension
minima para los patios cerrados deberd ser igual a la
quinta parte de la altura total de paramento vertical
que lo limite. Si esta altura es variable, se tomard el
promedio.

Ampliaciones en patios de iluminacion y ventilacion: En
los patios de iluminacidn y ventilacidn no se permitirdn
ampliaciones de la edificacion que afecte las
dimensiones minimas exigidas por estas normas.

Patios de iluminacion y ventilacion con formas
irequlares: Los claros de patios que no tuvieren forma
rectangular deberdn tener a cualquier altura su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones de los
Articulos 10 y 11 de esta norma, segun se trate de
locales habitables o no habitables.

Accesos a patios de iluminacién y ventilacion: Cada
patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion debe
tener un acceso apropiado vy suficiente para su
mantenimiento.

10.2.2. Dimensiones de Locales

Altura _de locales habitables: La altura minima de los
locales habitables serd de 2,20 m; entendiéndose por tal
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la distancia comprendida entre el nivel de piso
terminado y la cara inferior del cielo raso.

Altura de los locales habitables en sotanos:

1. Los sotanos habitables no podrdn tener una
altura inferior a la estipulada en el articulo
anterior

2. La distancia vertical entre el nivel del terreno vy el
nivel inferior del dintel de las ventanas, medido
en el centro de éstas, no serd menor que la mitad
de la altura del local.

Profundidad de los locales habitables: La profundidad
de cualquier pieza habitable, medida
perpendicularmente a las ventanas de la luz vy
ventilacion, no excederd del doble de la distancia
vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel
de dichas ventanas. Sin embargo, se permitird
aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a
la siguiente proporcién: por cada 10 % de incremento
del drea minima de ventanas, un aumento del 5 % de
la profundidad del local, hasta una profundidad
maxima de 9,00 m.

Mezzanines: Un mezzanine puede ubicarse sobre un
local siempre que se rija a las @ siguientes
consideraciones:

1. Cumpla con los requisitos de iluminacion vy
ventilacion que contempla el Arficulo 117 de la
presente norma;

2. Se construya de tal forma que no interfiera la
ventilacion e iluminacidn del espacio inferior;

3. No se utilice como cocina;

4. Su drea no exceda en ningun caso, los 2/3 del
drea total correspondiente a planta baja

5. Se mantenga en todo caso una integracion visual
con planta baja;

6. La altura minima serd de 2,10 m.

Banos:

1. Los cuartos de bano e inodoros cumplirdn con las
condiciones de iluminacion y ventilacion que
para estos casos estdn contemplados en los
Articulos 111; 112 y 120 de la presente norma;

2. Los banos no podrdn comunicar directamente
con comedores, reposterias ni cocinas;

3. Dimensiones minimas de banos:

a. Espacio minimo entre la proyeccién de las
piezas consecutivas = 0,10 m.
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b. Espacio minimo entre la proyeccion de las
piezas y la pared lateral = 0,15 m.

c. Espacio minimo entre la proyeccién de la
pieza y la pared frontal = 0,65 m.

d. No se permite la descarga de la ducha
sobre una pieza sanitaria.

e. La ducha deberd tener una superficie
minima de 0,64 m2 con un lado de
dimension minima de 0,80 m. y serd
independiente de las demds piezas
sanitarias.

10.2.3. Circulaciones en las Edificaciones

Circulaciones: La denominacion de circulaciones
comprende: corredores, pasillos, escaleras y rampas
que permiten el desplazamiento de los habitantes al
interior de una edificacion.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de
estos elementos, a las que deberdn sujetarse todas las
edificaciones, se expresan en los articulos de esta
seccion. Ademds, cada tipo especial de edificacion
deberd satisfacer los requisitos establecidos al respecto
en los capitulos correspondientes.

Circulaciones _horizontales: Las caracteristicas vy

dimensiones de las circulaciones horizontales deberdn
ajustarse a las siguientes disposiciones:

1. Todos los locales de wun edificio deberdn
comunicarse con pasilos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o las
puertas de salida de la edificacion;

2. El ancho minimo de los pasilos y de las
circulaciones para el publico, serd de 1,20 m,
excepto en interiores de viviendas unifamiliares o
de oficinas, en donde podrdn ser de 0,90 m;

3. Los pasillos y los corredores no deberdn tener
salientes que disminuyan su altura interior a menos
de 2,20 m;

4. Cuando los pasillos tengan escaleras, deberdn
cumplir con las disposiciones sobre escaleras
establecidas en el siguiente articulo.

Escaleras: Las escaleras de las edificaciones deberdn
satisfacer los siguientes requisitos:

1. Son obligatorias para la comunicacion de todos
los niveles de un edificio, independientemente de
gue éstos cuenten con elevadores;
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Las escaleras se dispondrdn de un numero
suficiente y necesario de modo que ningun punto
de un nivel del edificio, piso o planta se
encuentre a una distancia mayor de 25 m;

Las escaleras en casas unifamiliares o en el
interior de departamentos unifamiliares tendrdn
una seccidon minima de 0,90 m;

En cualquier ofro tfipo de edificio, la seccion
minima ser& de 1,20 m;

En los centros de reunidn y salas de espectdaculos,
las escaleras fendrdn una seccion minima igual a
la suma de las secciones de las circulaciones a
las que den servicio;

El ancho de los descansos deberd ser cuando
menos, igual a la seccidon reglamentaria de la
escalera;

Solo se permitirdn escaleras compensadas y de
caracol, para casas unifamiliares y para
comercios u oficinas con superficies menores a
100 m2;

La huella de las escaleras tendrd un ancho
minimo de 28 cm, y la confrahuella una altura
mdxima de 18 cm, salvo en las de emergencia,
en cuyo caso la huella no serd menor a 30 cm y
la contrahuella no mayor de 17 cm;

9. Las escaleras tendrdn tramos contfinuos de hasta
16 contrahuellas, con las cuales comunicardn dos
niveles o plantas del edificio, o descansos
intermedios, excepto en las compensadas o de
caracol;

10.En cada tramo de escaleras todas las huellas y
contrahuellas serdn de una misma dimension;

11.Las huellas tendrdn siempre un terminado o capa
antideslizante.

Escaleras de Sequridad: Se consideran escaleras de

seguridad a aquellas a prueba de fuego, dotadas de
antecdmara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su
altura asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de
Bomberos o la Direccion de Control Urbanistico, lo
consideren necesario, deberd plantearse escaleras de
seguridad.

Las escaleras de seguridad deberdn cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Las escaleras y cajas de escaleras deberdn ser
fabricadas de materiales incombustibles con
resistencia minima de 2 horas contra el fuego;
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Las puertas de elevadores no podrdn abrir hacia
las cajas de escaleras, ni a las antecdmaras;
Deberd existir una antecdmara construida con
materiales de una resistencia minima de 2 horas
al fuego, y con ventilacion propia;

Las puertas entre la antecdmara y la de
circulacion general serdan fabricadas de material
incombustible 'y deberdn tener cerradura
hermética;

Las cajas de escalera podrdn tener aberturas
interiores, solamente hacia la antecdmara;

La abertura hacia el exterior estard situada
minimo a 5 m. de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas,
debiendo estar protegida por techo de pared
ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como
minimo;

Las escaleras de seguridad tendrdn iluminacion
natural con un drea de 0,90 m?2 por piso, como
maximo, y artificial conectada a baterias con
una duracion minima de 2 horas;

La antfecdmara tendrd como minimo un drea de
1,80 m2 y serd de uso colectivo;

Las puertas de la antecdmara y de la escalerq,
deberdn abrir en el sentido de la circulacion vy

nunca en contra de ella, serdn herméticas y no
dejardn pasar gases o humos y estardn
fabricadas con material resistente al fuego
minimo por 2 horas;

10.Las puertas tendran una dimension minima de
1,20 m de ancho y 2,00 m de altura;

11.Es obligatoria la construccion de escaleras de
seguridad para todos los edificios que concentren
gran cantidad de personas, edificios publicos y
privados; hoteles, edificios de habitacidon, centros
de reunion, hospitales, instituciones educacionales
y de cualquier fipo; edificios recreativos,
culturales, sociales, administrativos, etc., que se
desarrollen en altura y superen los 4 pisos.

Rampas: Las rampas para peatones en cualquier tipo
de construccidon deberdn satisfacer los siguientes
requisitos:

1. Tendrdn una seccion minima igual a 1,20 m;
2. La pendiente mdaxima serd del 10 %;
3. Los pisos serdn antideslizantes.

Pasamanos en dreas y elementos de circulacion:
Cuando se requiera pasamanos en dreas de circulacion
horizontal, escaleras o rampas, la altura minima de éstos
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serd de 0,85 m. Se construirdn de manera o material
resistente, de modo tal que impidan el paso de ninos a
fravés de ellos.

En el caso de edificios para habitacidon colectiva y de
escuelas primarias, los pasamanos deberdn estar
compuestos por elementos lisos. En las escaleras de
emergencia los pasamanos deberdn estar construidos
con materiales resistentes al fuego.

10.2.4. Accesos y salidas

Generalidades: Todo vano que sirva de acceso, de
salida o de salida de emergencia de un local, lo mismo
que las puertas respectivas, deberdn sujetarse a las
disposiciones de esta seccion.

1. El ancho minimo de accesos y salidas, de
emergencia y puertas que comuniquen con la
via publica, serd de 1,20 m;

2. Para determinar el ancho total necesario, se
considerard como norma, la relacion de 1,20 m.
por cada 200 personas;

3. Se exceptian de esta disposicidon, las puertas de
acceso a viviendas unifamiliares a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior
de edificios y a las aulas en edificios destinados a

la educacion, las que podrdn fener un ancho
libre minimo de 0,90 m.

Accesos y salidas en locales de uso publico: Los accesos
gue en condiciones generales sirvan fambién de salida
deberdn permitir un rdpido desalojo del local,
considerandose como ancho libre minimo de 1,80 m.
Para el cdlculo del ancho total del acceso se regird a la
norma del articulo anterior.

Salidas de emergencia: Las edificaciones de uso
colectivo con capacidad superior a 50 personas, como
hoteles, hospitales, cenfro de reunidn, sala de
espectdculos deportivos y similares y los locales de
ventas y centros comerciales de superficies mayores a
1.000 m2, deberdn contar con salidas de emergencia,
las mismas que se sujetardn a los siguientes requisitos:

1. Deberdn existir en cada nivel del establecimiento;

2. Su nUmero y dimensiones se regirdn por las normas
de los Articulos 138 y 139 de este cuerpo
normativo, de manera que, sin considerar las
salidas de uso normal, permitan el rdpido desalojo
del local;

3. Tendrdn salida directa a la via publica, o lo hardn
por medio de circulaciones con seccidn minima
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igual a la suma de las circulaciones exclusivas
que desemboquen en ellas y,

4. Deberdn disponer de iluminacion adecuada,
aungque se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general, y en ningun caso tendran
acceso o cruzardn a través de locales de
servicio.

Senalizacion: Las salidas, incluidas las de emergencia
de todos los locales afectados por el articulo anterior,
deberdn senadlizarse mediante lefreros claramente
visibles desde cualquier punto del drea a la que sirvan y
estardn iluminados en forma permanente aunque se
llegare a interrumpir el servicio eléctrico general. Las
caracteristicas de estos letreros deberdn ser las
especificadas en el Reglamento contra Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Ciudad.

Puertas: Las puertas de las salidas o de las salidas de
emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunidn,
salas de espectdaculos, espectaculos deportivos, locales
y centros comerciales, deberdn satisfacer los siguientes
requisitos:

1. Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que
sus hojas obstruyan pasillos o escaleras;

2. Se construirdn con materiales que garanticen una
resistencia al fuego de por lo menos 1 hora, y
deberdn tener un cierre hermético que impida la
contaminaciéon de humo o gases.

3. Contardn con dispositivos que permitan su
apertura con el simple empuje de los
concurrentes;

4. Cuando comuniguen con escaleras, entre la
puerta y el desnivel inmediato, deberd haber un
descanso con una longitud minima de 1,20 m.;

5. No habrd puertas simuladas ni se colocardn
espejos en las mismas.

10.2.5. Elevadores

Alcance: Cumplirdn con las normas de esta seccion
todos los equipos destinados a la transportaciéon vertical
de pasajeros y carga, tales como: Ascensores,
montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricas
y otros de uso similar.
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Numero de ascensores por altura de edificacion: Todas 2. La Ultfima planta del edificio, cuando su drea total
las edificaciones que tengan mds de una planta baja y sea menor o igual al 50% del drea de la planta
tres pisos altos, y hasta una altura de 24 m, dispondrdn tipo, siempre y cuando se destine a:
por lo menos de 1 ascensor, y sobre |la altura indicada, a. Tanque de reserva de aguaq;
por lo menos 2 ascensores. En caso de existir mezzanine, b. Casa de mdaquinas;
este no se ftomard como un piso Mmads. c. Depdsito de material de limpieza;

d. Vestuarios y sanitarios;
Deberd proveerse de ascensores cuando exista e. Vivienda de conserje:
desnivel entre el terreno y la calle, de manera que f. Sala de copropietarios;
aquel se encuentre por debajo de ésta, y si el proyecto g. Parte superior de unidades de vivienda
arquitectonico contempla plantas por debajo y por duplex.
encima de la rasante de la calle y la altura entre la
planta baja, o sea la del acceso, y la planta mdas alta Memoria Técnica: El nUmero, ubicacién y caracteristicas
hacia arriba, sea igual o mayor a 12 m. o 4 pisos. de los ascensores proyectados en un edificio, se

justificardn mediante un estudio de transito que deberd
aprobarse junto con los planos del edificio y satisfacer
las siguientes condiciones:

Sin embargo, la instancia de control urbanistico podrd
autorizar la construccidon de un solo piso adicional
servido por escaleras, sobre el Ulfimo piso al que tenga

acceso el ascensor, siempre que se encuentre 1. Determinard los dos valores siguientes: Intervalo y

tiempo de evacuacion;

Pisos que se excluyen del cdiculo de la altura: Se 2. El infervalo de tiempo medio de espera de los
permite excluir en el cdlculo de la altura para el uso de pasajeros, no podrd ser superior a 45 segundos en
ascensores los siguientes pisos: oficinas y 120 segundos en viviendas. El tiempo de

evacuacion no podrd ser superior a 60 segundos
en oficinas y 150 segundos en viviendas. En otros
tipos de edificios, se adoptardn las normas que,

1. La planta de subsuelo destinada exclusivamente
a estacionamientos;
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segun el caso, disponga la Municipalidad, a
través de la Secretaria General de Planificacion.
En caso de edificios de usos mixtos, se adoptard
la norma de aquel uso que establezca tiempos
menores;

Este estudio deberd presentarse firmado por un
profesional Ingeniero Mecdnico o Compania
responsable;

Los resultados de los estudios de trdnsito que se
realicen deberdn ser aqjustados ademds a los
requisitos siguientes:

a. En edificios de departamentos cada
ascensor deberd servir a un maximo de 25
viviendas o fraccioén;

b. En edificios para hoteles y residenciales de
mds de cinco pisos, deberd proveerse de
por lo menos dos ascensores;

c. En edificios para hospitales o clinicas de
mas de un piso de altura se proveerd de un
ascensor montacamillas, aparte de cumplir
las normas que al respecto contemple el
Codigo de Salud;

d. De ser necesaria la instalacidon de
montacargas, éstos deberdn satisfacer las
normas de diseno y construccidn que

fueren pertinentes, pero en ningun caso se
los contemplard como  parte  del
equipamiento de ascensores que debe
calcularse segun las disposiciones del
presente cuerpo normativo;

e. Cuando se instalen escaleras o gradas
mecdnicas, aparte de cumplir las normas
de diseno y construccion que fueren del
caso, no se las considerard como
sustitutivas de los ascensores ni de las
escaleras o gradas fijas. Sin embargo, en
edificios de comercio, oficinas, reuniones u
ofros, en los cuales se contemple su
instalacion, deberd realizarse un estudio de
trdnsito  que se enfregard a la
Municipalidad, para que la Direccion de
Control Urbanistico pueda pronunciarse al
respecto.

Vestibulo de ascensores:

1.

El ancho minimo de los vestibulos o pasillos a los
cuales se abran las puertas de los ascensores,
aparte de la disposicion del inciso anterior, serd
de 1,50 m. Este ancho se incrementard en 10 cm
por cada dos pasagjeros de incremento en la
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capacidad de los ascensores; a partir de seis
pasajeros, la capacidad de los ascensores serd la
que resulte de sumar la de todos los ascensores,
cuando hubiere mas de uno;

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores
tendrdan una longitud minima de 2 m, dispuesta
simétricamente delante de la puerta del
ascensor. Cuando hubiere dos o mdas ascensores
contiguos, esta longitud serd igual a la que haya
enfre los lados mds apartados de las puertas
extremas, mas 50 cm adicionales en cada una
de ellas.

En todos los pisos las puertas de los ascensores
deberdn estar ubicadas en el mismo plano
vertical que el de la puerta de ingreso del
ascensor en la planta baja, de modo que no
haya lugar a cambios de direccion o de sentido
con relacion a las de enfrada o salida de la
planta baja;

En el caso de la instalacion de ascensores en
edificios ya construidos, que no los hubieren
previsto en su planificacion, se admitird que las
puertas de los ascensores den hacia otros planos
verticales diferentes al de |la planta baja, para lo
cual se deberd solicitar expresamente la

autorizacion de la  seccion de Gestion del
Territorio, que la concederd solamente cuando el
edificio fuviera por lo menos quince anos de
construcciéon y que no hubiere mds de un cambio
de direcciéon en la ubicacion de las puertas de los
ascensores, de ofra manera se procederd segun
lo dispuesto en el presente articulo.

Condiciones de la Caja de Ascensores: Los cubos o

cajas para ascensores cumplirdn con las siguientes
condiciones:

1.

No se adosardn ni inferior ni exteriormente:
chimeneas térmicas, bajantes y canalizaciones de
agua, gas y otros servicios. El cubo si podrda
contener la linea de acometida del ascensor y en
su caso, la linea de toma de tierra;

Cuando los ascensores recorran trechos sin
prevision de paradas, deberdn existir por lo menos
en andares alterna dos puertas de emergencia;
No se usardn los cubos de ascensores como
medios de ventilacidon de locales ajenos a los
MIisMos;

La venfilacion de los cubos estard condicionada
a lo especificado en el reglamento de proteccion
contra incendios;
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5. Se permitird la instalacion de ascensores y
montacargas paralelos en un mismo cubo,
subdivididos transversalmente por vigas de
material incombustible a nivel de cada piso, de
modo que cada cabina sea independiente.;

6. Las paredes del cubo serdn construidas de
hormigodn, ladrillo o metdlicas, cumpliendo con
las normas de proteccion contra incendios.

Salas de mdquinas:

1. Los espacios referidos serdn  destinados
exclusivamente a su finalidad especifica. No serd
permitido su uso como depdsito, comunicacién a
otros locales, ni instalacion de ofros equipos
ajenos;

2. El acceso serd siempre por zonas de libre paso,
pertenecientes a servicios comunes del edificio;

3. Las puertas de acceso hasta la sala de
magquinas, tendrdn un ancho minimo suficiente
para el ingreso de cualquier pieza de la
maaquinaria;

4. Las puertas serdn resistentes al fuego, provistas de
cerradura que soélo pueda abrirse sin llave desde
el interior;

5. El acceso a la sala de maquinas serd por medio
de una escalera fija de acuerdo a lo indicado en
el Articulo 131 de este cuerpo normativo, con
tframos de hasta 15 contrahuellas.

Se permitird el uso de escaleras marineras
empotradas cuando la diferencia de nivel no sea
mayor a 1,20 m.

Condiciones de la cabina: Las cabinas de ascensores

de pasajeros cumplirdn con las siguientes condiciones:

1. Toda cabina tendrd puerta independiente de la
de acceso, hacia el vestibulo de ascensores;

2. Interiormente se colocard un aviso que indique la
carga Util maxima y el nimero de pasajeros que
pueda transportar. Solo se permitird exceder
dicha carga cuando se readlice el ensayo previo
al funcionamiento normal.

Elevadores no usuales: Los ftipos no usuales de

elevadores para transporte vertical de pasagjeros,
ademds de cumplir con todas las disposiciones
pertinentes de esta seccion, deberd presentar los
requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad
de su servicio a los usuarios.
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Montacargas: Los elevadores de servicio y cargaq,
cumplirdn con todo lo especificado para ascensores en
los que les fuera aplicable y con las siguientes
condiciones:

1. Dispondrdn de acceso propio, independiente vy
separado de los pasillos, pasajes o espacios para
acceso a elevadores de pasajeros;

2. No podrdn usarse para fransporte de pasajeros, a
No ser de sus propios operadores;

3. Podran desplazarse vertical u horizontalmente o
de madera combinada;

4. Los tipos no usuales de montacargas, ademds de
cumplir con las condiciones previstas en los
literales a, b, y c, presentardn los requisitos
necesarios que garanticen su absoluta seguridad
de servicio.

Escaleras mecdnicas y eléctricas:

1. En ningUn caso, las dimensiones para escaleras
fijas de una edificaciéon podrdn reducirse por la
instalacion de escaleras mecdnicas;

2. Las dimensiones de los descansos de entrada y
salida de las escaleras mecdnicas no serdn
menores a fres veces el ancho Util de éstas y en
ningun caso serd menora 1,5 m;

3. La pendiente mdaxima permisible para este tipo de
escaleras serd del 75%;

4. La velocidad de desplazamiento podrd variar
entre 0,30 y 0,60 metros/segundo;

10.2.6. Visibilidad en espectdculos

Alcance: Todos los locales destinados a centro de
reunion, espectdculos deportivos y similares, cumplirdn
con todos los articulos especificados en la presente
seccion.

Construccién: Los locales se construirdn de tal modo
que todos los espectadores tengan una perfecta
visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la
totalidad del drea donde se desarrolle el espectdaculo.

Cdiculo de la iso-Optica: La visibilidad se calculard
usando el cdlculo de iso-Optica, en base de una
constante k, que es el resultado de la diferencia de
niveles entre el ojo de una persona vy la parte superior
de la cabeza del espectador situado en la fila
inmediata inferior. Esta constante tendrd un valor
minimo de doce (12) centimetros.

Otros sistemas de trazo de iso-dptica: Para el cdiculo de
la visibilidad podrd usarse cualquier otro sistema de

pag. 358



NORMAS DE ARQUITECTURA

trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad
obtenida cumpla con todo lo especificado en esta
seccion.

Nivel de piso: Para el cdlculo del nivel de piso en cada
fila de espectadores, se considerard que la altura entre
los ojos del espectador y el piso es de 1,10 m., cuando
éste se encuentre en posicion sentado y de 1,50 m.,
cuando los espectadores se encuentren de pie.

Cdiculo de iso-Optica en teatros y espectdculos

deportivos: Para el cdlculo de la iso-Optica en locales
donde el espectdculo se desarrolle en un plano
horizontal, se preverd que el nivel de los ojos de los
espectadores no sea inferior en ninguna fila, al del
plano en que se efectle el espectdculo. El trazo de la
iso-Optica se realizard a partir del punto extremo del
proscenio, cancha, limite mds cercano a los
espectadores o del punto de visibilidad mds critico.

Cdilculos de iso-Optica en cines: Para los locales
destinados a cines, el dngulo vertical formado por la
visual del espectador y una linea normal a la pantalla
en el centro de la misma, no podrd exceder a 30° vy el
trazo de la iso-Optica se efectuard a partir del extremo
inferior de la pantalla.

Requisitos para la aprobacion de planos: Ademds de lo
indicado en la Ordenanza Municipal respectiva,
cuando se trate de la aprobacidon de planos para este
tipo de establecimientos, se deberdn anexar los planos
de las iso-Opticas y los cuadros de cdlculo
correspondientes que contendrdn como minimo lo
siguiente:

1. Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para
el cdlculo de la visibilidad, la distancia en planta
entre éstos y la primera fila de espectadores y las
distancias entre cada fila sucesiva;

2. Los niveles de los ojos de los espectadores de
cada fila, con respecto al punto critico, base del
cdlculo;

3. Los niveles de piso correspondientes a cada fila
de los espectadores con aproximacion de 0,5 cm,
para facilitar la construccion de los mismos; v,

4. La magnitud de la constante k empleada.

10.2.7. Normas para construcciones sismo

resistentes

Alcance: Todo edificio deberd proyectarse
considerando estructuras que tengan estabilidad, tanto
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para cargas verticales como
solicitaciones de origen sismico.

también  para

Normas Generales: Para la elaboraciéon del proyecto
estructural  se seguirdn las normas bdsicas y
recomendaciones del Coédigo Ecuatoriano de la
Construccion -C.E.C.-, parte reglamentaria, Volumen |,
preparado  por el Instituto  Ecuatoriaono  de
Normalizacion (INEN), en abril de 1977 y aprobado por
el Acuerdo No. 592 del 7 de junio de 1977 del Ministerio
de Industrias, Comercio e Infegracion, debiendo
ademds observarse lo siguiente:

1. Cuando en estos documentos no hubiere normas
expresas sobre una materia especifica, se
aplicardn supletoriamente las normas bdsicas y
recomendaciones del C.E.C., promulgado el 12
de febrero de 1951;

2. Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional
nuevas normas de construccidon que sustituyan,
modifiquen o complementen a las indicadas
en el literal a. Estas normas deberdn ser aplicadas
por los profesionales proyectistas o constructores;

3. En todo caso, se podrd recurrir a Normas de
Cardcter Internacional para los  cdlculos
respectivos. Cuando se presente esta situacion el

profesional responsable acompanard a la
Memoria Técnica de Cdiculo las justificaciones
respectivas por las cuales se optd por estas
Nnormas.

Responsabilidad técnica: Es responsabilidad del
proyectista estructural, del ingeniero de suelos y del
constructor, la consideracion de las caracteristicas del
suelo portante de una edificacion. Para determinar esta
responsabilidad, cuando la magnitud de la obra o las
condiciones del suelo lo justifiuen, la seccidon de
Gestion del Territorio exigird que se acompane a la
planificacion presentada un estudio especifico de
mecdnica de suelos suscrito por un profesional de la
rama.

10.2.8. Disposiciones varias

Locales viciados: En los locales habitables que se vicie el
aire por causas distintas de la respiracion, se preverd un
volumen de aire no inferior a 10 m3 por persona; caso
contrario, se colocardn sistemas mecdnicos de
renovacion del aire;
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Espejos: No podrdn colocarse espejos o vidrio fipo
espejo en las fachadas de los edificios, cualquiera sea
su tipologia constructiva, funcional o formal;

Locales a nivel del terreno: Cuando un piso construido,
de locales habitables y no habitables, se encuentre en
contacto directo con el terreno, éste deberd ser
impermeable. Si se frata de una planta baja, su piso
deberd quedar a 0,15 m, por lo menos, sobre el nivel de
la acera o patio de acceso, o de cualquier piso exterior
adyacente.

Muros en sotanos: Todos los muros en sétanos serdn
impermeables hasta una altura no menor de 0,20 m
sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Locales con pisos de madera: Cuando los pisos y la
estructura soportante de un edificio sean de madera y
se localicen sobre el nivel del terreno, se deberd dejar
una altura minima de 0,30 m. entre el nivel del terreno y
la cara inferior de los elementos estructurales.

Los espacios bajo el nivel de piso, de los distintos locales
habitables se podrdn comunicar entre si, sin embargo,
cada uno de ellos se ventilard al exterior por medio de
rejllas o conductos debidamente protegidos. La

superficie minima de los boquetes para ventilacion serd
de 0.40 m2.

Marquesinas:

1. En las edificaciones sin refiro frontal podrdn
instalarse  marquesinas y su ancho o volado
mAaximo no podrd sobrepasar los 2/3 del ancho
de la acera, con un mdximo de 1,20 m.; tendrd
una altura minima de 3 mefros y no serd
accesible. En el caso de las edificaciones con
retiro frontal las marquesinas no podrdn tener un
ancho mayor al 50% de la longitud del retiro
frontal;

2. Se permitird la instalacion de marquesinas en
edificaciones con retiro frontal destinadas
exclusivamente a proteger el ingreso de personas
y bienes, sélo para usos tales como: hoteles, salas
de cine, teatros, establecimientos educativos,
iglesias,  hospitales, edificios de vivienda
multifamiliar, y similares.

Las marquesinas se instalardn desde el borde
interior de la acera, pudiendo ser de un ancho
maximo de 2,00 m.

Ocupacion de retiros:
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1. En los retiros se permitird la construccion de
escaleras abiertas para salvar el desnivel del
terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes
con frente a vias expresas y arteriales;

2. Los retiros frontales se podrdn utilizar como garaje
exclusivamente cuando se trate de edificaciones
para vivienda unifamiliar o bifamiliar, para lo cual
el acceso no podrd tener una dimensidon mayor a
3.00 m;

3. No se permitird la construccion de cubiertas para
garage en el retiro frontal del lote;

4, No serdn accesibles las cubiertas planas
adyacentes a los linderos del predio y que
correspondan a la proyecciéon de los retiros de las
plantas altas.

Balcones y voladizos:

1. Se permite tener balcones, terrazas, jardineras vy
otros voladizos exclusivamente hacia el lado
frontal del lote;

2. En las edificaciones con tipo de implantacion
continua sin retiro frontal, el volado tendrd un
maximo de 0,60 m y una altura minima de 3 m a
partir del nivel de la acera. Si la forma de
ocupacion es con retiro frontal de 5 m o mads, el

volado no serd mayor a 1,50 m sobre el retiro, vy si
tal retiro es de 3 m, el volado no superard 1 m.

Con excepcidon de aleros, todo volado de hasta 60 cm
debe estar separado de la linea medianera vecina a
una distancia de un mefro como minimo. Para
dimensiones mayores, a una distancia de 1,5 veces el
ancho del volado.

En las edificaciones con retiros laterales y posterior
minimo se podrdn construir voladizos inaccesibles como:
Jardineras, quiebrasoles, chimeneas, etc., hasta un
ancho maximo de 0,60 m.

Los voladizos de las edificaciones a emplazarse dentro
de los limites de las dreas protegidas del Centro de la
ciudad de Chordeleg no podrdn ser mayores a 0,45 m.

Vestibulo de acceso: En toda edificacion de mds de

cuatro pisos de altura se planteard un vestibulo de
acceso de una superficie minima de 6 m2 y un lado
minimo de 2 m; la puerta principal de acceso tendrd
1,20 m de ancho como minimo. En el vestibulo de
acceso  se  ubicard  tanto  la  nomenclatura
correspondiente al edificio y un buzdn de correo.
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La circulacidon general a partir del vestibulo de acceso
tendrd como minimo 1,20 m de ancho, sujetdndose a lo
dispuesto en la Seccidn Tercera de esta norma.

El vestibulo de acceso deberd permitir una inmediata
comunicaciéon visual y fisica con los elementos de
circulacion vertical del edificio.

Chimeneas para habitacion: Las chimeneas deberdn
elevarse por lo menos 1,00 m sobre la cobertura de la
edificacion. Las chimeneas que atraviesan techos
construidos con estuco, yeso, madera, aglomerados y
otros similares, estardn separadas de éstas con
materiales aislantes térmicos. Las chimeneas podrdn
rebasar los limites de las edificaciones, a los refiros;
hasta con un ancho mdximo de 0,60 m. Las chimeneas
deberdn tener su salida de humo situada con relacion
a la direccidon dominante de las masas de aire.

Porterias: Las porterias de las edificaciones observardn
los siguientes requisitos:

1. Tendrdn un ancho minimo de 1,50 m sin que
ninguna de sus dimensiones sea mayor a 3 m.

2. Podrdn disponer infernamente de una instalacion
sanitaria de uso privado con un drea minima de
1,20 m2;

3. La porteria deberd estar localizada
preferentemente hacia los accesos peatonal vy
vehicular de la edificacion.

10.3. Norma por Tipo de Edificacion

10.3.1. Edificios para vivienda

Unidad de vivienda: Para efectos de esta norma, se
considerard como unidad de vivienda la edificaciéon
que se destinard a la habitacidon, que conste de por lo
menos. sala de estar, un dormitorio, una cocina, un
cuarto de bano y un drea de servicio.

Dimensiones minimas de los locales:

1. Locales habitables. - Los locales habitables
tendrdn una superficie minima Uil de é6 m2,
ninguno de sus lados serd menor a 2 m, libres;

2. Dormitorios exclusivos.- Para el caso de la unidad
minima de vivienda deberd existir por lo menos 1
dormitorio exclusivo (para este propdsito) con
superficie minima de 8.10 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2.70 m, libres.
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Estard provisto de 1 closet anexo, de superficie
minima de 0,72 m2 y ancho no menor a 0.0,
libres;

Otros dormitorios, con excepcion del de servicio,
dispondradn de closet anexo con superficie
minima de 0.54 m2 y de ancho no menor a 0.60
m, libres;

Sala de estar.- Tendrd una superficie minima de
7,30 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 2,70 m;

Comedor. — Tendrd una superficie minima de 7.30
m?2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd
menor a 2.70 m.

Cocina.— Tendrd una superficie minima de 4.50
m?2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd
menor a 1,50 m, dentro de la que deberd incluirse
obligatoriamente un mesén de frabajo en un
ancho no menor a 0.60 m;

Banos.- Las dimensiones minimas de banos serdn
de 1,20 m el lado menor y una superficie Util de
2.50 mz;

Area de Servicio.- Tendrd una superficie de 2,25
m2 como minimo; ninguna de cuyas dimensiones
serd menor a 1,50 m libres, pudiendo anexarse
espacialmente al drea de cocina y dividirse esta,

por medio de un muro o tabiqueria de 1,50 m de
altura;

9. Area de secado.- En toda vivienda se proveerd
de un drea de secado de ropa, anexa al drea de
servicio o fuera de ella y tendrd una superficie Util
de 3 m?; ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 1,50 m.

Servicios sanitarios de la vivienda: Toda vivienda deberd
incluir obligatoriaomente los siguientes servicios sanitarios:

e Cocina: con fregadero con interceptor de grasas,
e Bano: conlavamanos, inodoro y ducha;
e Lavadero de ropa.

Departamentos de un solo _ambiente: En los edificios
colectivos de vivienda, se autorizard la construccion de
vivienda de un solo ambiente, cuando cumplan las
siguientes caracteristicas:

1. Un local destinado a la habitacion, que relUna
todas las condiciones del local habitable con el
maximo de mobiliario incorporado, que incluya
closet segun la norma del literal b, del Articulo 174
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y un drea minima de 12 m?2 libres, ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,70 m;
Una pieza de bano completa, de acuerdo a las
normas del Arficulo 128 de la presente norma;
Cocineta con artefacto y mueble, lavaplatos y
extractor natural o mecdnico de olores, tendrd
un drea minima de 2.25 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 1,50 m, libres;
el mesoén de trabajo tendrd un ancho minimo de
0.60 m, libres;

El drea de servicio se regird exactamente al
contenido del inciso g) del Articulo 174 del
presente cuerpo normativo.

Dimensiones de puertas: Las siguientes dimensiones de
puertas para la vivienda, corresponden al ancho vy
altura minimos que deberdn preverse para las hojas de
las mismas:

oW -

Altura minima: 2,00 m;

Secciones minimas:

Acceso a vivienda o departamento: 0,85 m;
Dormitorios, salas, comedores: 0,80 m;
Cocinas y areas de servicio: 0,85 m;

Banos: 0,70 m.

Estacionamientos: El

nimero de puestos de

estacionamientos por unidad de vivienda estard de
acuerdo a las siguientes relaciones:

1.

Un puesto de estacionamiento por cada unidad
de vivienda, cuando estas sean de tipo unifamiliar
o bifamiliar;

En conjuntos habitacionales, un estacionamiento
por cada dos unidades de vivienda de hasta 120
mZ2. En total y un puesto adicional por cada
fraccion de 120 m2. en exceso;

Un puesto de estacionamiento por cada dos
unidades de vivienda, cuando estas sean tipo
suite;

Un puesto de estacionamiento por cada tres
unidades de vivienda en programas que
demuestren ser de interés social, siempre que el
drea de la unidad de vivienda no exceda a 80
m2;

Ademds de todo lo estipulado en este articulo, las
edificaciones para habitacion, se sujetardn a las

normas

del presente cuerpo normativo en o

concerniente a edificios para estacionamientos.
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10.3.2. Edificios de comercio o servicios y oficinas:

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas,
centros comerciales o de uso mixto, cumplirdn con las
disposiciones contenidas en esta seccidon, a mds de las
pertinentes de este cuerpo normativo.

Edificios de oficinas para fines de dotaciones exigidas:
Para efectos de esta norma, los edificios destinados a
oficinas cumplirdn con las disposiciones referidas a los
edificios a ser apropiados en propiedad horizontal,
relaciondndose el drea neta total de oficinas a razdn
de un departamento por cada 75 m2 de oficinas o
fraccion mayor de 50 m2.

Servicios sanitarios en oficinas: Todo local destinado a
oficinas, con drea de hasta 100 m2, dispondrd de un
cuarto de bano equipado con un inodoro y un
lavamanos, por cada 100 m2 de oficinas. En exceso o
fraccion mayor de 20 m2 se incrementard un cuarto de
bano de iguales caracteristicas al  senalado
inicialmente.

Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios: Todo local
comercial o de servicios de hasta 50 m2 de drea netaq,
dispondrd de un cuarto de bano equipado con un

inodoro y un lavamanos. Cuando el local supere los 100
m?2 dispondrd de dos cuartos de bano de las mismas
caracteristicas anteriores.

Servicios sanitarios para el publico en oficinas: En las
dreas de oficinas, cuya funcidn sea de servicio publico,
se dispondrd el doble de nUmero de piezas sanitarias
senaladas en el articulo anterior.

Servicios sanitarios para el publico en comercios o
servicios: Los edificios destinados a comercios o servicios
con mas de 1.000 m2 de construccion, dispondran de
servicios sanitarios para el publico, debiendo estar
separados los de hombres y los de mujeres; estardn
ubicados de tal manera que no sea necesario subir o
bajar mdas de un piso para acceder a ellos.

El nUmero de piezas sanitarias, estard determinado por
la siguiente relacion:

1. Por los primeros 400 m2 o fraccion de superficie
construida se instalaran 1 inodoro, 1 urinario y 1
lavamanos para varones y 1 inodoro y lavamanos
para mujeres;

2. Por cada 1000 m2 o fraccion excedente de esta
superficie, se instalard 1 inodoro, 1 lavamanos y 2
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urinarios para hombres y 2 inodoros y un
lavamanos para mujeres.

Cristales y espejos: En comercios o servicios y oficinas,
los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo
inferior esté a menos de 0.50 m del piso, colocado en
lugares a los tenga acceso el publico, deberdn
senalarse o protegerse adecuadamente para evitar
accidentes.

No podrdn colocarse espejos que por sus dimensiones o
ubicacidn puedan causar confusion en cuanto a la
forma o famano de vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio, éste serd
templado, laminado o llevarad ofro sistema de
proteccién a fin de no causar dano a las personas en
caso de accidente que implique su rotura.

Servicio _médico de Emergencia: Todo comercio o
servicio con drea de ventas o de atencion de mds de
1.000 m2, y todo centro comercial, deberdn tener un
local destinado a un servicio médico de emergencia
dotado del equipo e instrumental necesarios para
primeros auxilios.

Locales de comercio de productos alimenticios: Los
locales que se construyan o habiliten para comercio de
productos alimenticios, a mds de cumplir con las
disposiciones de esta seccidon y otras de la presente
norma, se sujetardn a los siguientes requisitos:

1. Serdn independientes de todo local destinado a
la habitacion;

2. Los muros y pavimentos serdn lisos, impermeables
y lavables;

3. Los vanos de ventilacion de locales donde se
almacenen productos alimenticios estardn
dotados de mallas o rejillas de metal que aislen
tales productos de otros elementos nocivos;

4. Tendrdn provision de agua potable y al menos de
un fregadero.

Estacionamientos _en oficinas: Su numero estard
determinado a razédn de un puesto por cada 50 m2 de
drea neta de oficinas, o fraccidon mayor de 40 m2.

Estacionamientos en locales de comercios vy servicios: El

nUmero de puestos de estacionamiento por drea neta
de comercios o servicios estard de acuerdo a las
siguientes relaciones:
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1. Un puesto por cada 40 m2 para locales
individuales de hasta 200 m2 de superficie;

2. Un puesto por cada 30 m2 de local para dreas
que agrupen comercios mayores a 4 unidades en
sistema de centro comercial o similar;

3. Un puesto por cada 25 m?2 de local para
supermercados y similares, cuya drea de venta o
atencion sea menor a 400 m2;

4. Un puesto por cada 15 m?2 de local para
supermercados o similares, cuya drea de venta o
atencion sea mayor a 400 m2,

10.3.3. Predios y edificios para
estacionamientos

Todo tipo de edificacidon en que se destinare uno o mads
sitios para el estacionamiento publico o privado de
vehiculos, deberd cumplir con las especificaciones del
presente cuerpo normativo.

Entradas vy salidas: Los estacionamientos publicos
deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

1. Tendrdn una zona de transicidon en su ingreso: Las
edificaciones que por su ubicacion no estuviesen
afectadas por retiros frontales a la via publica o

pasajes, deberdn prever a la enfrada y salida de
vehiculos, una zona de transicion no menor a 3.50
m de longitud medidos desde la linea de fabrica
hasta el inicio de la rampa. Se garantizard la
visibilidad del conductor del vehiculo hacia la via
y a peatones;

Los carriles para entradas o salidas de vehiculos
seradn dos (2) cuando el estacionamiento
albergue a mds de 25 puestos. Los
estacionamientos deberdn tener los carriles
separados por una franja o bordillo de 15 cm. de
base x 15 cm. de altura, perfectamente
senalados, con un ancho minimo Util de 2.50 m.,
por carril y una banda independiente para
peatones;

. Cuando al interior del predio se tuviere mds de

cuafro puestos de estacionamiento, deberd
instalarse a la salida de vehiculos una senal de
alarma luminosa y sonora. Esta serd lo
suficientemente visible para los peatones de
manera tal que indique el instante de salida de los
vehiculos;

Los retiros hacia la via publica y pasajes no
podrdn ocuparse a nivel de planta baja con
espacios de estacionamiento cubierto ni rampas
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de enfrada y salida de vehiculos, permitiéndose acuerdo al siguiente cuadro y grdfico que se indican a
la utilizacion de éstas en el retiro, solamente en continuacion:

casos excepcionales: cuando la dimensidon del
terreno lo justifiqgue y bajo autorizacion expresa
de la seccion de Gestion del Territorio.

Tabla 1: Dimensiones minimas para estacionamientos

Areas de espera para recepcidn y entrega de En 45° 3,40 500 | 3,30 28,20
vehlcylos .en esfcc:lonolmlenfos pubhcos:. Los En 30° 5.00 430 | 3.30 34.00
estacionamientos tendrdn dreas de espera cubiertas

En 60° 2,75 550 | 6,00 28,00

para los usuarios, ubicadas a cada lado de los carriles
referidos en el articulo anterior, mismos que deberdn En 90° 2,50 520 | 6,00 28,00
tener una longitud minima de 6 m. y un ancho no
menor de 1,20 m. El piso terminado de estas dreas
estard elevado 15 cm sobre los carriles. Elaboracion: Equipo Consultor

En paralelo 6,10 2,50 3,30 34,00

Caseta de control: En los estacionamientos habrd una
caseta de control junto al drea de espera para el
publico, con una superficie minima de 2 m2.

Altura _libre _minima: Las construcciones para
estacionamientos, tendrdn una altura libre minima de
2.20 m.

Dimensiones minimas para puestos de
estacionamientos: Las dimensiones y dreas minimas
requeridas para puestos de estacionamientos, se
regirdn segun la forma de colocacién de los mismos, de
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llustracion l: Estacionamiento en 45° llustracion 2: Estacionamiento en 30°
]
EJE DE 1A y i
O o - o L}
' 1
ESTACIONAMIENTOS - UN SENTIDO DE VIA -
'
EJ E VIA
P2 B S E —
]
. =STACIONAMIENTOS - UN SENTIDO DE VIA

llustracion 3: Estacionamiento en 60°
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P UR—

ESTACIONAMIENTOS - UN SENTIDO DE VIA

EJE DE WViA

ESTACIONAMIENTOS - UN SENTIDO DE ViA

llustracidén 4: Estacionamiento en 90° llustracion 5: Estacionamiento en paralelo

pag.371



NORMAS DE ARQUITECTURA

Anchos minimos de puestos de estacionamientos:

1. Abierto para todos los lados o contra 500 mx230m;
un obstaculo.

2. Con pared en uno de los lados. 500mx2,55m;
3. Con pared de ambos lados (box) 5,00 m x 2,80 m.

Elaboracion: Equipo Consultor

Colocacidon de vehiculos en fila: En los estacionamientos
publicos o privados que no sean de autoservicio y que
dispongan de acomodador de vehiculos, podrd
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera
gue para sacar un vehiculo se mueva un mdximo de
dos.

Puestos con muros  frontales: Los puestos de

Segun la ubicacién de los puestos de estacionamientos
con respecto a muros y otros elementos laterales, los
anchos minimos se regirdn por lo siguiente:

Tabla 56: Dimensiones minimas de estacionamientos de
acuerdo al contexto

estacionamientos contardn con topes de 15 cm de alto,
colocados a una distancia minima de 1,20 m. cuando
existan antepechos o muros frontales.

Protecciones: Las rampas, fachadas, elementos

estructurales y colindancias de los estacionamientos,
deberdn protegerse con dispositivos capaces de resistir
posibles impactos de vehiculos.
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Circulaciones para vehiculos: Los estacionamientos
deberdn tener SUS circulaciones vehiculares
independientes de las peatonales.

Las rampas tendrdn una pendiente maxima del 15 %,
con tratamiento de piso antideslizante y un ancho
minimo de 3,00 m en framos rectos y de 3,50 m en los
curvos. La pendiente podrd aumentarse hasta el 18 %
en tramos cortos no mayores de 5 m de longitud. El
radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa
serad de 7,50 m.

Senalizacion: Los estacionamientos tendrdn la siguiente
senalizacion, que deberd destacarse mediante el uso
de pintura fluorescente de color amarillo y negro:

Altura méxima permisible;

Enfradas y salidas de vehiculos;

Casetas de confrol;

Sentido de circulaciones y rampas;

Pasos peatonales;

Divisiones entre puestos de estacionamiento;
Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes;
Nivel, nUmero de piso y nUmero del puesto.

©® NOO A~ WD~

Ventilacion: La ventilacidn en los estacionamientos
podrd ser natural o mecdnica:

1. Ventilacion natural: El drea minima de vanos serd
del 10 % del drea del piso correspondiente;

2. Ventilacidn mecdnica: Cuando no se cumpla con
la disposicion anterior, la ventilacion podrd ser
mecdnica, para extraer y evitar la acumulaciéon
de gases toxicos, especialmente en las dreas
destinadas a la entrega y recepcion de vehiculos.
El proyecto de ventilacibn mecdnica serd
sometido a aprobacion conjuntamente con los
planos generales de la edificacion.

Servicios sanitarios: Los estacionamientos publicos
tendrdn servicios sanitarios independientes para los
empleados y para el publico, segun lo siguiente:

1. Los servicios sanitarios para empleados
estardn equipados como minimo de:
Inodoro, lavamanos, urinario, vestuarios con
ducha vy canceles;

2. Los servicios sanitarios para el publico serdn
para hombres y mujeres separadamente y
el nUmero de piezas sanitarias estard de
acuerdo a la siguiente relacion: Hasta los
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100 puestos de estacionamiento, 2
inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para
hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para
mujeres;

3. Sobre los 100 puestos de estacionamiento y
por cada 200 en exceso se aumentard un
numero de piezas sanitarias igual a la
relacion  anterior. En caso de ser
edificaciones de varios pisos se dotard de
una bateria por piso.

Estacionamientos de servicios exclusivos que no sean
de cardcter publico: Los estacionamientos de servicio
privado cumplirdn con todas las normas senaladas en
esta seccidn, sin que sean obligatorias las relacionadas
con carriles separados, dreas de recepcion y enfrega
de vehiculos y casetas de control.

Estacionamiento en terrenos baldios: Los
estacionamientos que funcionan en terrenos baldios,
cumplirdn con las normas bdsicas de esta seccidén que,
segun el caso, les sean aplicables y adicionalmente, sus
pisos deberdn asegurar un conveniente drenaje vy
contar con una bateria de servicios higiénicos para
hombres y mujeres.

Estacionamientos fuera del predio: Las edificaciones

que no pudieren emplazar el total o parte de los
estacionamientos exigidos dentro del predio donde se
levante la construccion, podrdn hacerlo en otro, situado
a una distancia mdxima de cien metfros (100 m)
medidos desde el acceso principal del edificio. Esta
norma se aplicard Unicamente en el caso de que el
terreno fuera de propiedad del o de los duenos del
edificio.

Edificios de estacionamientos: Las edificaciones con

mds de un piso cumplirdn a mds de todas las
disposiciones de esta seccidon, con los siguientes
requisitos:

1. Circulaciones: Serdn independientes las
circulaciones de vehiculos de las peatonales;

2. Servicios sanitarios: Se preverdn en cada planta
de estacionamiento de acuerdo al Articulo 201
de este cuerpo normativo;

3. Escaleras: Cumplirdn con los articulos referidos a
las circulaciones en las construcciones;

4. Ascensores: Deberdn preverse en toda
edificacion con mds de tres pisos y se sujetardn a
las disposiciones referidas a elevadores;
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5. Altura mdxima de edificacion con rampas: Las
edificaciones no podran exceder los 7 (siete)
pisos cuando el sistema de circulacion vehicular
sea a través de rampas;

6. Casos especiales: Los edificios que dispongan de
otros sistemas de circulacion vertical para
vehiculos, deberdn demostrar a la Direccién de
Hdbitat y Ordenamiento Territorial la eficacia del
sistema adoptado para su posterior aprobacion.

Proteccion contra incendios: Los establecimientos
cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes
contempladas en las normas de proteccion contra
incendios.

10.3.4. Edificios para educacion

Los edificios que se construyan o destinen a la
educacion preprimaria, primaria, secundaria y superior
se sujetardn a las disposiciones de esta seccion, a mads
de las pertinentes del presente cuerpo normativo.

Cambio de Uso: No se autorizard la apertura de ningun
centro de educacidn en locales existentes sin los
permisos que extenderd la seccion de Gestion del

Territorio y la autoridad sanitaria respectiva previa
inspeccion de dichos locales.

Accesos: Los edificios para educacion tendrdn por lo
menos un acceso directo a una calle o espacio publico
de un ancho no menor a 10 metros exclusivo para
peatones.

Locales en pisos bgjos: Los locales de estas
edificaciones que albergan un numero mayor a 100
alumnos y los destinados a jardines de infantes o primero
y segundos grados, estardn situados Unicamente en la
planta bagja.

Areas minimas de recreacién: Los patios cubiertos y los
espacios libres destinados a recreacion cumplirdn con
las siguientes areas minimas:

1. Preprimaria: 1,50 m2 por alumno;
2. Primaria y secundaria: 5,00 m2 por alumno y en
ningun caso menor a 200 m2.

Patios de piso duro: Los espacios de piso duro serdn
pavimentados, perfectamente drenados y con una
pendiente mdaxima del 3 % para evitar la acumulacion
de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de
lavado.
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Servicios sanitarios: Las edificaciones estardn equipadas
con servicios sanitarios separados para el personal
docente y administrativo, alumnado y personal de
servicio.

Servicios sanitarios para los alumnos: Los servicios
sanitarios para los alumnos estardn equipados de
acuerdo a las siguientes relaciones:

1 inodoro por cada 40 alumnos;

1 urinario por cada 100 alumnos;

1 inodoro por cada 30 alumnas;

1 lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios;

1 ducha por cada 10 o fraccidn de 10

alumnos(as);

Un bebedero higiénico por 100 alumnos(as);

7. Los servicios sanitarios seran independientes para
cada sexo;

8. El diseno de la bateria de servicios higiénicos

deberd prever su uso por parte de personas

discapacitadas.

SAE I i A

o

Altura de edificacion: Las edificaciones de educacion,
no podrdn tener mds de planta baja y fres pisos altos.

Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion: Todos
los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines,
cumplirdn con todo lo especificado en la secciéon
referida a centros de reunidn en el presente cuerpo
normativo.

Salas de clase especiales: Las salas de clase vy
laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use
fuego, se construirdn con materiales resistentes al fuego,
dispondrdn con un sistema confra incendios y de
suficientes puertas de escape, para su fdacil evacuacion
en casos de emergencia.

Construcciones _con _materiales combustibles:  Las
edificaciones que se construyan con materiales
combustibles no podrdn tener mds de una planta baja y
un piso alfo. Sus cielos rasos deberdn revestirse con
materiales incombustibles.

Materiales Inflamables: Se prohibe el almacenamiento
de materiales inflamables, excepto las cantfidades
aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y
afines, que deberdn hacerlo en recipientes cerrados vy
en lo posible en locales separados de seguridad.

Servicio médico: Toda edificacion estard equipada de
un local destinado a un servicio médico de
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emergencia, dotado del equipo e instrumental
necesario.

Locales destinados a la ensenanza:

1. Aulas: Los locales destinados para aulas o salas
de clase deberdn cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a. Altura minima entre el nivel de piso
terminado y cielo raso: 3,00 m. Libres;
b. Area minima por alumno:
i. Preprimaria: 1,00m2 por alumno;
i. Primaria y secundaria: 1,20 m2 por
alumno.
c. Capacidad mdxima: 40 alumnos.
d. Distancia minima entre el pizarrdn y la
primera fila de pupitres: 1.60 metros libres.

2. Laboratorios, talleres y afines: Para los locales
destinados a laboratorios, talleres y afines, sus
dreas y alturas minimas estardn condicionadas al
nUmero de alumnos y equipamiento requerido;
elementos que el proyectista  justificard
fehacientemente en el diseno.

lluminacion: Deberd disponerse de tal modo que los
alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo y a

todo lo largo del local. El drea de ventanas no podrd ser
menor al 30% del drea de piso del local. Si por
condiciones climdticas, la iluminacion natural es
insuficiente se recurrird al uso de iluminacion artificial
cuyas caracteristicas se sujetardn a las respectivas
normas de diseno. Esta misma disposicion se observard
en el caso de establecimientos de educacion
nocturnos.

Ventilacion: Deberd asegurarse un sistema  de
ventilacion cruzada. El drea minima de ventilacion serd
equivalente  al 40% del drea de iluminacion
preferentemente en la parte superior y se abrird
facilmente para la renovacion del aire.

Soleamiento: Los locales de ensenanza deberdn tener la
proteccion adecuada para evitar el soleamiento
directo durante las horas criticas, ademds de una
adecuada orientacion respecto del sol de acuerdo al
tipo de actividad.

Visibilidad: Los locales de clases deberdn tener la forma
y caracteristicas tales que permitan a todos los alumnos
tener la visibilidad adecuada del drea donde se
imparta la ensenanza.
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Muros: Las aristas de inferseccion enfre muros deberdn
ser protegidas con materiales que atenten los
impactos. Los muros estardn pintados o revestidos con
materiales lavables, a una altura minima de 1,50m.

Volumen de aire por alumno: Los locales de ensenanza
deberd proveer un volumen de aire no menor a 3,50m3
por alumno.

Puertas: Las puertas tendrdn un ancho minimo Util de
0.90m para una hoja y de 1,20m para dos hojas. Se
deberdn abatir hacia los corredores.

Elementos de madera: Los elementos de madera
accesibles a los alumnos, fendrdn un perfecto
acabado, de modo que sus partes sean inastillables.

Escaleras: Ademds de lo especificado sobre
circulaciones en las construcciones en el presente
cuerpo normativo, cumplirdn con las siguientes
condiciones:

1. Sus tramos deben ser rectos, separados por
descansos y provistos de pasamanos por sus dos
lados;

El ancho minimo Util serd de 2 m. libres hasta 360
alumnos y se incrementard en 0.60m. por cada
180 alumnos en exceso o fraccidon adicional, pero
en ningun caso serd mayor a 3.00m. Cuando la
cantidad de alumnos fuere superior, se
aumentard el nimero de escaleras segun la
proporciéon indicada. El nUmero de alumnos se
calculard de acuerdo con la capacidad de las
aulas a las que den servicio las escaleras;

La iluminacion y ventilacion de las cajas de
escaleras cumplirdn con lo dispuesto en las
normas de proteccion contra incendios;

Las escaleras a nivel de planta baja comunicardn
directamente a un patio, vestibulo o pasillo;

Las puertas de salida, cuando comuniquen con
escaleras, distardn de estas una longitud no
menor al ancho Ufil del framo de escaleras y
abrirdn hacia el exterior;

En los establecimientos nocturnos e internados, las
escaleras deberdn equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado
general;

Contardn con un mdximo de 18 contrahuellas
enfre descansos;
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8. Tendrdn una huella no menor a 28cm. ni mayor
de 34 cm. y una contfrahuella méxima de 16 cm.
para escuelas primarias y de 17 cm. para
secundarias;

9. Ninguna puerta de acceso a un local podrd
colocarse a mds de 50 m de distancia de la
escalera que le dé servicio;

10.Las escaleras deberdn construirse integramente
con materiales contra incendios.

Pasillos: El ancho de pasillos para salas de clase y
dormitorios se calculard de acuerdo al literal b. del
articulo anterior, pero en ningun caso serd menora 2 m,
libres. En el recorrido de los pasillos no podrdn colocarse
escaleras.

Aleros: En caso de utilizar aleros de proteccion para
ventanas de los locales de ensenanza, éstos serdn de
0,90 m como minimo.

Distancias entre Blogues: Las distancias minimas entre
bloques, se regirdn de acuerdo a la siguiente relacion:

1. Para una sola planta: 3,00 m, libres;
2. A partir del primer piso alto la distancia se
incrementard en 1,50 m por cada piso adicional.

Dormitorios en Internados: Ademads de las disposiciones
de este articulo, cumplirdn con todos los requisitos
especificados para locales habitables en el presente
cuerpo normativo:

1. Superficie minima por alumno: 5,00 m2;

2. Volumen de aire minimo por alumno: 12 m3;

3. Servicios sanitarios: Se aplicard lo indicado en los
Articulos 212 y 213 de esta seccidon, con la
siguiente variacion:

a. 1 inodoro y 1 urinario por cada 60 alumnos,

Y
b. 2 inodoros por cada 70 alumnas.

Servicio médico dental: Todo internado con capacidad
superior a 100 alumnos estard equipado con un local
destinado a enfermeria, con dormitorio para enfermos y
otro para el personal del servicio médico y dental; con
boftiquin.

Conserje: La vivienda de conserje cumplird con todo lo
especificado en los Articulos 65 y 66 de este cuerpo
normativo.

Radio de Influencia: La ubicacion de los edificios,
dependerd de los siguientes radios de influencia:
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Preprimaria: 400 m,
Primaria: 800 m,
Secundaria: 1.600 m,
Escuelas técnicas: 2.500 m.

Wb -

10.3.5. Centro de reunion

Alcance: Ademds de las normas senaladas en el
presente cuerpo normativo, cumplirdn con las
disposiciones de esta seccidon los edificios que se
destinen, construyan o se adapten para teatros, cines,
salas de conciertos, servicios religiosos, auditorios y ofros
locales de uso similar.

Categorias: De acuerdo a su capacidad, las
edificaciones se dividen en cuatro categorias:

Primera categoria: Capacidad superior a 1.000 usuarios:
tendrdn sus accesos principales a dos calles o espacios
publicos de ancho no menor a diez (10) metros o a una
calle con pasajes laterales de un ancho no menor a
tres (3) metros.

Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1.000
usuarios: tendrdn un frente a una calle de seccidén no
menor a (10) diez metros y uno de sus costados con

acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de
ancho no menor a tres (3) metros.

Tercera categoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios:
los accesos principales podrdn estar alejados de la calle
O espacio publico, siempre que se comunique a estos
por dos pasajes de seccidn no menor a cinco (5)
metros, con salidas en sus extremos y siempre que los
edificios colindantes a los pasajes se aqjusten a los
requerimientos del reglamento contra incendios.

Cuarta Categoria: Capacidad inferior a 150 usuarios:
podrdn estar alejados de la calle o espacio publico,
siempre que se comunique a estos por dos pasajes de
seccion no menor a dos cincuenta (2,50) metros, con
salidas en sus extremos y siempre que los edificios
colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos
del reglamento contra incendios.

Altura de la edificacion: Los locales destinados a:
Teatros, cinemas, espectdaculos, reuniones o similares no
podrdn sobrepasar los dos pisos.

En caso de que funcionen en edificios de usos
compatibles, estos locales se ubicardn en la planta baja
hasta las categorias |, Il y lll; los de la categoria 1V,
podrdn funcionar en cualquier piso alto siempre y
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cuando cumplan con las normas de prevencion
respectivas.

Permiso de funcionamiento: Ninguna de las
edificaciones senaladas en el articulo anterior, podrdn
abrirse al publico antes de obtener el permiso de
funcionamiento extendido por la autoridad municipal
respectiva, previa inspeccion y aprobaciéon de la obra
y demas instalaciones.

Edificios existentes: A partir de la vigencia del presente
cuerpo normativo, todos los edificios existentes deben
sujetarse a las disposiciones aqui establecidas dentro
del plazo que senale la autoridad municipal respectiva.

Tipo de Construccion: Las edificaciones en cuanto a sus
accesos se construirdn sujetdndose a lo establecido en
el Articulo 238 del presente cuerpo normativo y se
permitird el uso de la madera Unicamente en los
acabados del local: Escenario, puertas y ventanas.

Altura Libre: La altura libre en cualquier punto del local,
medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, serd
de tres (3) metros como minimo.

Ventilacion: El volumen minimo del local se calculard a
razon de ftres (3) m3, por espectador o asistente;

debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema
de ventilacién, sea esta natural o mecdnica, que
asegure la permanente pureza y renovacion del aire y
su superficie Util serd de 1 m2 por usuario.

lluminacidn: A mds de la necesaria iluminacion
conveniente para el funcionamiento del local, deberd
proveerse a este con un sistema independiente de
iluminacion de seguridad para todas las puertas,
corredores o pasillos de las salidas de emergencia. Esta
iluminacion permanecerd en servicio todo el tiempo
que dure el desarrollo del espectdculo o funcion.

Condiciones acusticas: Los escenarios, vestidores,
bodegas, talleres, cuartos de mdquinas y casetas de
proyeccion de salas de espectdculos, deberdn aislarse
del drea destinada a los concurrentes, mediante
elementos o materiales que impida la fransmision de
ruido de las vibraciones. Asi mismo en los locales
destinados a presentaciones se adjuntardn al proyecto
arquitectonico los cdlculos vy disenos acuUsticos
respectivos que garanticen su correcto funcionamiento.

Pasajes: Los pasajes y patios especificados en el Articulo
238 del presente cuerpo normativo, tendrdn su piso o
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pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en la
linea de la calle, rejas o puertas que se mantendrdn
abiertas durante las horas de funcionamiento del local.
En el caso de establecerse porticos o arquerias, estos
no podrdn disminuir el ancho minimo fijado.

Muros cortafuegos: Las edificaciones comprendidas en
esta seccidon, deberdn separarse totalmente de los
edificios colindantes por medio de muros cortafuegos,
desprovistos de vanos de comunicacion.

Depositos subterrdneos: Cuando el piso de un local no
fuere incombustible, no podrd disponerse en el subsuelo
ningun depdsito, maquinaria o instalacién que pueda
provocar incendio.

Locales en pisos altos: Los locales destinados a teatros,
cinemas, espectdculos o reuniones que contengan
salas en el primer piso alto, deberdn cumplir con las
siguientes especificaciones:

1. Los vestibulos, pasilos y las escaleras que
conduzcan a la sala y demds locales, deberdn
ser independientes y aislados del resto de los
locales en la planta baja y estardn construidos
todos sus elementos con materiales que

garantice la resistencia al fuego minimo por 2
horas;

2. Los locales emplazados bajo el recinto ocupado
por el teatro no podrdn destinarse al depdsito o
expendio de materiales inflamables;

3. En caso de existir escaleras que accedan al
vestibulo principal, éstas serdn en tramos rectos
separados por descansos y tendrdn un ancho no
menor a 1.80 m. El m&ximo de escalones por
tramo serd de 16; la altura de contrahuella no
mayor a 0,16 m, y el ancho de la huella no menor
a 0,30 m, debiendo en todo caso mantenerse la
relacion 2ch + 1 h=0,62 m.

Palcos y galerias: Cada piso de palcos o galerias estard
servido por escaleras independientes de las de los ofros
pisos. Estas escaleras tendrdn una seccidn no inferior a
1.50m.

Pasillos: Los corredores de circulacion se sujetardn a las

siguientes especificaciones:

1. Seccion minima 1,50 m. la cual se calculard a
razén de 1.20m. por cada 200 espectadores que
tengan que circularlo o fraccion;
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2. Se prohibe la construccion de gradas en los

corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier
diferencia de nivel se salvard por medio de
planos inclinados de pendiente no mayor al 10 %;
No se permitird los corredores que puedan
originar corrientes encontradas de fransito;

Se prohibe la colocacidn de  kioscos,
mostradores, mamparas o cualquier ofro objeto o
artefacto que entorpezca la facil y rdpida
evacuacion del local;

Los corredores aumentardn su seccion en frente
de los guardarropas, de modo que no disminuya
el ancho minimo correspondiente;

Articulo 287. - Escaleras: Las escaleras de estas
edificaciones, cumplirdn con las siguientes condiciones:

1. Se prohibe el uso de la madera para la

construccion de escaleras y sus elementos
complementarios;

Ninguna escalera de uso publico podrd tener
una seccion menor a 1,50m;

La huella minima serd de 0,30m y la contrahuella
maxima de 0,16m;

Cada tramo tendrd un maximo de diez y seis (16)
escalones y sus descansos una dimension no
menor a la secciéon de la escalera;

Los tramos serdn rectos. Se prohibe el uso de
escaleras compensadas o de caracol;

Toda escalera llevard pasamanos laterales vy
cuando su seccion fuere mayor a 3,60m; tendrd
adicionalmente un doble pasamanos central que
divida el ancho de las gradas a fin de facilitar la
circulacion;

Las localidades ubicadas en los niveles superior o
inferior del vestibulo de acceso, deberdn contar
con un minimo de 2 escaleras situadas en lados
opuestos si la capacidad del local en dichos pisos
fuere superior a 500 espectadores;

En todo caso, el ancho minimo de escaleras serd
igual a la suma de las secciones de las
circulaciones a las que den servicio las escaleras
que presten servicio publico, no podrdn
comunicar con subterrdneos o pisos en el
subsuelo del edificio;

No se permitird disponer las escaleras de manera
que den directamente a las salas  de
espectdaculos y pasajes.
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Accesos y  salidas: Cumplirdn  con fodas las
disposiciones pertinentes a accesos y salidas del
presente cuerpo normativo.

Puertas: A mdas de lo estipulado sobre accesos y salidas
en el arficulo correspondiente del presente cuerpo
normativo, las puertas cumplirdn con las siguientes
condiciones:

1. Las puertas principales de acceso comunicardn
directamente con la calle o con podrticos,
portales o arquerias abiertas a dichas calles y
estardn a nivel de la acera a la que comunicardn
sin interposiciones de gradas;

2. Las puertas para los otros frentes fendrdn un
ancho minimo equivalente a 2/3 del que resultare
necesario para la calle o frente principal;

3. Para los locales de primera categoria serd
indispensable la colocacion de 3 puertas en su
frente principal, como minimo y para los de
segunda categoria dos sin perjuicio de que el
vano pueda ser uno solo;

4. Se prohibe la colocacién de puertas giratorias;

5. Las boleterias o puestos de venta no deben
impedir el facil acceso y evacuaciéon del publico;

6. En caso de emplearse puertas de vidrio, estas
deberdn garantizar la seguridad de los usuarios en
caso de rotura por accidente, pudiendo ser
templado.

Puertas de Emergencia: Ademds de lo especificado

sobre accesos y salidas en el presente cuerpo
normativo, las puertas de emergencia cumplirdn las
siguientes especificaciones:

1. Toda sala de espectdaculos deberd contar con el
nuUmero de puertas de emergencia o escape en
funciéon de la capacidad de local, pero en ningun
Ccaso serd menor a dos;

2. Se las dispondrd en forma tal que absorban dreas
iguales de asientos;

3. No se dispondrd de puertas cercanas al
escenario;

4. Sobre la puerta existird un aviso luminoso con la
leyenda ‘salida", el mismo que deberd
permanecer encendido mientras dure la funcion;

5. Las puertas de emergencia comunicardn
directamente a los pasadizos de emergencia, los
mismos que conducirdn en forma directa a la
calle y permanecerdn iluminados, durante toda la
funcion;
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6. Las

puertas de emergencia serdn usadas
también por el publico para la evacuacion
normal de la sala, obligdndose la empresa a dar
a conocer este particular al publico;

Las puertas de emergencia abrirdn siempre hacia
afuera de la sala.

Accesos de vehiculos y del servicio: Los accesos para

vehiculos y servicio de los locales, serdn independientes
de los que se prevean para el publico.

Butacas: En las salas de espectdculo solo se permitird la
instalacion de butacas, las mismas que reunirdn las
siguientes condiciones:

1.

Distancia minima entre respaldos: 0,85 m;

2. Distancia minima entre el frente de un asiento y el

respaldo del proximo: 0.40 m;

La ubicacion de las butacas serd de tal forma
que cumpla con todas las condiciones de
visibilidad especificadas sobre  "visibilidad
en espectdculos’ en el presente cuerpo
normativo;

4. Se reftirardn todas las butacas que no ofrezcan

una correcta visibilidad;

Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se
encuentren en palcos;

Los asientos serdn plegadizos salvo el caso en que
la distancia enfre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor a 1,20 m;

Las filas limitadas por dos pasillos tendrdn un
maximo de 14 butacas; vy, las limitadas por un solo,
no mds de 7 butacas;

La distancia minima desde cualquier butaca
situada en la fila mds proxima a la pantalla al
punto mdas cercano de la pantalla, serd la mitad
de la dimensibn mayor de ésta, pero en ningun
caso menor de 7,00 m;

El material de construccion de las butacas
deberd cumplir con las normas contra incendios.

Pasillos Interiores: Los pasillos interiores cumplirdn con las

siguientes condiciones:

1.

2.

Ancho minimo de poasillos longitudinales con
asientos a los dos lados: 1,20 m;

Ancho minimo de poasillos longitudinales con
asientos a un solo lado: 0,90 m;

Podrdn disponerse pasillos transversales, ademds
del pasillo centfral de distribucion, siempre y
cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.
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Su ancho estard determinado por la suma de los
pasillos de ancho reglamentario que
desemboqgquen en ellos hasta la puerta mds
proxima;

4. No podrd existir salientes en los muros que den a
los pasillos, hasta una altura no menor de ftres
metros, en relacion al nivel del piso de los mismos;

5. Las escaleras comunicardn directamente hacia
la calle o espacios publicos comunicados con
ellas;

6. Regirdn para este caso, todas las demds
disposiciones de la presente seccidon, que no se
contrapongan a las aqui senaladas.

Escenario: El escenario estard separado totalmente de
la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiendose Unicamente el uso de madera para el
terminado del piso y artefactos de tramoya. Tendrd una
salida independiente a la del publico, que lo
comunique directamente con la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de
teldbn de materiales resistentes al fuego.

Camerinos: Los camerinos cumplirdn las siguientes
condiciones:

1. No se permitird ofra comunicacion que la boca
del escenario enfre aquellos y la sala de
espectdculos;

2. El drea minima serd de 4 metros cuadrados por
persona;

3. Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente;

4. Estardn provistos de servicios higiénicos completos
y separados para ambos sexos;

5. El escenario no podrd utilizarse ni con cardcter
provisional, para camerinos para artistas o extras;

Cabinas de proyeccion: Las cabinas de proyeccion en
los locales destinados a cinemas, cumplirdn con las
siguientes especificaciones:

1. Tendrdn un drea minima de 4.00m2., por cada
proyector y una altura minima de 2,20 m;

2. Se construirdn con material resistente al fuego vy
dotadas interiormente con extinguidores de
incendio;

3. Tendrdn una sola puerta de acceso de material
resistente al fuego y de ciere automdatico. La
puerta abrird hacia afuera de la cabinag;

4. Las aberturas de proyeccion irdn provistas con
cortinas metdlicas de cierre automdatico;

5. La ventilacion se hard directamente al exterior;
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6. Las cabinas estardn dotadas con una caja para
guardar peliculas, construidas con material
incombustible y de cierre hermético.

Talleres y vestidores para empleados: Los locales
destinados a talleres y vestidores para empleados
tendrdn accesos independientes de los del publico y
escenario.

Ventanas: En ninguna ventana de un local de
reuniones podrdn instalarse rejas, barrotes o cualquier
otro objeto que impida la salidas del publico por dicha
abertura en caso de emergencia. Este requisito no se
aplicard a las ventanas colocadas en lugares que no
estén en conftacto con el publico y éstas serdn de vidrio
templado.

Servicios sanitarios: Los servicios sanitarios serdn
separados para ambos sexos y el nUmero de piezas se
determinard de acuerdo a la siguiente relacion:

1. Un inodoro, un urinario y un lavamanos para
hombres por cada 75 personas o fraccidn;

2. Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por
cada 50 personas o fraccion;

3. Para cada seccidn se instalard por lo menos un
bebedero sanitario con agua potable;

4. Para palcos y galerias, se proveerdn servicios
sanitarios de acuerdo a la relacion indicada en
los incisos a y b de este articulo;

Taquillas: Las taquillas para ventas de boletos, se
localizardn en el vestibulo exterior de la sala de
espectdculos y no directamente en la calle. Deberd
senalarse claramente su ubicacion y no obstruirdn la
circulacion del publico. EI nimero de taquillas se
calculard a razén de una por cada 750 personas o
fraccioén, para cada tipo de localidad.

Estacionamientos: Todo local destinado a centro de
reuniones, excepto el de la categoria IV, dispondrd de
estacionamientos propios. Se calculard a razén de un
puesto de estacionamiento por cada 15 asientos vy
cumplirdn ademdas con las disposiciones pertinentes
senaladas en este cuerpo normativo sobre "Edificios de
Estacionamientos".

10.3.6. Mecdnica automotriz, mecdnica general y
vulcanizadoras

Alcance: Los  establecimientos  destinados  al
mantenimiento y reparacion de automotores o de uso
mixto, cumplirdn con todas las disposiciones contenidas
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en esta seccidon, a mds de las normas generales que les
sean pertinentes, contenidas en este cuerpo normativo.

Clasificacion: Los establecimientos a que se refiere el
articulo anterior, se clasifican de la siguiente manera,
para efectos de aplicacidon de las normas contenidas
en esta seccion:

Taller automotriz;

Mecdnica automotriz liviana;
Mecdnica automotriz semipesada;
Mecdnica automotriz pesada;
Mecdnica en general;
Vulcanizadoras;

Lavadoras.

No ok~ -

Definiciones: Bajo las siguientes definiciones se ubicardn
en la closificacion del articulo  anterior, los
establecimientos de mantenimiento y reparacién de
automotores:

1. Taller automotriz.- Se denomina taller automotriz a
los establecimientos dedicados a la reparacion vy
mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas;

2. Mecdnica automotriz liviana.- Se denomina
mecdnica automotriz liviana a los

establecimientos dedicados a la reparacion y/o
mantenimiento de automoviles, camionetas,
furgonetas y mds similares con capacidad de
hasta 4 foneladas;

Mecdnica automotriz semipesada.- Se denomina
mecdnica automotriz  semipesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o
mantenimiento  de  colectivos, autobuses,
camiones y similares con capacidad de hasta 10
toneladas;

Mecdnica automotriz pesada.- Se denomina
mecdnica automotriz pesada a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o
mantenimiento de automotores, de mds de 10
toneladas, de tractores, rodillos, palas mecdnicas,
excavadoras, gruas, traileres y mds similares,
empleados en la agricultura, construccion vy
fransporte;

Mecdnica en general.- Se denominan mecdnicas
en general, los establecimientos dedicados a los
trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria),
y fundicion;

Vulcanizadoras.- Se denomina vulcanizadoras a
los establecimientos dedicados a la reparacion,
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vulcanizacion, cambio de llantas vy fubos,
balanceo de ruedas;

Actividades en mecdnicas automotrices: En las

mecdnicas automotrices de los fipos: b) c) y d) de la
clasificacion del articulo anterior, podrdn efectuarse los
siguientes trabajos:

w N

0 0N~

Afinamiento de motores;

Reparaciéon de maquinas;

Reparacion de sistemas mecdnicos, embrague,
frenos, suspension, cajas de cambio y ofros;
Enderezada de carrocerias y pintura;

Servicio de soldadura;

Cambio de ventanas y parabrisas;

Arreglo de tapiceria e interiores;

Sistema eléctrico y baterias;

Todo trabajo afin a los mencionados y que se
requiere para el mantenimiento y funcionamiento
de vehiculos: Torno, alineacion, etc.;

Normas minimas de construccion: Los establecimientos

destinados a mecdnicas y vulcanizadoras cumplirdn
con las siguientes normas minimas:

1.

Materiales: serdn enteramente construidos con
materiales estables, con tfratamiento acuUstico en

los lugares de trabajo que por su alto nivel de
ruido lo requieran;

Pisos: El piso serd de pavimento rigido;

Cubiertas: Las dreas de frabajo serdn cubiertas y
dispondrédn de un adecuado sistema  de
evacuacion de aguas lluvias;

Rejillas: el piso deberd estar provisto de las
suficientes rejillas de desagUe para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la
misma que estard de acuerdo a lo dispuesto en
las normas pertinentes emitidas por la Direccion
de Saneamiento Ambiental y AQua Potable;
Revestimientos: todas las paredes limitantes de los
espacios de frabajo serdn revestidos con
materiales lavables e impermeables hasta una
altura minima de 1,80 m;

Cerramientos: los cerramientos serdn de
mamposteria solida de acuerdo a lo dispuesto en
esta Ordenanza;

Altura minima: la altura minima libre entre el nivel
del piso terminado y la cara inferior del cielo raso
en las areas de trabajo no serd menor a 3,00 m;

Servicios  sanitarios:  Todos los establecimientos

especificados en la presente seccion, serdn equipados
con servicios sanitarios para el publico y para el

pag. 389



NORMAS DE ARQUITECTURA

personal asi como con vestidores con canceles para
empleados.

Ingreso y salida de vehiculos: Si son independientes su
ancho no serd menor a 2,80m libres, caso contrario su
ancho no serd menor a 5,00 m. libres. En ningun caso los
accesos podrdn ubicarse a una distancia inferior a 20
m. del vértice de edificaciéon en las esquinas.

Terrenos: Los terrenos destinados a mecdnicas
automotrices y vulcanizadoras deberdn contar con
todos los servicios de agua, canadlizacion y energia
eléctrica.

Roétulos: Todo taller o mecdnica automotriz deberd
exhibir su rotulo, que deberd estar de acuerdo con la
ordenanza pertinente.

Proteccion contra incendios: Todos los establecimientos
indicados en la presente seccidn se construirdn con
materiales contra incendios, se aislardn de las
edificaciones colindantes con muros cortafuegos en
toda su extension, a menos Qque no existan
edificaciones a una distancia no menor a 6,00m.
Ademdas, cumplirdn con las normas de proteccion
contra incendios.

10.3.7. Edificaciones de alojamiento

Alcance: Todas las edificaciones destinadas al
alojamiento temporal del personal tales como: Hoteles,
hoteles residenciales, hostales, pensiones y similares,
cumplirdn con las disposiciones de la presente seccion y
con las demds de este cuerpo normativo que les fueren
aplicables.

Clasificacion: Los establecimientos hoteleros, hoteleros
especiales y turisticos no hoteleros, se clasificardn en
atencion a las caracteristicas y calidad de sus
instalaciones y por los servicios que prestan de la
siguiente manera:

1. Hofteles:

a. Hotel,

b. Hotel residencial,

c. Hotel apartamento.
Pensiones, hostales, hostales residencias;
Paradores, moteles refugios;
Establecimientos hoteleros especiales.
Establecimientos turisticos no hoteleros (extra-
hoteleros).

a. Ciudades vacacionales.

b. Campamentos (camping).

e
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c. Apartamentos, villas, cabanas.
d. Ofros.

Definiciones:

Hotel.- Es todo establecimiento que de modo
profesional y habitual preste al pulblico en
general, servicios de alojamiento, comidas vy
bebidas, y disponga de un minimo de 30
habitaciones.

Hotel Residencia.- Es
hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer
adicionalmente el servicio de desayuno,
pudiendo disponer de servicio de cafeteria para
tal efecto, pero no ofrecerd los servicios de
comedor y tendrd un minimo de 30 habitaciones.
Hotel Apartamentos.- Es todo establecimiento
que preste al publico en general, alojamiento en
apartamentos con todos los servicios de un hotel
exceptuando los de comedor, disponiendo
ademds de muebles, enseres, Utiles de cocinag,
vaijillas, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para
ser utilizados por los clientes, sin costo adicional
alguno, dispondrd de cafeteria y de un minimo
de 30 apartamentos.

todo establecimiento

Parador.-  Es

Hostal.- Es todo establecimiento hotelero, que
preste al publico en general servicios de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no
sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.
Hostal Residencia.- Es todo establecimiento
hotelero que preste al publico en general servicios
de alojamiento, debiendo ofrecer
adicionalmente servicios de desayuno, pudiendo
disponer de servicio de cafeteria para tal efecto;
pero no ofrecerd los servicios de comedor y
tendrd un mdaximo de 29 habitaciones y un
minimo de 12.

Pension.- Es todo establecimiento hotelero que
preste al publico en general servicios de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no
sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.
todo establecimiento hotelero
situado  fuera de los nucleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las
carreteras, que estén dotados de jardines, zonas
de recreacidén y deportes; en el que se preste
servicios de alojamiento y alimentacion al publico
en general, cuya capacidad no sea mayor de 29
ni menor de é habitaciones.
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e Motel.- Es todo establecimiento hotelero situado
fuera del perimetro urbano y proximo a las
carreteras, en el que se preste servicios de
alojamiento y en departamentos con entradas y
garajes independientes desde el exterior.
Deberdn prestar servicio de cafeteria las 24 horas
del dia.

La capacidad no mayor de 29 ni menor de 6
departamentos.

Locales Comerciales: Podrdn instalarse fiendas o
mostradores comerciales en los vestibulos o pasillos,
siempre que se respeten las dimensiones minimas
establecidas para estas dreas sociales y que la
instalacion  de aquellos sea adecuada y en
consonancia con la cafegoria  general  del
establecimiento.

Comedores: Los comedores tendran venfilacion al
exterior o en su defecto contardn con dispositivos para
la renovaciéon del aire. Dispondrdn en todo caso de los
servicios auxiliares adecuados. La comunicaciéon con la
cocina deberd permitir una circulacion rdpida con
trayectos breves y funcionales.

Pasillos: EI ancho minimo exigido en los pasillos podrdn
ser reducidos en un 15% cuando sélo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Ademads, cumplirdn con los requisitos de proteccion
contra incendios y las exigencias sobre "circulaciones en
las construcciones" contempladas en este cuerpo
normativo.

Servicios sanitarios: Las paredes y suelos estardn
revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad
guardard relacion con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de
cinco, cuatro y tres estrellas, los banos generales tanto
de hombres como de mujeres tendradn puerta de
enfrada independiente, con un pequeno vestibulo o
corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberdn instalarse servicios higiénicos en todas las
plantas en las que existan salones, comedores y otfros
lugares de reunion.

Dotacién de agua: El suministro de agua serd como
minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en los
establecimientos de cinco, cuatro y tres estrellas,
respectivamente y de 75 litros en los demds.

pag. 392



NORMAS DE ARQUITECTURA

Un 20 % del citado suministro serd de agua caliente. La
obtenciéon del agua cadliente a una temperatura
minima de 55 grados centigrados deberd producirse de
acuerdo a lo recomendado por la técnica moderna en
el ramo.

Generador de emergencia: En los establecimientos de
5 estrellas existird una planta propia de fuerza eléctrica
y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de
las dependencias; en los de cuatro y tres estrellas,
existird también una planta de fuerza y energia
eléctrica capaz de suministrar servicios bdsicos a las
dreas sociales.

Suites: Para los efectos de este codigo, se consideran
suites, los conjuntos de dos o mds habitaciones con sus
cuartos de bano correspondientes y al menos un salon.

Tratamiento y eliminacion de basuras:

1. La recoleccion y almacenamiento de basuras
para su posterior retiro por los servicios de
cardcter publico, se readlizard en forma que
quede a salvo de la vista y exenta de olores;

2. Cuando no se redlice este servicio con cardcter
publico, habrd que contarse con medios
adecuados de recoleccién, fransporte vy

eliminacion  final  mediante  procedimientos
eficaces garantizando en todo caso la
desaparicion de restos orgdanicos.

Condiciones especificas para edificaciones de
alojamiento: Las condiciones minimas para hoteles,
hostales, pensiones, paradores, moteles y ofros
establecimientos afines segun su categoria, se regirdn a
todo lo dispuesto para cada caso en particular en el
reglamento de alojamiento turistico, sin perjuicio de las
disposiciones senaladas en este cuerpo normativo.

10.3.8. Edificaciones de salud

Alcance: Para los efectos de este codigo, se
considerardn edificaciones de salud, las destinadas a:
Hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centro de
rehabilitacion y ofras de uso similar.

Accesos: Cuando se ftrate de edificaciones de
asistencia  hospitalaria, se dotardn de accesos
separados para los pacientes de consulta externa y
publico, para los de emergencia y para el personal y
servicio en general.
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Estacionamientos: Un estacionamiento por cada 2
camas para el publico y un estacionamiento por cada
4 camas para el personal.

Elevadores: Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccion
Quinta  del capitulo | del presente Titulo,
correspondiente a "Elevadores”, se tomardn en cuenta
las siguientes consideraciones:

1. Existird un elevador de varios usos por cada 100
camas o fraccion;

2. Cuando la edificacion tuviese a mas de la planta
baja, fres pisos altos se preverdn por lo menos dos
elevadores;

3. Los elevadores e} montacargas de
abastecimiento tendrdn uso exclusivo sin que
puedan ser utilizados para transporte publico.

Altura libre de los locales: Los locales destinados a
antesalas, vestibulo y salas de enfermos, tendrdn una
altura libre minima de 3,00 m. entre el nivel de piso vy
cielo raso y los demds locales habitables cumplirdn con
las normas respectivas de este cuerpo normativo.

Para ofros locales, su altura dependerd del equipo a
instalarse, pero en ningun caso serd menor a 2,40 m.
libres.

Rampas: Las rampas para uso peatonal, en ningun caso
tendrédn un ancho inferior a 1,20 m; su pendiente
maxima serd del 10 % vy el tipo de piso antideslizante.

Escaleras: Existird una escalera principal por cada 250
camas en total o por cada 40 camas por planta.

La contrahuella mdaxima serd 0,16 m., y la huella minima
igual a 0,30 m., en las secciones de emergencia no se
empleardn escaleras, sino Unicamente rampas.

Pasillos: Se sujetardn a las siguientes disposiciones:

1. En caso de pasillos interiores, éstos deben ser
iluminados y ventilados por medio de ventanas
separadas no menos de 25 m, con aislamiento
acustico,

2. El ancho de pasillos delante de ascensores tendrd
como minimo 3,60 m,

3. Paisillos de circulacion general: minimo 1,80 m. de
ancho,

4. Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m. de
ancho,

5. Espera de pacientes: minimo 8 asientos por
consultorio o 1,35 m2, de espera por persona
minimo.
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Puertas: Las puertas batirdn hacia el exterior, en el
sentido de la circulaciéon, sin obstruir corredores,
descansos de escaleras o rampas y estardn provistas de
dispositivos de cierre automdtico. Sus dimensiones
minimas son las siguientes:

1. Banos: 0,20 m. el ancho de la hoja,

2. Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a
cinco camas: 0,90 m. el ancho de Ia hoja,

3. Salas de hospitalizacion con mds de cinco
camas: 1.30 m. en dos hojas,

4. Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas
de recuperacion: 1,40 m. en dos hojas,

5. Cocinas y oftros servicios: 0,20 m. en una hoja o
1,40 m. en dos hojas, utilizables segin el equipo
que dispongan.

Generador de emergencia: Todas las edificaciones que
alojen enfermos tendrdn un sistema de emergencia,
dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se
interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones y ftipo de locales que requieren
instalacion de emergencia independiente lo senalardn
el Ministerio de Salud Publica a través de la Jefatura
Provincial de Salud.

Lavanderias: Podrdn localizarse denfro o fuera de la

edificacion. Las zonas de recepcion y entrega de ropa
deben ser totalmente separadas, asi como también las
circulaciones de abastecimiento de ropa limpia vy
retorno de ropa sucia. El drea minima se calculard a
razon de 1,20 m?2 por cama; los muros serdn
impermeabilizados y con materiales de facil limpieza,
hasta una altura no menor a 2,10 m. y sus pisos serdn
antideslizantes.

Cocinas: Se sujetardn a las siguientes disposiciones:

1. El drea minima de cocina para edificaciones de
salud se calculard a razdén de 0,50 m2 por cama,

2. Las paredes y tabiques de division interior de las
instalaciones empleadas para el servicio de
cocina deben ser lisas, de colores claros y
lavables, se recomienda que sean enchapadas
en azulejo hasta una altura de 2,00 m;

3. La longitud de las mesas para entrega vy
recepcion de vajilla de la mdquina lavadora
variard de acuerdo al tamano de la unidad, pero
se recomienda destinar un 60 % para platos sucios
y un 40 % para platos limpios,

4. El equipo pesado de tipo estacionario tales como
hornos, lavadoras y otros, deberdn montarse
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sobre una base metdlica o de mamposteria de
por lo menos 0,15 m de alturg,

Esterilizacion: El drea minima se calculard a razén de
0,90 m2 por cama. Es un drea restringida donde la
ventilacion directa no es la conveniente sino la
extraccion de aire; ademds, es necesario ufilizar
autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes
esterilizados, para hospitalizacion, centro quirdrgico y
obstétrico. La recepcidon de paquetes a esterilizarse
puede ser combinada.

Salas de enfermos:

1. La capacidad maxima por sala debe ser de 6
camas para adultos; y para ninos un maximo de
8 camas. El 10 % del total de camas serd para
aislamiento y en pediatria, el 20 %;

2. El drea minima de iluminacion serd del 15 % del
drea del piso del local;

3. El drea minima de ventilacion serd el 5% de
superficie de local, esta drea se considera
incluida en la iluminacion;

4. Se excluyen de las normas anteriores dAreas
especificas que por condiciones de asepsia no se

recomienda su contacto con el exterior o por
motivos de funcionalidad como el caso de
cAamaras oscuras, etc.;

5. Las salas  de  aislamiento  tanto para
infectocontagiosos como para quemados
deberdn tener una antecdmara o filtro previo con
un lavabo vy ropa estéril con capacidad mdxima
de 1 a 2 camas con bano privado y un drea
minima de 10,00 m2. en el primer caso y 6,00 m2
en el sequndo;

6. Las puertas de ingreso deben ser suficientemente
amplias para el paso de camillas. Su ancho
minimo serd de 0,90 m. cuando se ftrata de
puertas de una hoja, siendo mds aconsejable
puertas de dos hojas, con un ancho minimo de
1,40 m. en total;

7. Enlas salas de pediatria por cada 8 cunas existird
un lavabo pedidtrico y un drea de trabagjo de
minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa
del nino. Se debe diferenciar las dreas de
lactantes, escolares y preescolares.

Sala de operaciones y curaciones; centro quirdrgico y
centro obstétrico: Areas asépticas que deben disponer

de un sistema de climatizacion. Se sujetardn a lo
siguiente:
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Por cada quiréfano, dos lavabos quirdrgicos;

Por cada dos quirdéfanos, un puesto de apoyo
para esterilizacion de equipos;

Un quiréfano por cada 50 camas. Dependiendo
de la clase de servicios que se vaya a dar se
requerird de quirdfanos de fraumatologia, con
apoyo de yesos; oforrinolaringologia, vy
oftalmologia con microscopios especiales;

El drea minima para quirdéfano serd de 30,00 m2.
El drea minima para sala de partos 20,00 m?;
Todas las esquinas de la sala deben ser
redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o
de ofro material facilmente lavable;

La altura de piso a cielorraso serd de 3,00 m,
Como Minimo;

Igualmente, el cielo raso debe ser liso y facil de
limpiar, no debe tener ventanas, sino un sistema
de extracciéon de aire y climatizacion debe tener
dos camillas en recuperacion por cada sala de
parto o quiréfano, con una toma de oxigeno o
vacio por cada camilla;

El diseno de estos centros obstétricos y quirdrgicos
debe limitar el libre ingreso, pues son zonas
asépticas;

9. El personal deberd entrar siempre a través de los

vestidores de personal a manera de filtros y los
pacientes a través de la zona de transferencia;

10.Las salas de curaciones, tanto en emergencia

como en consulta externa serdn tratadas igual
que los consultorios médicos y con recubrimientos
de facil limpieza;

11.Anatomia patolégica: También deberdn ser de

facil limpieza con recubrimiento hasta el cielo
raso y un area minima de 20,00 m2.

Servicios sanitarios:

1.

En las salas de hospitalizacidon se considera un
bano completo por cada 6 camas, pudiendo
disenarse como  baterias  sanitarias  para
hospitalizacion o habitaciones con bano privado,
en las salas de aislamiento se preverd un bano
completo por habitacion;

En las esperas de publico, se considerard un
inodoro por cada 25 personas, un lavabo por
cada 40 personas y un urinario por cada 40
personas;

Los vestidores de personal constardn de por lo
menos 2 ambientes, un local para los servicios
sanitarios y otro para casilleros;
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4. Se deberd diferenciar el drea de duchas de la de
inodoros y lavabos, considerando una ducha por
cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20
casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 10
casilleros;

5. Las duchas de mujeres requieren divisiones y
espacios para tocador comun.

6. En cada sala de hospitalizacion debe colocarse
un lavabo, lo mismo que en cada antecdmara.

Revestimientos: Se debe utilizar materiales de fdacil
limpieza y pisos antideslizantes.

Prevenciones contra riesgos: A mds de lo estipulado por
las normas de proteccidon contra incendios, se
cumplirdn con los siguientes requisitos:

1. Los muros que delimitan los cuartos de mdaquinas
serdn de hormigdébn armado con un minimo de
0,10 m. de espesor y sin perforaciones, para evitar
la propagacion del fuego a ofros locales. Las
puertas serdn de material resistente al fuego vy
herméticas;

2. Las alarmas de incendio deben existir a razén de
dos por piso minimo, al igual que extintores
localizados cerca a la estacion de enfermeria;

3. El gabinete con equipo para apagar incendios
serd de minimo 1 por cada 30 camas;

4. En caso de incendio o cualquier otro desastre, no
se considerardn como medio de escape
ascensores U ofros medios de evacuacion
mecdnica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo
posible por escapes de emergencia;

5. Cuando la instalacion es de una sola planta, se
permite escapar por puertas que den a las
terrazas y los terrenos del hospital. Para edificios
de varias plantas los medios de escapes deben
estar ubicados en los extremos y en el centro del
edificio; y;

6. Medidas de prevencion para el almacenamiento
y manejo de elementos radioactivos.

10.3.9. Edificios destinados al culto

Alcance: Las edificaciones destinadas al culto, a mads
de las normas de esta seccion, cumplirdn todas las
disposiciones especificadas en la seccion
correspondiente a "centros de reunidén”, del presente
cuerpo normativo que les sean aplicables.
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Area de la sala: El drea de la sala de estos locales se
calculard a razdon de dos asistentes por metro
cuadrado.

Volumen de aire: El volumen total minimo de la sala, se
calculard a razdén de 2,50 m3 de aire por asistente.

Altura libre minima: La altura minima en cualquier punto
de la sala, medida desde el nivel de piso al cielorraso,
no serd menor a 3,00 m. libres.

Locales Anexos: Todos los locales anexos a la sala, tales
Como: Habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales de ensenanza y otros afines,
cumplirdn con todas las disposiciones del presente
cuerpo normativo que les sean aplicables.

Estacionamientos: Los locales destinados al Culto,
tendrdn un drea de estacionamientos con una
capacidad equivalente a un puesto por cada 20
asistentes.

10.3.10. Edificios para espectdculos deportivos

Alcance: Para efectos del presente cuerpo normativo
se considerardn edificios para espectdculos deportivos
todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de

toros, hipddromos, velddromos y ofros de uso semejante
y cumplirdn con todas las disposiciones de este capitulo.

Graderios: Los graderios cumplirdn con las siguientes
condiciones:

1. La altura maxima serd de 0,45 m;

2. La profundidad minima serd de 0,70 m;

3. Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus
condiciones se ajustardn a lo establecido en el
articulo correspondiente de la seccion referida a
"cenfros de reunidn”, del presente cuerpo
normativo;

4. Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura
libre de piso a techo en la grada mads alta no serd
menor a 3,00 m;

5. El ancho minimo por espectador serd de 0,45 m;

6. Debe garantizarse un perfecto drenagje para la
facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes
no menores al 2%;

7. Desde cualquier punto del graderio deberd existir
una perfecta visibilidad para los espectadores, de
acuerdo a lo dispuesto en la seccién referida a
"visibilidad en espectdculos" del presente cuerpo
normativo;
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Circulaciones en el graderio: Cumplirdn con las
siguientes condiciones:

1. Cada 9,00 m. de desarrollo horizontal del
graderio, como maximo, existird una escalera
con una seccion no menor de 0,90 m;

2. Se colocaran pasillos paralelos a los graderios
cada diez filas como mdaximo y su seccidn no serd
menor que la suma de las secciones
reglamentarias de las escaleras que
desembogquen a ellos entre dos puertas
contfiguas;

Salidas: Las bocas de salida de los graderios, tendrdn
un ancho libre minimo igual a la suma de los anchos de
las circulaciones paralelas a los graderios, que
desemboquen en ellos; vy, las puertas abrirdn hacia el
exterior, en toda la extension de la boca.

Se prohibe la colocacidon de cualguier objeto que
obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Servicios sanitarios: Se sujetardn a las siguientes
especificaciones:

1. Los servicios sanitarios serdn independientes para
ambos sexos y se disenardn de tal modo que
ningun mueble o pieza sanitaria sea visible

desde el exterior aun cuando estuviese la puerta
abierta;

2. Se considerard por cada 450 espectadores o
fraccioén, un inodoro, tres urinarios y dos lavabos.

Clubes deportivos o sociales: Los campos deportivos,

centros de reuniones, piscinas y ofros similares que
reciban espectadores y formen parte de clubes,
cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta
seccion y con las demds de este cuerpo normativo que
fueren pertinentes.

Estacionamientos: Las dreas de estacionamientos para

edificios de espectdculos deportivos se sujetardn a la
siguiente norma: 1 estacionamiento por 50 asistentes.

10.3.11. Edificios para industria

Estacionamientos: Las dreas de estacionamientos para

uso industrial se sujetardn a la siguiente norma: 1
estacionamiento por cada 100m?2 de drea construida.

Prevencion contra Incendios: Los edificios que se

construyan para los establecimientos industriales de alto
riesgo estardn rodeados por muros cortafuegos.
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Se podrd destinar a locales habitacionales la planta
superior a la ocupada por actividades productivas
secundarias, solamente en el caso de manufacturas o
peguenas industrias y previa la aprobacion de la
evaluacion de impacto ambiental respectiva. En estos
casos el suelo intermedio de dichos locales debe ser de
material contra incendio y las puertas de acceso y
escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion
deben ser independientes de los departamentos
industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas
establecidas por el Cuerpo de Bomberos, para
prevencion de incendios y para seguridad industrial por
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Las salas
de trabagjo en las que se ejecuten faenas de riesgo, no
podrdn tener mds de un piso, salvo que disposiciones o
sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no
podrdn tener sus puertas o ventanas a menos de 10m.,
de distancia de una salida hacia el exterior del edificio.

Servicios sanitarios: Los establecimientos industriales,
deben estar dotados de servicios higiénicos,
independientes para ambos sexos. Habrd minimo un
inodoro y lavado para cada sexo. Se deberd instalar un

inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros
y un inodoro, ducha y lavabo por cada 40 obreras.

Primeros auxilios: Los edificios industriales que empleen a

un numero superior a 25 obreros, deben instalar una sala
de primeros auxilios completamente equipada y una
sala cuna cuando empleen personal femenino superior
a 30 obreras.

Chimeneas: Las industrias que requieran de la

instalacion de chimeneas, estas deberdn superar en
altura por lo menos al 30% de la altura promedio de los
edificios existentes en el drea aledana o en ofros casos
un minimo de 15m de altura. En todo caso dicha altura
se determinard como parte de los procesos de
evaluacion de impacto ambiental o en su defecto de la
auditoria ambiental a la que se someta el uso industrial,
los cuales también considerardn la emision de gases
peligrosos o  altamente  contaminantes vy la
correspondiente instalacion de filtros o sistemas de
tfratamiento de dichos gases antes de su salida a la
atmosfera.

Requisitos complementarios, vy prohibiciones:

1. Los proyectos de edificaciones destinados a
industrias incluirdn las soluciones técnicas previstas
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y aprobadas para evitar contaminacion con
residuos solidos, liquidos, gases y ofros, peligro,
ruido, vibracion, trepidacion y ofros problemas
que podrian afectar el medio ambiente o el
equiliorio ecolégico y sin cuya solucidon o
implementacion de sistemas, no podrdn iniciar o
continuar con su funcionamiento;

Ningun establecimiento  industrial, podrd
establecer faenas en subterrdneos o pisos bajos
en el nivel de las calles;

Los locales de frabajo tendrdn una capacidad
volumétrica no inferior a 10m3 por obrero, salvo
que se establezca una renovacion adecuada del
aire por medios mecdnicos.

Los locales industriales deberdn instalar sistemas
que permitan interiormente tener una atmosfera
liore de vapores, polvo, gases nocivos, 0 un
grado de humedad que no exceda al del
ambiente exterior;

Los pavimentos de locales en que se manipulen
sustancias orgdnicas deben ser impermeables y
faciimente lavables;

Los locales de trabajo deben tener puertas de
salida que abran hacia el exterior en nimero
suficiente para permitir su facil evacuacion;

/.

Las fabricas de productos alimenticios tendrdn sus
muros hasta una altura no menor de 1.80m. y el
pavimento de sus suelos construidos con material
impermeable, unido vy sin grietas, de facil lavado.
Las paredes tratadas igualmente con material
impermeable, preferentemente sin juntas, de facil
lavado y de colores claros;

Los estacionamientos industriales que ocupen mads
de 2 pisos tendrdn sus escaleras construidas
contra incendios y en nUmero suficiente para que
no produzcan recorridos mayores de 40 m. para
llegar a una de ellas;

El almacenamiento de productos inflamables o
faciimente combustibles debe efectuarse en
locales independientes con todas las previsiones
para evitar incendios y en puntos alejados de las
escaleras y puertas principales de salida;

10. Las industrias que por su mismo cardcter requieran

1.

maniobrar vehiculos pesados, deberdn plantear
un drea suficiente al interior del lote, sin afectar el
normal funcionamiento de las vias publicas;

Las industrias de materiales de construccion vy
plantas de hormigdn que trabajen con dridos
deberdn transportar los humedecidos y cubiertos
con una carpa, igualmente el trabajo con ellos
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serd en base a un humedecimiento permanente
para evitar contaminacion, debiendo ademdads
tomar ciertas medidas como la instalacion de
filtros, vallas de vegetaciéon, control maximo de
nivel en el llenado de materiales en volquetes u
otros vehiculos para evitar el desbordamiento en
las vias publicas;

12.La industria contaminante existente o futura, no

podrd desalojar sus residuos solidos, liquidos,
gaseosos y similares directamente a sistema de
alcantarillado o a la atmadsfera sin antes haberlos
sometido a un tratamiento técnico, pudiendo la
Municipalidad suspender el funcionamiento de la
planta si no se cumple con esta disposicion;

13.Las fundaciones o cimentacion de maquinarias

que produzcan vibraciones deberdn construirse
agisladas, de tal manera que se evite la
transmision de las vibraciones al edificio o
construcciones vecinas;

14.Las industrias estdn obligadas a realizar el

cerramiento periférico a la misma y a tratar con
vegetacion su enforno, sobre todo cuando se
encuenfren aledanas a otras actividades
urbanas de manera de lograr un espacio de
transicion entre ellas;

15.Las instalaciones eléctricas se sujetardn a las
normas que para el efecto disponga la Empresa
Eléctrica Centro Sur.

10.3.12. Piscinas

Alcance: La construccidon y modificacion de piscinas
publicas, semipublicas y privadas se regirdn por las
normas de esta seccidon y por todas las disposiciones
pertinentes que contempla el "Reglamento de Piscinas"
del Ministerio de Salud Publica.

Definiciones:

Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o
estanque con sus instalaciones y equipos anexos para
su funcionamiento, destinado al bano o deportes
acudticos de diversas personas.

Piscina publica: Es aquella en la cual se permite el
acceso del publico en general.

Piscina semi publica: Es aquella que pertenece a
hoteles, clubes, comunidades de diversa indole,
dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o
miembros.
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Piscina privada: Aquella de uso exclusivo de su
propietario y sus relacionados;

Piscina intermitente (de renovacion periddica): Aquella
en la que el agua es renovada por ofra limpiaq,
mediante vaciamiento total.

Piscina confinua: Aquella en la que el agua fresca
entra y sale confinuamente mediante un sistema
especial de drenqgje.

Piscina de recirculacion: Aquella que estd alimentada
por agua propia de los drengjes, la misma que es
aprovechada después de un adecuado fratamiento;

Limite de carga: Se entiende el niUmero mdaximo de
personas que al mismo tiempo pueden entrar a la
piscina y estar en sus alrededores.

Permiso de la autoridad de Salud: Para la construccion
o modificacion y funcionamiento de una piscina, previo
a los correspondientes trédmites en la  Municipalidad,
serd necesaria la obtencion de los permisos respectivos,
otorgados por la Jefatura Provincial de Salud, cuyo

procedimiento lo indica el reglamento de piscinas del
Ministerio de Salud PuUblica.

Equipamiento bdsico: Los locales en donde funcionen
piscinas publicas o semipublicas, deberdn estar dotados
de:

Vestuarios con guardarropas;

Duchas;

Servicios higiénicos;

Lavapiés;

Implementos para control de calidad del agua;

Personal adiestrado para rescate, salvamento vy

prestacion de primeros auxilios con su equipo

correspondiente;

7. Avisos de informacion al usuario sobre: Horario de
atencion, capacidad vy limite de carga, uso de
vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de
agua;

8. Todo lo anteriormente indicado se readlizard de

acuerdo a las normas técnicas pertinentes.

AR R e

Piscinas Infantiles: Toda piscina publica o semipublica,
tendrd una piscina complementaria con condiciones
de construccion, funcionamiento e higiene adecuadas,
para el uso exclusivo de menores de 10 anos.
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Las piscinas de uso exclusivo de ninos reunirdn las
mismas condiciones de construccion que las demds
piscinas, solamente su profundidad no podrd
sobrepasar los 0,70 m. y los declives hacia los desagues
tendrdn una pendiente mdxima del 2%.

Piscinas intermitentes: Se prohibe la construccion de
piscinas intermitentes o de renovacion periddica, salvo
el caso que su renovacion se justifique plenamente.

Plazo de adecuacion: A partir de la vigencia del
presente cuerpo normativo, la seccion de Gestion del
Territorio fijard el plazo correspondiente para que las
piscinas existentes realicen todas las adecuaciones
necesarias de acuerdo a las normas aqui establecidas.

Materiales y acabados: Las piscinas se construirdn de
hormigdn o de ofro material impermeable vy resistente,
con las paredes y el fondo completamente
impermeabilizados, los mismos que no deberdn
presentar grietas ni hendiduras; el revestimiento o
enlucido de las piscinas deberdn presentar una
superficie pulida de fdcil limpieza y de color claro, con
todas las esquinas redondeadas.

Profundidad: La profundidad de una piscina podrd
variar entre 0,60 y 0,90 m en la parte mds baja, y de

1,50 a 2,10 m en la profunda. Enfre el 80 % vy el 90 % del
drea total de una piscina deberd tener una
profundidad menor a 1,50 m la parte profunda deberd
extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m, afrds del
trampolin.

Pendientes del Fondo: Los declives del fondo de la
piscina serdn uniformes, no se permiten cambios bruscos
de pendiente, admitiéndose declives del 5% y 6 %.

Asideros: Las piscinas deberdn tener asidero en todo su
contorno, recomendando para tal objeto, las canaletas
de rebalse, siempre que estén bien disenadas y sean lo
suficientemente profundas para que los dedos del
banista no toquen el fondo.

Escaleras: En cada una de las esquinas deberd
construirse una escalera, que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas, preferible con peldanos
empotrados en las paredes. En ningun caso la distancia
entre dos escaleras contiguas, serd mayor de 23,00 m.

Entradas y evacuacién de agua: Las entradas vy
evacuacion de agua se disenardn en atencion a las
normas que para el efecto establezca la Direccion de
Saneamiento Ambiental y Agua Potable de la
municipalidad de Chordeleg.
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No se permite la construccidn de trampolines con
alturas superiores a los 3 m. en las piscinas publicas.

Lavapiés: Los Lavapiés pueden ser localizados de dos
maneras y en tal forma que los banistas obligadamente
tengan, que pasar por ellos después de las duchas y
servicios sanitarios.

1. A la entrada de la piscina, forzando al banista a
caminar y desinfectar sus pies. Tendrd las
siguientes dimensiones minimas: 3,00 x 1,00 x 0,30
m. y el nivel del agua serd mantenido a 0,20 m;

2. Siguiendo el perimetro de la piscina, habrd un
canal de 1,00 m. de ancho y 0,10 m. de
profundidad;

3. Los Lavapiés serdn mantenidos con una
dosificacion de cloro adecuada;

Circulacion Perimetral: Rodeando a la piscina o al
Lavapiés, se construird un pasillo de 1,20 m. de ancho
con un declive del 2% en el sentido contrario al de la
piscina.

Capacidad: La capacidad mdxima de las piscinas
continuas y de circulacidon que posean un sistema de
desinfeccion confinua, serd calculada en razon de
cinco banistas por cada metro cubico de agua

renovada diaricmente y de dos personas por cada
metro cUbico de agua en las que carezcan de este tipo
de desinfeccion.

Carga madxima: La capacidad mdxima de una piscina

no podrd ser mayor de una persona por cada 2,50 m?2
de piscina. No deberd tomarse en cuenta el drea de
piscina que es utilizada por los trampolines, la misma
que corresponderd aproximadamente a un drea de
3,00 m. de radio, teniendo como centro el extremo del
tablon o plataforma de lanzamientos.

lluminacion artificial: La iluminacion artificial de las
piscinas, deberd observar las siguientes condiciones:

1. Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 lux;

2. Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz;

3. Cuando se trata de iluminacion subacudtica se
deberd observar una intensidad de iluminaciéon
comprendida entre 14 y 28 vatios por cada m2 de
piscina.

Vestuarios: Los vestuarios serdn separados para hombres
y mujeres, bien ventilados y mantenidos en buenas
condiciones higiénicas. Los pisos serdn pavimentados y
con suficiente declive hacia los desagues.
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Las paredes estardn revestidas de material liso e
impermeable y los tabiques de separacion, terminardn
a 0,20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estardn provistos de canceles individuales
con llave, cuyo numero corresponderd a la piscina en
sU carga maxima.

Servicios sanitarios: Los servicios sanitarios, estardn
localizados cerca a los vestuarios y los banistas tendrdn
que pasar obligatoriamente por las duchas y Lavapiés,
anfes de reingresar a la piscina. Existird servicios
sanitarios separados para banistas y espectadores y en
ambos casos, separados para hombres y mujeres. El
numero de servicios sanitarios deberd guardar las
siguientes proporciones minimas:

NUmero de piezas sanitarias para hombres y mujeres:

e 1 inodoro por cada 60 hombres, 40 mujeres,

e 1 lavamanos por cada 60 hombres, 60 mujeres,

e 1 ducha porcada 30 hombres, 30 mujeres,

e 1 urinario por cada 60 hombres.

Instalaciones hidraulicas y sanitarias: En general, todas
las instalaciones hidrdulico-sanitarias estardn localizadas

en compartimentos cuyo revestimiento deberd

satisfacer lo establecido en esta seccion.

Equipo de Limpieza: Las piscinas dispondrdn de un
suficiente nUmero de grifos para mangueras, con
suficiente  presibn y bien ubicados para lavar
diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Vivienda de conserje: Todas las piscinas publicas y
semipublicas, preverdn una vivienda para conserje, la
que cumplird con las condiciones expuestas en el
Articulo correspondiente de este cuerpo normativo.

10.3.13. Ferias con aparatos mecdnicos

Protecciones: El drea donde se instalen aparatos
mecdnicos deberd cercarse de tal forma que se impida
el libre paso del publico a una distancia no menor de
2,00 m. medida desde la proyeccion vertical del campo
de accion de los aparatos en movimiento hasta la
cerca.

Servicios sanitarios: Las ferias con aparatos mecdnicos,
contardn con los servicios sanitarios moviles, que para
cada caso en particular, exija la autoridad municipal
respectiva.
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Primeros auxilios: Las ferias con aparatos mecdnicos
estardn equipadas con servicios de primeros auxilios,
localizados en un sitio de fdcil acceso y con senales
visibles, a una distancia menor de veinte (20.00) metros.

Proteccion Contra Incendios: Las ferias con aparatos
mecdnicos cumplirdn con los requisitos que para
"locales de concentracion de publico”, exija en cada
caso el Cuerpo de Bomberos.

Estacionamientos: Las dreas de estacionamientos para
ferias con aparatos mecdnicos se sujetardn a la
siguiente norma: 1 estacionamiento por 25 m2 de drea
ocupada con juegos.

Instalaciones eléctricas: Estas instalaciones se realizardn
sujetdndose a las normas que para el efecto establece
la E.E.R.C.S.

10.3.14. Edificios a ser enajenados en propiedad
horizontal

Alcance: Los departamentos, oficinas o locales de un
edificio y las casas aisladas o adosadas en que exista
propiedad comun del terreno, podrdn pertenecer a
distinfos propietarios y constituir una propiedad

separada, en base a las normas que se establecen en
la Ley de Propiedad Horizontal.

Disposiciones generales: En las propiedades que se
constifuyan de esta manera, cada propietario serd
dueno exclusivo de su piso, departamento, oficina, local
O casa y copropietario de los bienes afectos al uso
comun de todos ellos.

1. Se consideran bienes comunes los necesarios
para la existencia, seguridad y conservacion de
los edificios y los que permitan a todos y cada
uno de los propietarios el uso y goce de la parte
que les corresponde, tales como: El terreno, los
cimientos, los muros exteriores y soportantes, la
obra gruesa de los entrepisos, la cubierta, la
habitacion del cuidador, las instalaciones

generales de energia eléctrica,
telecomunicaciones, alcantarillado, agua
potable, locales para equipos, cisternag,

circulaciones horizontales y verficales, terrazas
comunes, y ofros de caracteristicas similares;

2. Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en
ningun caso podrdn dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad, aun con el
consentimiento de todos los copropietarios, no
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podrdn contener disposiciones contrarias a este
precepto. Se exceptiua el caso de que en una
propiedad se levante el régimen de propiedad
horizontal y pase, consecuentemente a ser una
sola propiedad y un solo propietario;

El derecho de cada copropietario sobre los
bienes comunes serd proporcional al avalto del
piso, departamento, oficina, local o vivienda de
su dominio. En proporcidon a este mismo valor,
deberd contribuir a las expensas concernientes a
dichos bienes, especialmente a las de
administracion, mantenimiento y reparaciéon y al
pago de servicios, pero el reglamento de
copropiedad podrd contemplar una distribucion
proporcional en relacion a superficies;

Para que un propietario cambie el uso de la
parte que le pertenece, se requiere autorizacion
de la Municipalidad. Deberd sujetarse ademads all
reglamento de copropiedad y contar con el
consentfimiento expreso de los otros
copropietarios. Corresponderd al 1. Concejo
Cantonal certificar que la construccion cumple
con los requisitos necesarios de la Ley de
Propiedad Horizontal. Para este efecto se
cumplird lo siguiente

a. Los planos de wuna construccidn en
propiedad horizontal individualizardn
claramente cada una de las dreas a
venderse separadamente, y se inscribirdn
en el Registro de la Propiedad,
conjuntamente con el certificado de
recepcion final que acoja el edificio a la
Lley de Propiedad Horizontal, este
certificado deberd ser conferido por la
Direccion de Hdabitat y Ordenamiento
Territorial,

b. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura publica en que se transfiera por
primera vez la propiedad de un piso,
departamento, local o vivienda vy el
Registrador de la Propiedad no la inscribird,
si no se inserta en la escritura la copia del
certificado a que se refiere el articulo
anterior,

5. Vivienda para conserje.- Se proveerd a las

edificaciones de una vivienda para conserje, que
tendrd un drea de 35 m2 como minimo y estard
sujeta  a lo especificado en el Articulo
correspondiente del presente cuerpo normativo.
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Normas generales para las edificaciones:  Las
edificaciones a ser enagjenadas en propiedad
horizontal, cumplirdn con los requisitos de estructura,
albanileria, instalaciones y servicios colectivos de la
habitaciéon, a mds de todos los pertinentes y contenidos
en estas normas.

Normas de estructura: Una estructura de una
edificacion podrd ser de hormigdn o metdlica. Serd
antisismica, calculada de acuerdo a las normas del
C.E.C. en vigencia.

Los enfrepisos entre diferentes unidades a ser
enajenados sujetdndose al régimen de propiedad
horizontal serdn en todo caso de hormigdbn armado,
deberdn asegurar una pérdida de transmision para
ruido de impacto igual a la indicada por el C.E.C.; se
aceptard como eficiente un entrepiso de losa nervada,
que tenga un espesor minimo esfructural de 20 cm. No
se admitirdn nervaduras tipo casetonado, donde el
espacio entre nervios no haya sido rellenado por un
inerte alivianado por moldes perdidos huecos de
aglomerados de cemento o cerdmica.

En caso de que se use dispositivos especiales para
alcanzar la aislacion pedida, el proyectista y el

constructor deberdn probar fehacientemente la
eficacia del sistema propuesto.

En edificios de pisos donde se instalen sistemas
mecdnicos de ascensores, montacargas, incineradores,
agua caliente central, bombas de cualquier género,
etc. y toda maqguinaria que produzca vibraciones,
deberd estar montada sobre bases independientes del
resto del conjunto. Igualmente, la caja de ascensores
en las que se sujeten las guias de cabina, de
contrapeso, etc. formard una unidad independiente del
resto de la estructura.

Normas de albahileria:

1. Todas las obras de albanileria que sean divisorias
de dos departamentos o de un apartamento con
lugares o ambientes comunitarios, deberdn
asegurar una pérdida de transmision de ruido
igual alindicado en el C.E.C.;

2. Los muros divisorios serdn de ladrillo de 0.15 m de
espesor como minimo o muro doble de 0.10 m de
espesor cada uno, de ladrilo macizo y con
cdmara de aire de 0.05 m. como minimo;

3. La Direccién de Hdbitat y Ordenamiento Territorial
admitird cualquier otfro procedimiento siempre
que el proyectista y el constructor demuestren
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Normas  de

que el sistema adoptado sea eficiente dentfro de
las normas estipuladas para el efecto por el
C.E.C,;

No se podrdn colocar muros o rejas de cierre que
segreguen superficies de terreno o de pisos
comunitarios para el uso exclusivo de algin
copropietario;

Sin embargo, se autorizard la colocacion de rejas
de una altura no mayor de 0.50 m. para defender
espacios verdes que individualicen el terreno de
propiedad comun de un edificio, asi como rejas
de cierre en el perimetro total del conjunto
habitacional, en estos casos deberdn ejecutarse
todas las instalaciones de agua potable vy
drenaje que permitan un buen mantenimiento de
patios y dreas verdes.

Instalaciones  sanitarias,  eléctricas,

telecomunicaciones y especiales:

1.

A juicio de la Direccidn de Saneamiento
Ambiental, Agua Potable y Alcantarillado
(DSAAPA), que juzgard las condiciones de presion
del servicio de agua en el sector, serd o no
obligatorio disponer de cisternas, bombas,
tanques de presion y tanques de reserva. La

5.

capacidad de los tanques estard supeditada al
tipo de edificio a construirse;

Las tuberias de evacuacion de aguas servidas
estardn disenadas de tal manera que cada
apartamento tenga su propia instalacion hasta
que esta no empalme con la red general de
colectores del edificio o con las columnas de
bajantes en el caso de edificios de varios pisos;
Las instalaciones eléctricas serdn igualmente
centralizadas. Cada departamento contard con
su propio medidor ubicado en el armario general
de medidores. En todo caso estas instalaciones se
sujetaran a las disposiciones que para el efecto
disponga la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur
(E.E.R.C.S);

Los espacios comunes, escaleras, corredores,
galerias e iluminacion de exteriores se servirdn de
un tablero de servicios con medidor propio; el
consumo serd pagado proporcionalmente por los
conddéminos, de acuerdo al rubro de gastos
comunes del inmueble;

Serd obligatoria una instalacion especial y reserva
de agua destinada al sistema contra incendios,
dicha reserva existird siempre con una capacidad
calculada de acuerdo con las normas de
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proteccidon confra incendios. En cada nivel y
frente a la caja de escaleras se ubicard una
salida de agua, con su respectiva vdlvula de
paso, una manguera de 51Tmm. de didmetro y
longitud minima de 15m., debidamente plegada
y ubicada dentro de un nicho que tendrd
proteccion de vidrio y estard ubicado en lugar
accesible. La instalacion especial de agua
contra incendios podrd sustituirse con la provision
de extintores para cada piso y segun las
caracteristicas pertinentes;

Todas las instalaciones mecdnicas que
produzcan ruidos molestos para los moradores
del edificio, tales como: ascensores, bombas
elevadoras de agua, generadores, etc., deberdn
prever la instalacidon acuUstica y la instalacidon de
los dispositivos necesarios para impedir las
vibraciones;

Para los edificios que requieran mds de cuatro
lineas  teleféonicas u  ofros  servicios de
telecomunicaciones, se regirdn a lo estipulado en
los Reglamentos y Ordenanzas de la CNT.

Servicios colectivos del edificio:

1.

Escaleras.- Se regirdn a estas normas en lo
pertinente a circulaciones en las construcciones;
Pasillos.- Se regirdn a estas normas en lo pertinente
a circulaciones en las construcciones;
Ascensores.- Serd obligatoria la colocacion de
ascensores en la edificaciobn con mds de una
planta baja y tres pisos altos; para efectos de esta
norma, el mezzanine no se considerard como un
piso mds. Cuando el cuarto y quinto pisos altos
constitfuyan un duplex, no requerirdn ascensor.
Ademds, estardn sujetos a las disposiciones que
sobre elevadores contemplan las presentes
Normas de Arquitectura.

Cuartos de basura.- Para el almacenamiento
temporal de desperdicios se dispondrd de un
local adyacente al vestibulo de servicio, en cada
piso, con un drea minima de 1 m2, ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor a 0.80m.,
en el que se proveerd una llave de agua vy
sumidero de piso. Su ventilacion podrd ser a través
de una rejilla de 0.30 m. por 0.30 m., colocada en
la parte inferior de la puerta de acceso. A nivel
de planta baja se dispondrd de un cuarto para
almacenamiento general de basuras
provenientes de otfros pisos el cual serd de fdcil

pag. 412



NORMAS DE ARQUITECTURA

acceso para la evacuacion por parte de la
Municipalidad.

Vivienda conserje.- Se proveerd a la edificacion
de una vivienda para conserje, la que tendrd un
drea de 35m2. como minimo y estard sujeta a lo
especificado en los Arficulos 65 y 66 de este
cuerpo normativo. En este caso, la sala de estar-
comedor tendrd un drea de 12m2. como minimo,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd
menor a 2.70 m. libres.

Sala comunal.- Toda edificacion con mdas de 10
departamentos tendrd una drea destinada a las
reuniones de copropietarios, la misma que podrd
conformar un solo espacio con la administracion.
Su  superficie minima serd de  30m2,
independiente del drea de servicios sanitarios,
para edificios de hasta 20 departamentos y
aumentard a razdbn de 2 m2 por cada
departamento en exceso. La sala de
copropietarios estard equipada con banos para
hombres y mujeres, separadamente, se dotard
de un inodoro y un urinario para hombres y un
inodoro para mujeres. Se considerard un
lavamanos por cada inodoro.

Estacionamientos: Los estacionamientos que
correspondan a la cuota minima obligatoria, sélo
podrdn venderse conjuntamente con el departamento,
oficina o local, al que han sido asignados. Los
estacionamientos que excedan la cuota minima
obligatoria  podradn  enagjenarse  libremente, a
cualesquiera de los conddminos.

10.3.15. Eliminacion de barreras arquitecténicas
(accesibilidad de los minusvalidos)

Definicidon: La accesibilidad funcional en inmuebles vy
dreas libres entrana la existencia de elementos auxiliares
que permitan el disfrute de funcion.

En consecuencia, se integrardn en ellos los que de
manera  especifica la hagan  efectiva.  Las
caracteristicas de los mismos, que se recogen en los
articulos siguientes, se complementan con los graficos
adjuntos cuyas caracteristicas en lo que atane al
desenvolvimiento del minusvdlido son igualmente de
obligado cumplimiento.

Se dice que un elemento, espacio exterior o inmueble
es accesible cuando una persona minusvdlida puede
desplazarse liboremente en él, disfrutar de su uso y
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funcion de forma autbnoma. La accesibilidad requiere,
para ser efectiva, la supresion de barreras, tanto en el
plano horizontal como en cambios de nivel y la
utilizacion de elementos auxiliares singulares.

Esta instruccion técnica municipal serd de obligado
cumplimiento para todos los profesionales que
infervengan en las edificaciones o instalaciones
publicas o privadas que puedan ser utilizadas por
personas minusvdalidas.

Como norma municipal, el arquitecto o ingeniero autor
de wun proyecto de edificacion o instalacion,
ampliacion o reforma estd obligado a conocerla vy
tenerla en cuenta bajo su personal responsabilidad.

En los edificios ya construidos y sometidos a
rehabilitacion donde existan imposibilidad estructural o
funcional grave para la aplicacion de la ordenanza, se
adoptardn las soluciones que dentro del espiritu de la
misma sean posibles técnicamente.

Los colegios profesionales, al extender el informe,
deben comprobar si el proyecto cumple o no esta
instruccion técnica municipal.

Edificios y dreas destinadas a uso publico: En los edificios

y dreas publicas o privadas donde se observardn
principalmente las normas de esta seccion:

1. Residencias colegiales con capacidad mayor de
50 plazas;

2. Orfanatos;

Hoteles con capacidad superior a 50 plazas;

4. Residencias de ancianos, en espacios de uso
comun y un 15% de sus habitaciones;

5. Estaciones de autobus;

6. Aeropuertos;

7. Comercio, mds de 500,00 m2.,, construidos en un
unico establecimiento;

8. Servicios bancarios, mas de 500,00 m2;

9. Cenftros sanitarios de todo tipo, mdas de 500,00 m2;

10. Centros asistenciales, mds de 500,00 m2;

11.Servicios de la administracion publica, mds de
500,00 m2,, construidos o con aforo total en sus
salas publicas superior a 50 personas;

12. Centros de educacion;

13.Servicios religiosos, mas de 500,00 m2., construidos
con aforo superior a 50 personas;

14.Servicios culturales, mds de 500,00 m2. Construidos
con aforo total de sus salas publicas superior a 50
personas;

w
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15.Teatros con aforo superior a 50 plazas;
16.Cinematografo, con aforo superior a 50 plazas;
17.Estadios deportivos.

Accesibilidad en el plano horizontal: La accesibilidad
en el plano horizontal entrana la inexistencia de
barreras en este medio. Para ello se infegrardn tanto en
inmuebles como en espacios exteriores los siguientes
elementos constructivos segun las caracteristicas
senaladas en el presente cuerpo normativo: Via, paso
de peatones, sendas peatonales en parques y jardines,
pavimento, espacios de libre circulacion @y
aparcamientos.

Cuando en el espacio de libre circulacion senalado sea
imprescindible instalar barreras funcionales, como:
Buzones, senales, faroles, etcétera, deberdn colocarse
éstas lateralmente de formas que no dificulten la
accesibilidad al menos en un ancho de 1,20 metros con
trayectoria rectilinea.

En los pasos de peatones que se formen desde aceras
cuyo ancho sea superior a 2,50 m, se salvard el desnivel
entre éstas y las calzadas, dando a la acera forma de
vado con rampas de pendiente no superior al 8% y
ancho igual al del paso peatonal.

Pavimentos para circulacion peatonal y mixta: Los
pavimentos de los suelos destinados a la circulacion de
los peatones y los destinados al frafico mixto de
vehiculos y peatones serdn duros y antideslizantes.

Para indicaciéon de los invidentes, en todos los frentes de
los vados peatonales, semdforos, cruces de calles,
escaleras, rampas, paradas de autobuUs o cualquier
obstdculos, desnivel o peligro en la via publica, se
colocardn franjas de pavimentos de un metro de ancho
en todo su entorno, formadas por losetas especiales,
cuya textura indique al tacto su presencia.

En los framos de aceras correspondientes a los pasos de
peatones se colocardn igualmente, pavimentos
especiales de advertencia, cuyas caracteristicas de
diseno quedan a criterio del técnico del proyecto, si
bien, como minimo se colocard una franja transversal
de un metro de anchura en los extremos del paso.

Elementos volados: Todos los elementos volados, ya
sean senales de circulacion, elementos vegetales,
accesorios de establecimientos como toldos, rotulos
publicitarios, etc.; y que se sitUen sobre el paso de libre
circulacion, deberdn estar por encima de una altura
minima de 2,10 m.
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Para salvar los obstdculos que se situen en los espacios
de libre circulacion como zanjas, terrazas, kioscos, etc.,
se deberd situar en su perimetro vallas opacas, estables
y confinuas, sdlidamente instaladas, de forma que no
sean desplazadas en caso de tropiezo o colision con las
mismas y a un metro de distancia un elemento ligero,
por ejemplo, una cuerda, que sirva de advertencia y
guia a las personas invidentes. Estas terrazas, kioscos y
similares deberdn dejar libre de ocupacion al menos
1,80 m., de paso y con una frayectoria rectilinea.

Parques y Jardines: En los parques y jardines, asi como
en las zonas deportivas, de recreo y expansion, se
dispondrda de caminos o sendas de 1,80 m. de anchura
minima, pavimentados con material indeformable vy
anfideslizante. Su distribucidn en esas dreas de recreo y
expansion posibilitardn el acceso a los elementos
singulares de concurrencia de publico, asi como un
recorrido general de la zona.

Los hitos mojones que se coloquen en las sendas
peatonales para impedir el paso de vehiculos deberdn
dejar una luz libre minima de 0,85 m., para permitir de
este modo el paso de una silla de ruedas.

Estacionamientos: En los aparcamientos o}
estacionamientos se preverd para vehiculos que
transporten minusvdlidos de los miembros inferiores, una
plaza especial por cada cien o fraccion, que estardn
situados en los lugares mds accesibles y serdn
debidamente indicados.

Para impedir que los conductores que no sufran
minusvdlida usen indiscriminadamente las  plazas
especiales de aparcamientos, el simbolo de minusvdalido
deberd estar pintfado en el suelo de la plaza, con la
leyenda "conductores minusvdalidos".

Accesibilidad en cambios de nivel: La accesibilidad en
cambios de nivel entrana la inexistencia de barreras en
este medio, para ello se integrardn tanto en inmuebles
como en espacios exteriores, aqui definidos, los
siguientes  elementos  constructivos  segun  las
caracteristicas de la presente normativa: Escaleras,
rampas y ascensores.

Las escaleras serdn de directriz recta, prohibiendo las de
caracol y abanico si en cualquier punto de la planta de
sus huellas éstas no alcanzan un fondo superior a 0,30
cm. Las gradas seran sin aristas vivas; la huella se
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construird de material antideslizante en su totalidad, o
al menos en su borde.

El ancho minimo de las escaleras serd de 1,20 m con
peldanos de huella no inferior a 0,30 m. Quedan
prohibidos los desniveles que se construyen con menos
de fres peldanos. Las rampas con recorridos cuya
proyecciéon horizontal sea superior a 3,00 m tendrdn una
pendiente madaxima del 8%, admitiendose para los
desarrollos inferiores a 3,00 m de longitud en proyeccion
horizontal, una pendiente no superior al 11%. La
pendiente idonea serd del 6%.

Las rampas de un solo sentido de circulacion deberdn
tener una seccion minima de 1,00 m, y cuando sea de
doble sentido de circulacion, la seccion minima serd de
1,80 m.

Cada 10,00 m como madximo del recorrido de las
rampas, medidos en proyeccidon horizontal, deberd
preverse un descanso no inferior a 1,50 por 1,50 m,
procurdndose en su diseno que los descansos se
cologuen solamente cuando las rampas cambien de
sentido, para evitar la confusidén a los invidentes. Si se
trata de un descanso para cambio de direccidon o
sentido, él se ajustard a idénticas dimensiones minimas.

Las rampas estardn  construidas  con  material
antideslizante y preferentemente rugoso. Cuando la
superficie sea de hormigdbn se recomienda su
fratamiento con un dibujo en espina de pez.

Ascensores: Las dimensiones minimas de la cabina de
ascensores seran en planta de 1,40 m. de fondo por 1,10
m de anchura.

Las puertas deberdn ser telescdpicas, con temporizador
calculado para que el minusvdlido tenga tiempo de
enfrar o salir sin precipitaciones. El hueco minimo de
paso serd de 0,85 m.

La nivelacion entfre el relleno y el pavimento de la
cabina serd tal que no origine desajustes superiores a un
centimetro (1,00 cm.) y que la separacién horizontal no
sea superior a 2,00 cm.

Frente a las puertas de los ascensores deberd existir un
espacio libre de obstdculos de 1,50 por 1,50 m.

Edificios publicos: Los edificios puUblicos se disenardn de
tal manera que puedan ser accesibles y utilizables por
minusvalidos, para lo cual se adoptardn las normas
senaladas en esta Ordenanza. Los espacios destinados
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a espectdculos dispondrdn de una plaza cada 100
localidades.

Aseos publicos: Los aseos publicos se disenardn de tal
manera que puedan ser accesibles a las personas
minusvdlidas, debiendo estar éstos convenientemente
senalizados. Para tal efecto, en su interior y en la parte
correspondiente a la zona de distribucion serd posible
el giro de una silla de ruedas, lo que requiere un
espacio liore de 1,50 m de didmetro. Como minimo,
dispondrdn de una cabina con inodoro y lavabo,

pudiendo también tener el lavabo instalado
separadamente.
Vestuarios: Los inmuebles vy espacios abiertos

contemplados en esta ordenanza, que pudiendo ser
utilizados por minusvdlidos requieran para su uso la
existencia de vestuarios, como es el caso de las
instalaciones deportivas y similares, estardn dotados de
cabinas accesibles a minusvdlidos, y como minimo de
aparatos de aseo compuestos de inodoro y ducha
para ellos. Ver grafico adjunto.

Mobiliario _urbano: El mobiliario urbano de necesaria
utilizacion publica, tales como cabinas felefonicas,
bancas, paradas de buses, kioscos y otros, responderdn

a las caracteristicas de diseno que les hagan accesibles
al minusvdlido.

Movilidad y barreras arquitectonicas: La construccion,
ampliacion y reforma de los edificios de propiedad
publica o privada, destinados a un uso que implique la
concurrencia de publico, asi como la planificacion y
urbanizacion de las vias publicas, parques vy jardines de
iguales caracteristicas, se efectuard de forma tal que
resulten accesibles y utilizables a los minusvalidos.

Vida util de las instalaciones: Las instalaciones, edificios,
calles, parques y jardines existentes y cuya vida Ufil sea
considerable, serdn adaptados gradualmente, de
acuerdo con el orden de prioridades que
reglamentariamente se determine, a las reglas vy
condiciones previstas en las normas urbanisticas y
arquitectonicas bdsicas a que se refiere el presente
cuerpo normativo.

De los municipios: Los gobiernos Autdbnomos
descentralizados del nivel municipal, deberdn prever
planes municipales de actuacion, al objeto de adaptar
las vias publicas, parques y jardines, a las normas
aprobadas con cardcter general.
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Conjunto de edificaciones: Cuando el proyecto se
refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que
constituyan un complejo arquitectonico, éste se
proyectard y construird en condiciones que permitan,
en todo caso, la accesibilidad de los disminuidos a los
diferentes inmuebles e instalaciones complementarias.

Las normas técnicas bdsicas sobre edificaciones
incluirdn previsiones relativas a las condiciones minimas
que deberdn reunir los edificios de cualquier tipo para
permitir la accesibilidad de los minusvdalidos.

Prohibicion —_para  circulacion: Se  prohibe el
aparcamiento de automoviles, motos y otfros vehiculos
en las aceras y cruces de vias que impidan el normal
desenvolvimiento de personas minusvdlidas.

Senalética: En edificios y lugares publicos se dispondrd
senalizacion y comunicacion visual legible disenada de
tal manera de orientar en forma expresa y sin
ambigUedad a los minusvalidos.

De los sifones: Los sifones del alcantarillado en las vias y
lugares publicos deberdn tener tapas, con algun tipo
de seguridad, la Municipalidad regularmente verificard
la existencia y cumplimiento, sancionando a quien lo
remueva sin tomar las debidas precauciones.

Placas: En ascensores y espacios publicos se dispondrd
de placas con lectura braile que oriente a los
minusvdlidos al uso adecuado de estos lugares. Las
placas se colocardn a la izquierda del acceso, mirando
de frente ala entrada y a 1,20 m de altura.

Paradas de buses: En paradas de buses vy sitios de pare

o peligro evidente se colocardn franjas de diferente
textura en el piso que indique el peligro o la
accesibilidad a lo transportacion urbana.
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desde el GAD para cumplir con las metas planteadas,
donde cada meta corresponde a un indicador, estas
son:

11. ESTRATEGIA DE
SEGUIMIENTO Y

Tabla 57: Metas y respectivos indicadores del PUGS

EVALUACION

11.1. Infroduccion

Dentro de esta esta seccidn se consideran los
indicadores de seguimiento y evaluacion del PUGS 2020,
los que permiten cuantificar el avance de ejecucion de
las metas planteadas y contar con informacion objetiva
y verificable para evaluar la gestion. En ese dmbito, la
evaluacion a través de indicadores permite a la
administracion fortalecer la gestion, al contar con
informacién  precisa de su avance en la
implementacion del plan; considerando que esta
propuesta, tiene una proyeccion al ano 2030 y por tanto
implica resultados a corto y mediano plazo.

11.2. Metas e indicadores

A confinuacién, se presenta una propuesta de
indicadores para el seguimiento y evaluacion del
avance obtenido a través de las acciones emprendidas

Metas PUGS 2020

Implementar hasta el ano

2030, minimo el 75% de la

propuesta vial cantonal,
conforme a las

Nombre del
indicador

indice de
implementacién de
la propuesta vial

Descripcion

Para obtener el indicador se
divide el nimero de vias
implementadas, entre el

numero total de vias

i . técni tonal
especificaciones técnicas cantona oropuestas en el PUGS 2020
planteadas.
Lograr hasta el ano 2030, que Laimplementacion de los
9 i~ indice de equipamientos del PUGS

los equipamientos propuestos
para la cabecera cantonal,
cabeceras parroquiales y
comunidades de Zhio,
Zhondeleg y Soransol, sean
implementados minimo al
90%.

implementacién de
equipamientos en
comunidades,
cabecera cantonal
y cabeceras
parroquiales

cantonal se mide en
porcentaje; y es el tanto por
ciento del cumplimiento de la
propuesta de equipamientos
en comunidades, cabeceras
parroquiales y la cabecera
cantonal.
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Metas PUGS 2020

Implementar, minimo al 75%,
los Planes Parciales
propuestos para consolidar
los sistemas pUblicos de
soporte y responder a la
demanda de vivienda de
interés social.

Nombre del
indicador

indice de
ejecucién de los
planes parciales del
PUGS 2020

Descripcién

La implementacién de los
planes parciales propuestos se
mide en porcentaje, y es el
tanto por ciento del
cumplimiento de la propuesta
de planes parciales del PUGS
cantonal

Ocupar hasta el ano 2030, al
70% del total de lotes
vacantes en los suelos
urbanos consolidados del
cantén Chordeleg

indice de ocupacién
de lotes vacantes en
suelos urbanos
consolidados del
cantén

La ocupacién de los lotes
vacantes se medird en
porcentaje, y es el tanto por
ciento del total de lotes
vacantes de suelos urbanos,
ocupados hasta 2030.

Reducir en 60% la superficie de
los suelos rurales de proteccion
destinados a recuperacion
ecosistémica, para su uso
exclusivo en conservacion
hasta el ano 2030.

indice de
reduccién de suelos
rurales de
recuperacion
ecosistémica, para
la conservacién.

La reduccion de suelos rurales
de recuperacién ecosistémica
para el uso en la conservacion
se mide en porcentaje, y es el
tanto por ciento del
cumplimiento en la reduccién
de la superficie del suelo rural
destinado a recuperacion
sistémica, para su uso en
conservacion.

Metas PUGS 2020

Nombre del
indicador

Descripcion

El indicador mide el indice de
eficacia del Municipio para

zonas de riesgo, mediante el
control de construcciones y
edificaciones, tanto en suelos
urbanos como rurales hasta el
ano 2030.

ejecucién del Plan
de Uso y Gestidon de
Suelo

Limitar al 5%, el incremento de indice de .
- . controlar el incremento de los
los suelos de produccion incremento de los L
) L suelos de produccion
identificados como suelos de . e
R N Yy identificados como
agropecuarios, hasta el aho produccion R Lo
2030 agropecuarios agropecuarios., en un maximo
’ del 5% de la superficie actual
existente.
Regular la conformaciéon de
asentamientos humanos en o . . Lo
Indice de El indicador mide el Indice de

eficacia del Municipio para
reorganizar el territorio urbano
desde las propuestas del PDOT

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 58: Ficha Metodologica #1

Cédigo:

IND-PUGS-

001 Ultima revisién de Ficha Metodolégica:

Diciembre de 2020

Informacién del indicador

Meta:

Implementar hasta el ano 2030, minimo el 75% de la propuesta vial cantonal, conforme a las especificaciones técnicas

planteadas.

Nombre del indicador:

indice de implementacién de la propuesta vial cantonal

Descripcion

La implementacidén de la propuesta vial se mide en porcentaje, y es el tanto por ciento del cumplimiento de la propuesta vial
del PUGS cantonal 2020. Para obtener el indicador se divide el numero de vias implementadas, entre el nUmero total de vias

propuestas segun el plan.

Descripcion de la fuente

Dependencias

Direccién de Planificacién y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliograficas

Esquema vial cantonal propuesto en el PUGS Chordeleg (2020)

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# de vias implementadas NVI Cantidad
# total de vias propuestas NTVP Cantidad

Descripcién del indicador

Limitaciones Técnicas

No se cuenta con un sistema de informacién para el monitoreo de la situacién vial del cantén, mismo que permita determinar
avances de la propuesta vial por periodos de tiempo.

Ambito Geogrdfico:

Cantonal (Urbano y rural)

Grupo objetivo:

Cantén Chordeleg

Observaciones:
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Férmula de cdlculo: indice de Implementacién de la propuesta vial cantonal

Se considerard tres niveles para evaluar el cumplimiento de la propuesta a 2030:

(Del 60 al 100 %) - CUMPLIMIENTO OPTIMO:

La propuesta vial se ha ejecutado con las especificaciones técnicas planteadas, conforme se propone en el PUGS Chordeleg
Metodologia de 2020 con un avance minimo del 75%, segun la meta planteada

medicién: (Del 25% al 49%) CUMPLIMIENTO REGULAR:

Se ha ejecutado la propuesta vial del PUGS, con un ligero avance.

(Del 0% al 24%) CUMPLIMIENTO BAJO:

La propuesta vial planteada no ha sido ejecutada, se ha cumplido minimamente o no cumple con las especificaciones
técnicas planteadas en el PUGS 2020

Unidad de medida: Porcentaje

Elaborado por: EQUIPO CONSULTOR

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 59: Ficha Metodologica #2

IND-PUGS-

Codigo: 002

Ultima revisién de Ficha Metodolégica:

Diciembre de 2020

Informacién del indicador

Meta:

Lograr hasta el ano 2030, que los equipamientos propuestos para la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y
comunidades de Zhio, Zhondeleg y Soransol, sean implementados minimo al 90%.

Nombre del indicador: indice de implementacién de equipamientos en comunidades, cabecera cantonal y cabeceras parroquiales

Descripcion

plan.

La implementacién de los equipamientos del PUGS cantonal se mide en porcentaje; y es el tanto por ciento del cumplimiento
de la propuesta de equipamientos en comunidades, cabeceras parroquiales y la cabecera cantonal. Para obtener el
indicador, se divide el numero de equipamientos implementados entre el niUmero de total de equipamientos propuestos en el

Descripcién de la fuente

Dependencias Direccidén de Planificacion y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliograficas

Propuesta para las redes de infraestructura y servicios. PUGS 2020
Propuesta de equipamientos y redes. PUGS 2020

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# de equipamientos implementados NEI Cantidad
# total de equipamientos propuestos NTEP Cantidad

Descripcién del indicador

Limitaciones Técnicas

La implementacién de equipamientos suele ejecutarse a partir de solicitudes de la ciudadania o de autoridades de las
parroquias, aunque estos no sean parte de la planificacion del GADM. Lo que implica una gestion e inversion de la
administracién para la dotacion de equipamientos; sin embargo, estos no pueden ser considerados en el indicador al no contar
en la propuesta del PUGS

Ambito Geogrdfico: Cantonal (Urbano y rural)
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Grupo objetivo:

Cantén Chordeleg

Observaciones:

Férmula de caélculo:

ndice de Implementacién del equipamiento en el cantén
IEC = (NEI/NTEI)*100

Metodologia de
medicién:

Se considerard tres niveles para evaluar el cumplimiento de la propuesta a 2030:

(Del 60 al 100 %) - CUMPLIMIENTO OPTIMO:

La propuesta de equipamientos para la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y comunidades de Zhio, Zhondeleg y
Soransol, se ha ejecutado conforme al PUGS Chordeleg 2020, con un avance minimo del 90% segun la meta planteada.
(Del 25% al 49%) CUMPLIMIENTO REGULAR:

La propuesta cantonal de equipamientos del PUGS 2020, se ha ejecutado con un ligero avance.

(Del 0% al 247%) CUMPLIMIENTO BAJO:

La propuesta de equipamientos del PUGS 2020, no ha sido ejecutada o se ha implementado minimamente

Unidad de medida:

Porcentaje

Elaborado por:

EQUIPO CONSULTOR

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 60: Ficha Metodologica #3

IND-PUGS-

003 Ultima revisién de Ficha Metodolégica: Diciembre de 2020

Cédigo:

Informacién del indicador

Implementar, minimo al 75%, los Planes Parciales propuestos para consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la

Meta: . ; g )
demanda de vivienda de interés social

Nombre del indicador: indice de implementacién de equipamientos en comunidades, cabecera cantonal y cabeceras parroquiales

La implementacién de los planes parciales propuestos se mide en porcentaje, y es el tanto por ciento del cumplimiento de la
Descripcién propuesta de planes parciales del PUGS cantonal. Para obtener el indicador, se divide el nUmero de planes parciales
ejecutados entre el nUmero total de planes parciales propuestos.

Descripcién de la fuente

Dependencias Direccién de Planificacion y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliogrdficas | Planeamiento complementario. Modelo de gestion del PUGS (2020)

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# de planes parciales NPPE Cantidad
# total de planes parciales NTPPP Cantidad

Descripcién del indicador

Al tratarse de planes que tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para determinados
poligonos de intervencion territorial, en este caso vivienda de Interés Social y sistemas publicos de soporte; este indicador
permite medir la ejecucién por poligono de los planes parciales a nivel general, mds no del avance de los proyectos que llevan
a la concrecién de cada uno de estos.

Limitaciones Técnicas

Ambito Geogrdfico: Cantonal urbano

Grupo objetivo: Cantén Chordeleg
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Observaciones:

Férmula de cdlculo:

indice de Implementacién del equipamiento en el cantén
IEPP = (NPPE/NPPP) *100

Metodologia de
medicién:

Se considerard tres niveles para evaluar el cumplimiento de la propuesta a 2030:

(Del 60 al 100 %) - CUMPLIMIENTO OPTIMO:

La propuesta de equipamientos para la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y comunidades de Zhio, Zhondeleg y
Soransol, se ha ejecutado conforme al PUGS Chordeleg 2020, con un avance minimo del 90% segun la meta planteada.
(Del 25% al 49%) CUMPLIMIENTO REGULAR:

La propuesta cantonal de equipamientos del PUGS 2020, se ha ejecutado con un ligero avance.

(Del 0% al 24%) CUMPLIMIENTO BAJO:

La propuesta de equipamientos del PUGS 2020, no ha sido ejecutada o se ha implementado minimamente

Unidad de medida:

Porcentaje

Elaborado por:

EQUIPO CONSULTOR

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 61: Ficha Metodoldgica #4

Cédigo: g\(I)S_PUGS_ Ultima revisién de Ficha Metodolégica: Diciembre de 2020
Informacién del indicador
Meta: Ocupar hasta el ano 2030, al 70% del total de lotes vacantes en los suelos urbanos consolidados del cantén Chordeleg
Nombre del indicador: indice de ocupacioén de lofes vacantes en suelos urbanos consolidados del cantén
La ocupacion de los lotes vacantes se medird en porcentaje, y es el tanto por ciento del total de lotes vacantes de suelos
Descripcién urbanos, ocupados hasta 2030. Para obtener el indicador, se divide el nUmero de lotes vacantes ocupados entre el nUmero
total de lotes vacantes existentes en el canton.

Descripcién de la fuente

Dependencias Direccidén de Planificacion y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliogrdficas | Propuesta del PUGS (2020)

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# lotes vacantes ocupados NLVO Cantidad
# total de lotes vacantes NTLV Cantidad

Descripcién del indicador

En la actualidad no se cuenta con un catastro actualizado que permita tener una precision sobre la totalidad de lotes

Limitaciones Técnicas ; .
vacantes existentes en el suelo urbano del canton

Ambito Geogrdfico: Cantonal urbano

Grupo objetivo: Cantén Chordeleg

Observaciones:
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Férmula de cdlculo:

indice de ocupacién de lotes vacantes urbanos
IOLVU = (NLO/NTLV) *100

Metodologia de
medicién:

Se considerard 3 niveles para evaluar el cumplimiento de la propuesta a 2030:

Del 60 al 100 %) - CUMPLIMIENTO OPTIMO:

La ocupacidn de lotes urbanos vacantes se ha ejecutado conforme a la propuesta del PUGS Chordeleg 2020, que plantea un
avance minimo del 70% segun la meta.

(Del 25% al 49%) CUMPLIMIENTO REGULAR:

El nmero de lotes urbanos vacantes de la zona de expansion urbana no ha sido reducido considerablemente.

(Del 0% al 247%) CUMPLIMIENTO BAJO:

La ocupacion de lotes vacantes en suelo urbano no se ha dado, o se han alcanzado resultados poco significativos.

Unidad de medida:

Porcentaje

Elaborado por:

EQUIPO CONSULTOR

Elaboracién: Equipo Consultor
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Tabla 62: Ficha Metodologica #5

IND-PUGS-

005 Ultima revisién de Ficha Metodolégica: Diciembre de 2020

Cédigo:

Informacién del indicador

Reducir en 60% la superficie de los suelos rurales de proteccion destinados a recuperacion ecosistémica, para su uso exclusivo

Meta: en conservacion hasta el afio 2030.

Nombre del indicador: indice de reduccién de suelos rurales de recuperacion ecosistémica, para la conservacion.

La reduccidn de suelos rurales de recuperacién ecosistémica para el uso en la conservacion se mide en porcentaje, y es el
tanto por ciento del cumplimiento en la reduccidn de la superficie del suelo rural destinado a recuperacion sistémica, para su
Uso en conservacion. Para obtener el indicador, se divide la superficie de suelos de proteccién para conservacion
implementados, entre la superficie de los suelos de recuperacion ecosistémica propuestos para el uso en conservacion (60%).

Descripcion

Descripcién de la fuente

Dependencias Direccidén de Planificacion y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliogrdficas | Delimitacion de poligonos de intervencidn territorial. Propuesta PUGS Chordeleg (2020)

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacion Unidad de medida
# hectdreas de suelo para conservacion implementados NHSAC Cantidad
# hectdreas de suelo de recuperacion propuestos para conservacion | NHSRPC Cantidad

Descripcién del indicador

En la actualidad no se cuenta con sistemas de monitoreo o estudios que determinen con exactitud la superficie de los suelos

Limitaciones Técnicas g . P . X -
rurales de proteccion destinados a recuperacion ecosistémica, ni al uso en conservacion.

Ambito Geogrdfico: Cantonal rural

Grupo objetivo: Cantén Chordeleg
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Observaciones:

Férmula de cdlculo:

indice de reduccién de suelos rurales de recuperacién ecosistémica, para la conservacion.
IRSREC = (NHSAC/NHSRPC) *100

Metodologia de
medicién:

Se considerardn 3 niveles para evaluar el cumplimiento de la propuesta a 2030:

(Del 60% al 100 %) - CUMPLIMIENTO OPTIMO:

Se ha ejecutado conforme a la propuesta del PUGS Chordeleg 2020, que segun la meta propuesta plantea una reduccidn del
uso del suelo rural en recuperacidn ecosistémica, para el uso en conservacion.

(Del 29% al 60%) CUMPLIMIENTO REGULAR:

La superficie de suelo rural de recuperaciéon ecosistémica no ha sido reducida considerablemente para el uso en conservacion.
(Del 0% al 29%) CUMPLIMIENTO BAJO:

La superficie del suelo rural destinado a la recuperacién ecosistémica no ha reducido, o los resultados alcanzados son poco
significativos.

Unidad de medida:

Porcentaje

Elaborado por:

EQUIPO CONSULTOR

Elaboracion: Equipo Consultor

pag. 431



SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Tabla 63: Ficha Metodoldgica #6

Cédigo:

IND-PUGS-

006 Diciembre de 2020

Ultima revisién de Ficha Metodolégica:

Informacién del indicador

Meta:

Limitar al 5%, el incremento de los suelos de produccidn identificados como agropecuarios, hasta el ano 2030.

Nombre del indicador:

indice de incremento de los suelos de produccién agropecuarios

Descripcion

El indicador mide el indice de eficacia del Municipio para controlar el incremento de los suelos de produccién identificados
como agropecuarios., en un maximo del 5% de la superficie actual existente.

Descripcién de la fuente

Dependencias

Direccidén de Planificacion y Habitat del GAD Municipal de Chordeleg.

Referencias Bibliograficas

Encuesta Cantonal Asentamientos Humanos (2019).

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# de actividades ejecutadas para la creacion del plan urbano NAECPU Cantidad
# de actividades planificadas para la creacion del plan urbano NAPCPU Cantidad

Descripcién del indicador

Limitaciones Técnicas

No existe un plan de ordenamiento urbano y no se cuenta con datos actualizados sobre unidades territoriales.

Ambito Geogrdfico:

Cantonal rural

Grupo objetivo:

Cantén Chordeleg

Observaciones:

Férmula de caélculo:

Indice de ejecucién del Plan de Uso y Gestién de Suelo
IEPOU = (NAECPU/NAPCPU)*100
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Conrdiciones Escailo de cumiplimienio Bty ooion
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Unidad de medida: Porcentaje

Elaborado por: EQUIPO CONSULTOR

Elaboracion: Equipo Consultor
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Tabla 64: Ficha Metodologica #7

Cédigo: IND-PUGS- Uttima revisién de Ficha Metodolégica: Diciembre de 2020
007

Informacién del indicador

Meta: Regular la conformacién de asentamientos humanos en zonas de riesgo, mediante el confrol de construcciones y
edificaciones, tanto en suelos urbanos como rurales hasta el ano 2030.

Nombre del indicador: indice de ejecucién del Plan de Uso y Gestién de Suelo

Descripcion El indicador mide el indice de eficacia del Municipio para reorganizar el territorio urbano desde las propuestas del PDOT,

mismas que se realizan con la participacién ciudadana a fin de garantizar mejor calidad de vida y sostenibilidad de los
acuerdos y decisiones pactados de manera participativa.

Linea Base No existen planes o proyectos en el cantdn enfocados hacia el tema de urbanizacidn inclusiva y sostenible.

Descripcion de la fuente

Dependencias Departamento de Avaldos y Catastros del Municipio de Santa Isabel
Direccidn de Planificacién

Referencias Bibliogrdficas | Encuesta Cantonal Asentamientos Humanos (2019).

Variables de cdlculo del indicador

Nombre Notacién Unidad de medida
# de actividades ejecutadas para la creacion del plan urbano NAECPU Canfidad
# de actividades planificadas para la creacidn del plan urbano NAPCPU Cantidad

Descripcién del indicador

Limitaciones Técnicas No existe un plan de ordenamiento urbano y no se cuenta con datos actualizados sobre unidades territoriales.
Ambito Geogrdfico: Cantonal rural
Grupo objetivo: Cantén Chordeleg
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Observaciones:

Férmula de cdlculo:

Indice de ejecucién del Plan de Uso y Gestién de Suelo
IEPOU = (NAECPU/NAPCPU) *100

Metodologia
medicién:

de

3
I
fh
1
]
1
A

i)
mn
i

[14]
i

Bty ooion

Unidad de medida:

Porcentaje

Elaborado por:

EQUIPO CONSULTOR

Elaboracién: Equipo Consultor
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