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ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Resolucion No. 288-CM-GADMCH
(Sesion Ordinaria del Concejo de fecha 05 de mayo de 2021)

EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Considerando:

Que, los numerales 5 y 6 del articulo 3 de la Constitucién de la Republica establecen como deberes
primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; vy,
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica dispone que la planificaciéon debera garantizar
el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el literal c) del articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) sefiala que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana;

Que, es atribucién del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del articulo 57
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); Conocer
y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;

Que, el articulo 323 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) determina que el érgano normativo del respectivo gobierno auténomo descentralizado
podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o
especifico, los que seran aprobados por el érgano legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito
para ello;

Que, el articulo 326, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone que los 6rganos legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados
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conformaran comisiones de trabajo, las que emitirdn conclusiones y recomendaciones que seran
consideradas como base para la discusion y aprobacion de sus decisiones;

Que, el articulo 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo
(LOOTUGS) establece que en la concesién onerosa de derechos los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la sociedad en los
beneficios econdémicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general,
utilizarén la concesién onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo. Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos exigiran a los solicitantes de los
permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econémico que estos
derechos adicionales significan. Con este fin, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos determinaran en el planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y
las condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion...”

Que, el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS) establece que los pagos por concepto de concesidn onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal 0 metropolitano se realizaran en dinero o en especie como:
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni
pueden confundirse con estas...”

Que, en fecha 29 de abril de 2021, a través de Oficio CRT/GADMCH-002-2021, el Sr. Marcelo
Lopez, Presidente de la Comision de Regulacion del Territorio, remite el informe individual 3.1.2,
desprendido del informe general N° 001 CRT-2021, recomendando al I. Concejo Cantonal en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 55 del COOTAD, el tratamiento y aprobacion de;
“ESTABLECIMIENTO DE DETERMINANTES ESPECIALES DE USO Y OCUPACION DE SUELO,
PARA EL POLIGONO DEL PREDIO PROPIEDAD DEL SENOR LUIS VICENTE JARA SUAREZ,
UBICADO EN CRUZ LOMA - SORANSOL” Y “DIVISION DEL PREDIO DEL SR. LUIS VICENTE
JARA SUAREZ, CON ESTABLECIMIENTO DEL AREA PUBLICA, RECREACIONAL Y
DEPORTIVA CRUZ LOMA - SORANSOL, CUMPLIENDO CON LA PARTICIPACION
COMUNITARIA Y PAGO POR CONCESION ONEROSA DE DERECHOS”;

Que, el Arg. René Lopez G. Analista de Planificacion Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos sefiala; “...A través de las asambleas
ciudadanas, se han determinado las diversas necesidades de todos los sectores del canton. En el
caso puntual de la comunidad Cruz Loma de Soransol, se ha determinado la clara necesidad de
contar con un espacio recreacional deportivo, por lo que la Maxima Autoridad conjuntamente con los
moradores del sector y el equipo técnico de la Direccion de Habitat y Ordenamiento Territorial, se
han propuesto ubicar un predio que permita plasmar este equipamiento comunitario...”;
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Que, el Arg. René Lopez G. Analista de Planificacion Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos sefala: “...Con fecha del 16 de
noviembre de 2020, se realiza una inspeccion al sector Cruz Loma de Soransol, conjuntamente con
la Comunidad, Alcaldia y técnicos DHOT, con el fin de reconocer el predio del Sr. Luis Jara, para la
implantacion de una cancha, casa comunal, baterias sanitarias y area verde, previo a la division del
predio...”;

Que, el Arg. René Ldépez G. Analista de Planificacion Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos sefiala: “...El 18 de noviembre se
realiza el levantamiento topografico, por parte del técnico de la DHOT, con el fin de plantear una
propuesta que beneficie a la comunidad, conocedores de la predisposicion de donacion por parte del
propietario del predio del area a ser intervenida con el equipamiento recreacional y deportivo.
Posterior a ello, se realiza una reunion en el sector el dia martes 05 de enero del presente afio con el
Sr. Alcalde Deifilio Arévalo y técnicos de la DHOT, en la que se da a conocer el anteproyecto de
division, al propietario Sr. Luis Jara, y a la directiva del sector, propuesta basada en la concesion
onerosa de derechos estableciéndose el pago o compensacion, en concordancia con lo que
establece el Art. 73 de la LOOTUGS.....".

Que, el predio en andlisis, de acuerdo a “LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
CHORDELEG: USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL”, se encuentra ubicado en dos unidades
productivas, mismas que se detallan a continuacion;

UNIDAD PRODUCTIVA CON
SEVERAS LIMITACIONES

QUE CONTRIBUYE AL
SUSTENTO FAMILIAR
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Que, el terreno propiedad del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, tiene un area total de 10.559,00 m2, con
titulo de propiedad adjudicado por la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria el 5 de abril del
2019 e inscrita con N° 49 el 15 de octubre de 2019;
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Que, la propuesta que fue acogida de manera favorable por el propietario en conocimiento del
cumplimiento de lo establecido en el Art 73 respecto a que: “..a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos exigiran a los solicitantes de los permisos
respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que estos derechos
adicionales significan...”;

CUADRO DE AREAS LOTES
LOTE 1 330,85 m2 3,16%)
LOTE 2 39554 m2 3,795
LOTE 3 307,47 m2 2,925%]
LOTE4 309.67 m2 2,96%)

LOTE 5 49361 m2 4.72%]
LOTE & 380,08 m2 3,63%]
LOTE 7 34152 m2 3.27%]
LOTL B 499,70 m2 4,78%]
|OTF 3 315182 m? 30,145
[OTE

DARTICIPACION -
MURICIPAL snrsme | 1790

VIA PROPUESTA 902,30 m2 8.63%]

ESCALINATA
PROPUESTA 76,72 m2 0,73%]
g
MARGEN DE f’//,/;{:j
PROTECCION BB m | 16w PEL
AFECCION POR
VEREDA DE VA
CHORDELEG
PRINCIPAL msamz|  oren

PROPUESTA DE DIVISION
SIN ESCALA AREA TOTAL | 1045730 m2 | 100,00%
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Que, la Comisién de Regulacion del Territorio, luego de conocido y analizado el Informe Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, suscrito por el Arg. René Lépez, técnico de la Direccion de Habitat y
Ordenamiento Territorial, acuerda de manera unanime: recomendar al |. Concejo Cantonal en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 55 del COOTAD y en el articulo 72 y 73 de la
LOOTUGS, el tratamiento y aprobacién de: “Establecimiento de determinantes especiales de uso y
ocupacién de suelo, para el poligono del predio propiedad del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, ubicado
en Cruz Loma- Soransol” y “Divisién del predio del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, con establecimiento
del area publica, recreacional y deportiva Cruz Loma- Soransol, cumpliendo con la participacion
comunitaria y pago por concesion onerosa de derechos”;

Que, conforme consta en el tratamiento del sexto punto del orden del dia;

En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del articulo 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

Resuelve:

Art. 1.- Aprobar el “ESTABLECIMIENTO DE DETERMINANTES ESPECIALES DE USO Y
OCUPACION DE SUELO, PARA EL POLIGONO DEL PREDIO PROPIEDAD DEL SR. LUIS
VICENTE JARA SUAREZ, UBICADO EN CRUZ LOMA- SORANSOL” Y “DIVISION DEL PREDIO
DEL SR. LUIS VICENTE JARA SUAREZ, CON ESTABLECIMIENTO DEL AREA PUBLICA,
RECREACIONAL Y DEPORTIVA CRUZ LOMA- SORANSOL, CUMPLIENDO CON LA
PARTICIPACION COMUNITARIA Y PAGO POR CONCESION ONEROSA DE DERECHOS.”;

Art 2.- Encarguese a la secretaria del concejo, la notificacion del contenido de la presente resolucion
al interesado, a la Directora de Habitat y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria Sindica
Municipal, para los fines correspondientes.

Art. 3.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de su promulgacion.

Atentamente,

Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DE CONCEJO (E)



