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Resolución No. 288-CM-GADMCH 
(Sesión Ordinaria del Concejo de fecha 05 de mayo de 2021) 

 
EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 

CHORDELEG 
 

Considerando: 
 
Que, los numerales 5 y 6 del artículo 3 de la Constitución de la República establecen como deberes 
primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo 
sustentable y la redistribución equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, 
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del 
proceso de autonomías y descentralización; 
 
Que, el artículo 31 de la Constitución de la República dispone que las personas tienen derecho al 
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia 
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el 
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y 
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía; 
 
Que, el artículo 241 de la Constitución de la República dispone que la planificación deberá garantizar 
el ordenamiento territorial y será obligatoria en todos los gobiernos autónomos descentralizados; 
 
Que, el literal c) del artículo 55 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización (COOTAD) señala que los gobiernos autónomos descentralizados municipales 
tendrán las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: Planificar, 
construir y mantener la vialidad urbana;  
 
Que, es atribución del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del artículo 57 
del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización (COOTAD); Conocer 
y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;   
 
Que, el artículo 323 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización 
(COOTAD) determina que el órgano normativo del respectivo gobierno autónomo descentralizado 
podrá expedir además, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan carácter especial o 
específico, los que serán aprobados por el órgano legislativo del gobierno autónomo, por simple 
mayoría, en un solo debate y serán notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su 
publicación en cualquiera de los medios determinados en el artículo precedente, de existir mérito 
para ello;… 

 

Que, el artículo 326, del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización 
(COOTAD), dispone que los órganos legislativos de los gobiernos autónomos descentralizados 
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conformarán comisiones de trabajo, las que emitirán conclusiones y recomendaciones que serán 
consideradas como base para la discusión y aprobación de sus decisiones;  
 
Que, el artículo 72 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo 
(LOOTUGS) establece que en la concesión onerosa de derechos los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participación de la sociedad en los 
beneficios económicos producidos por la planificación urbanística y el desarrollo urbano en general, 
utilizarán la concesión onerosa de derechos por la transformación de suelo rural a suelo rural de 
expansión urbana o suelo urbano; la modificación de usos del suelo; o, la autorización de un mayor 
aprovechamiento del suelo. Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos 
Autónomos Descentralizados municipales o metropolitanos exigirán a los solicitantes de los 
permisos respectivos una participación justa del Estado en el beneficio económico que estos 
derechos adicionales significan. Con este fin, los Gobiernos Autónomos Descentralizados 
municipales o metropolitanos determinarán en el planeamiento urbanístico la delimitación territorial y 
las condiciones urbanísticas, procedimentales y financieras para su aplicación…” 
 
Que, el artículo 73 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo 
(LOOTUGS) establece que los pagos por concepto de concesión onerosa de derechos al Gobierno 
Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizarán en dinero o en especie como: 
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los 
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanísticas, ni 
pueden confundirse con estas…” 
 
Que, en fecha 29 de abril de 2021, a través de Oficio CRT/GADMCH-002-2021, el Sr. Marcelo 
López, Presidente de la Comisión de Regulación del Territorio, remite el informe individual 3.1.2, 
desprendido del informe general N° 001 CRT-2021, recomendando al I. Concejo Cantonal en 
cumplimiento de lo establecido en el artículo 55 del COOTAD, el tratamiento y aprobación de; 
“ESTABLECIMIENTO DE DETERMINANTES ESPECIALES DE USO Y OCUPACION DE SUELO, 
PARA EL POLIGONO DEL PREDIO PROPIEDAD DEL SEÑOR LUIS VICENTE JARA SUAREZ, 
UBICADO EN CRUZ LOMA – SORANSOL” Y “DIVISION DEL PREDIO DEL SR. LUIS VICENTE 
JARA SUAREZ, CON ESTABLECIMIENTO DEL AREA PÚBLICA, RECREACIONAL Y 
DEPORTIVA CRUZ LOMA – SORANSOL, CUMPLIENDO CON LA PARTICIPACIÓN 
COMUNITARIA Y PAGO POR CONCESIÓN ONEROSA DE DERECHOS”; 
 
Que, el Arq. René López G. Analista de Planificación Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-

2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos señala; “…A través de las asambleas 

ciudadanas, se han determinado las diversas necesidades de todos los sectores del cantón. En el 

caso puntual de la comunidad Cruz Loma de Soransol, se ha determinado la clara necesidad de 

contar con un espacio recreacional deportivo, por lo que la Máxima Autoridad conjuntamente con los 

moradores del sector y el equipo técnico de la Dirección de Hábitat y Ordenamiento Territorial, se 

han propuesto ubicar un predio que permita plasmar este equipamiento comunitario…”; 
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Que, el Arq. René López G. Analista de Planificación Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos señala: “…Con fecha del 16 de 
noviembre de 2020, se realiza una inspección al sector Cruz Loma de Soransol, conjuntamente con 
la Comunidad, Alcaldía y técnicos DHOT, con el fin de reconocer el predio del Sr. Luis Jara, para la 
implantación de una cancha, casa comunal, baterías sanitarias y área verde, previo a la división del 
predio…”; 
 
Que, el Arq. René López G. Analista de Planificación Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos señala: “….El 18 de noviembre se 
realiza el levantamiento topográfico, por parte del técnico de la DHOT, con el fin de plantear una 
propuesta que beneficie a la comunidad, conocedores de la predisposición de donación por parte del 
propietario del predio del área a ser intervenida con el equipamiento recreacional y deportivo. 
Posterior a ello, se realiza una reunión en el sector el día martes 05 de enero del presente año con el 
Sr. Alcalde Deifilio Arévalo y técnicos de la DHOT, en la que se da a conocer el anteproyecto de 
división, al propietario Sr. Luis Jara, y a la directiva del sector, propuesta basada en la concesión 
onerosa de derechos estableciéndose el pago o compensación, en concordancia con lo que 
establece el Art. 73 de la LOOTUGS…..”. 
 
Que, el predio en análisis, de acuerdo a “LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACIÓN 

DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTÓN 

CHORDELEG: USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO RURAL”, se encuentra ubicado en dos unidades 

productivas, mismas que se detallan a continuación; 
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Que, el terreno propiedad del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, tiene un área total de 10.559,00 m2, con 
título de propiedad adjudicado por la Subsecretaría de Tierras y Reforma Agraria el 5 de abril del 
2019 e inscrita con N° 49 el 15 de octubre de 2019; 
 

 
Que, la propuesta que fue acogida de manera favorable por el propietario en conocimiento del 
cumplimiento de lo establecido en el Art 73 respecto a que: “…a los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados municipales o metropolitanos exigirán a los solicitantes de los permisos 
respectivos una participación justa del Estado en el beneficio económico que estos derechos 
adicionales significan…”; 
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Que, la Comisión de Regulación del Territorio, luego de conocido y analizado el Informe Nro. 006-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, suscrito por el Arq. René López, técnico de la Dirección de Hábitat y 
Ordenamiento Territorial, acuerda de manera unánime: recomendar al I. Concejo Cantonal en 
cumplimiento de lo establecido en el artículo 55 del COOTAD y en el artículo 72 y 73 de la 
LOOTUGS, el tratamiento y aprobación de: “Establecimiento de determinantes especiales de uso y 
ocupación de suelo, para  el polígono del predio propiedad del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, ubicado 
en Cruz Loma- Soransol” y “División del predio del Sr. Luis Vicente Jara Suarez, con establecimiento 
del área pública, recreacional y deportiva Cruz Loma- Soransol, cumpliendo con la participación 
comunitaria y pago por concesión onerosa de derechos”; 
 
Que, conforme consta en el tratamiento del sexto punto del orden del día; 
 
En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del artículo 57 del Código Orgánico de 
Organización Territorial Autonomía y Descentralización;  
 

Resuelve: 
 
Art. 1.- Aprobar el “ESTABLECIMIENTO DE DETERMINANTES ESPECIALES DE USO Y 
OCUPACIÓN DE SUELO, PARA EL POLIGONO DEL PREDIO PROPIEDAD DEL SR. LUIS 
VICENTE JARA SUAREZ, UBICADO EN CRUZ LOMA- SORANSOL” Y “DIVISIÓN DEL PREDIO 
DEL SR. LUIS VICENTE JARA SUAREZ, CON ESTABLECIMIENTO DEL AREA PUBLICA, 
RECREACIONAL Y DEPORTIVA CRUZ LOMA- SORANSOL, CUMPLIENDO CON LA 
PARTICIPACIÓN COMUNITARIA Y PAGO POR CONCESIÓN ONEROSA DE DERECHOS.”; 
 
Art 2.- Encárguese a la secretaría del concejo, la notificación del contenido de la presente resolución 
al interesado, a la Directora de Hábitat y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduría Sindica 
Municipal, para los fines correspondientes. 
 
Art. 3.- La presente resolución entrará en vigencia a partir de su promulgación. 

 
Atentamente, 
 
 
 

Juan Carlos Ruiz 
SECRETARIO DE CONCEJO (E) 

 
 

 


