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ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Resolucion No. 291-CM-GADMCH
(Sesion Ordinaria del Concejo de fecha 05 de mayo de 2021)

EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Considerando:

Que, los numerales 5y 6 del articulo 3 de la Constitucién de la Republica establecen como deberes
primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; vy,
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el
gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica dispone que la planificaciéon deberé garantizar
el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el literal c) del articulo 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) sefiala: Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana;

Que, es atribucién del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del articulo 57
del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); Conocer
y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;

Que, el articulo 323 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), determina que el 6rgano normativo del respectivo gobierno autonomo descentralizado
podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o
especifico, los que seran aprobados por el érgano legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito
para ello;

Que, el articulo 326, del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, — Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), dispone que los o6rganos legislativos de los gobiernos autéonomos
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descentralizados conformaran comisiones de trabajo, las que emitiran conclusiones 'y
recomendaciones que seran consideradas como base para la discusion y aprobacion de sus
decisiones;

Que, el articulo 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS) establece que en la concesion onerosa de derechos los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacién de la sociedad en los
beneficios econdémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general,
utilizaran la concesion onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo. Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos exigirdn a los solicitantes de los
permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econémico que estos
derechos adicionales significan. Con este fin, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos determinaran en el planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y
las condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion...”

Que, el articulo 73 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS) establece que Los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie como:
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni
pueden confundirse con estas...”

Que, en fecha 29 de abril de 2021, a través de Oficio CRT/GADMCH-005-2021, el Sr. Marcelo
L6pez, Presidente de la Comision de Regulacién del Territorio, remite el informe individual 3.1.5,
desprendido del informe general N° 001 CRT-2021, recomendando al I. Concejo Cantonal en
cumplimiento de lo establecido en el Art. 55 del COOTAD, el tratamiento y aprobacion de;
“REPLANIFICACION VIAL EN EL SECTOR DE TAMAUTE” la misma que justifica ademas la
propuesta de la autorizacion para la aprobacién de la “DIVISION DEL PREDIO DE PROPIEDAD
DEL SR. GUSTAVO ZUNIGA, ACOGIENDOSE A LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS’.

Que, el Arg. René Lopez G. Analista de Planificacion Urbana, emite el Informe Técnico Nro. 008-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, en el que entre otros aspectos sefiala; “....La actual planificacion vial,
considerada tanto en la cabecera cantonal como en las cabeceras parroquiales, se encuentra
vigente desde el afio 2019, aprobada con la dltima actualizacion de los Planes de Uso y Gestion del
Suelo. En concordancia con la Planificacion y el crecimiento urbano en el sector, obliga a redefinir
los aspectos de ordenamiento de su territorio, tanto el vial como el de equipamientos y de Servicios.
Especificamente en el sector de Tamaute, se ha visto la necesidad de reorganizar el espacio, con el
fin de mejorar la planificacion vigente y por ende calidad de vida de sus habitantes....”;

Que, del Informe Técnico Nro. 008-2021-AIT-DHYOT-GADMCH, se desprende que: “...a través de
la solicitud realizada por el Arq. Edison Peralta con fecha 03 de febrero del presente afio, se pide la
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reconsideracion del trazado vial en el sector de Tamaute, y paralelo a ello la aprobacion de la
propuesta de la lotizacion de un predio propiedad del Sr. Gustavo Zdfiga...”;

Que, se busca generar el proyecto de re planificacion vial en el sector de Tamaute, enfocado en el
crecimiento y desarrollo urbano ordenado, con el fin de mejorar las condiciones actuales de
movilidad peatonal y vehicular, permitiendo ademas la posibilidad de dotacion de servicios béasicos
de infraestructura o su mejoramiento”;

Que, se cuenta con las determinantes de ocupacion de suelo del poligono de intervencién so-01;
delimitado al norte por via sin nombre en direccién a Tamaute; al Este por la via 15 de abril; al Oeste
por limite urbano de la cabecera cantonal y el Sur por via a Tamaute, cuyas determinaciones de
ocupacion son las siguientes;

CARACTERISTICA DE

OCUPACION GENERAL
Tamaino minimo de lote 450 m?

Frente minimo 14,00 m
Relacion frente/fondo 1/2-1/3;

COS 55 %;

CUS 110 %;

Retiro frontal minimo 3,00 m;

Retiro lateral minimo 3,00 m;

Retiro posterior minimo 300 m;

Altura maxima de la 1-2 pisos (7,50 m para los
edificacion puntos mas elevados
Tipo de implantacion Pareada con retiro frontal.

Que, se plantea la Replanificacion de la Via Sin Nombre con el desplazamiento del eje, para lo cual
se realiz6 a través de la Direccion de Habitat y Ordenamiento Territorial, visitas técnicas al sector y
levantamiento de informacién, con el fin de:

o Constatar la topografia predominante para el emplazamiento del area a contribuirse
destinada a espacio verde o comunitario planteada por el interesado;

o |dentificar el area para el emplazamiento de la via a re planificarse constante en la
actualizacién del PUGS; y,

o \Verificar el estado actual del camino existente por donde se tiene previsto la
conexion.

Que, el asesor técnico del Sr. Zufiiga contempla el 65% de area para lotes de 450m2 cada uno,
recalcando que la contribucion para espacio verde o comunitario, ha sido contribuida libre y
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voluntariamente hasta un 35%, que corresponde a 11.17% del &rea para via de acceso; y 23.30%
para area verde o comunitaria, recalcando que la ordenanza vigente contempla una aportacién de
solo un 15%;

Que, para realizar la propuesta se tom6 en cuenta las caracteristicas fisicas del area a replanificar;
es por tal razén que se propone mantener la via planificada con la seccién de 8.00 m desde el punto
P1 (746354; 9676364) hasta el punto P2 (746470; 9676349) con salida hacia la via Chordeleg —
Tamaute, y eliminar el trazado desde el punto P3 (746445; 9676355) hasta el punto P4 (746519;
9676515);

<«—— CAMINO EXISTENTE

TRAZADO A ELIMINAR

Seccién A—A

TRAZADO A MANTENER

Que, analizada la propuesta presentada por el asesor técnico responsable del proyecto, y revisada
por parte del equipo técnico de la DHOT, se sugirio se realicen las siguientes consideraciones: a)
Replanificacion vial, considerando el movimiento del eje de la via, desde la lateral derecha hacia el
centro del predio, con un trazado de via de retorno de 8m de seccién de caracter publico; b)
Autorizar el fraccionamiento del predio con las caracteristicas de implantacion expuestas en los
parrafos anteriores, considerando principalmente el incremento de contribucién comunitaria, puesto
que de acuerdo a lo que consta en la ordenanza en vigencia dicha contribucion se establece en 15%
del area util, permitiendo de esta manera contar con mayor area para espacio verde o comunitario;
sumandose también a la circulacion peatonal, pues se conectara con el camino publico existente,
para que en un futuro se dé la articulacién o conexién entre sectores a través de una escalinata o
camino peatonal; ¢) En la division se propone establecer 9 lotes, con frente a la via de retorno (7) y
esquineros (2) dicha via sera de caracter publico con una seccion de 8.00 metros cuya contribucion
corresponde al 11.70%, la misma daré también acceso al espacio verde o comunitario, debiendo ser
esta aperturada por el Sr. Zufiiga propietario actual, antes de que sean enajenados; d) La
participacion contempla un lote municipal de 1506.07 m2 aproximadamente, equivalentes al 23,30%
de acuerdo al cuadro de areas expuesto anteriormente;
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Imagen: propuesta de

proyecto CUADRO DE AREAS
Fuente: archivos GAD
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Que, la Comisién de Regulacion del Territorio, luego de conocido y analizado el Informe Nro. 008-
2021-AIT-DHYOT-GADMCH, suscrito por el Arg. René Ldpez, técnico de la Direccion de Habitat y
Ordenamiento Territorial, acuerdan de manera unanime recomendar al . Concejo Cantonal en
cumplimiento de lo establecido en el Art. 55 del COOTAD y en el Art. 72 y 73 de la LOOTUGS, el
tratamiento y aprobacion de: “...Re planificacién vial del tramo p1 (746354; 9676364) a p2 (746470;
9676349), eliminacion del trazado en el tramo p3 (746445; 9676355) al p4 (746519; 9676515) en el
sector Tamaute con reubicaciéon de una via de retorno” y “Aprobacion de divisién del predio
propiedad del Sr. Gustavo Zufiiga, cumpliendo concesion onerosa, sector Tamaute...”.

Que, conforme consta en el tratamiento del noveno punto del orden del dia;

En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

Resuelve:

Art. 1.- Aprobar la Re planificacion vial del tramo p1 (746354; 9676364) a p2 (746470; 9676349),
eliminacion del trazado en el tramo p3 (746445; 9676355) al p4 (746519; 9676515) en el sector

Tamaute con reubicacién de una via de retorno” y “Aprobacion de division del predio propiedad del
Sr. Gustavo Zufiga, cumpliendo concesion onerosa, sector Tamaute”.
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Art 2.- Encarguese a la secretaria del concejo, la notificacion del contenido de la presente resolucion
a los interesados, a la Directora de Habitat y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria Sindica
Municipal, para los fines correspondientes.

Art. 3.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de su promulgacion.

Atentamente,

Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DE CONCEJO (E)



