
 
ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 

CHORDELEG 

 

Resolución No. 244-CM-GADMCH 
(Sesión Ordinaria del Concejo de fecha 20 de enero de 2021)  

 
EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 

CHORDELEG 
 

Considerando: 
 
Que, los numerales 5 y 6 del artículo 3 de la Constitución de la República establecen como deberes 
primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo 
sustentable y la redistribución equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, 
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del 
proceso de autonomías y descentralización; 
 
Que, el artículo 31 de la Constitución de la República dispone que las personas tienen derecho al 
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia 
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el 
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y 
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía; 
 
Que, el numeral 26 del artículo 66 y el artículo 321 de la Constitución de la República garantizan a 
las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con función y responsabilidad social y 
ambiental; 
 
Que, el artículo 241 de la Constitución de la República dispone que la planificación deberá garantizar 
el ordenamiento territorial y será obligatoria en todos los gobiernos autónomos descentralizados; 
 
Que, el artículo 264 numerales 1 y 2 de la Norma Suprema establecen que los gobiernos 
municipales tendrán, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el desarrollo cantonal y 
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la 
planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del 
suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón; 
 
Que, con fecha 06 de noviembre de 2020, el trámite 286 es ingresado la Dirección de Hábitat y 
Ordenamiento Territorial para Aprobación de Planos de Proyecto Arquitectónico para Vivienda del 
Sr. Ángel Bolívar Castro Suárez, con firma de responsabilidad del Arq. Juan Carlos Jara, dicho 
trámite fue ingresado con la documentación correspondiente para la revisión, mismo que fue 
sumillado a mi persona en calidad de Analista de Gestión del Territorio por parte de la Arq. Fanny 
Ochoa Piña; 
 
Que, con fecha 18 de noviembre de 2020, una vez revisada la documentación, se emite el Oficio 
DHOT/GADMCH-0545-2020, con las observaciones realizadas al proyecto, donde se menciona lo 
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siguiente: “…Considerando que el Certificado de Afección y Línea de Fábrica en Formulario Nro. 
0007588, emitido con fecha 01 de julio de 2020, determina que el predio se sujetará a la Ordenanza 
Nro 38. “ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTÓN CHORDELEG: USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO 
RURAL”. Y el predio se ubica dentro de la UNIDAD PRODUCTIVA CON SEVEREAS 
LIMITACIONES QUE CONTRIBUYE AL SUSTENTO FAMILIAR”;   
  
Que, la ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTÓN CHORDELEG: USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO 
RURAL”. Y el predio se ubica dentro de la UNIDAD PRODUCTIVA CON SEVEREAS 
LIMITACIONES QUE CONTRIBUYE AL SUSTENTO FAMILIAR   señala en su “…Artículo 76.- 
Unidades habitacionales.- Para todas las categorías de ordenación en las que se encuentra 
permitida el uso de vivienda permanente será de una sola unidad habitacional a excepción de la 
categoría de ordenación expansión cuyo nivel de uso es “Residencial en baja densidad” en donde se 
permite hasta dos unidades habitacionales. No se permitirá el incremento del área edificable de la 
parcela, independientemente del tamaño de parcela...”. Se debe mencionar además que en el 
mismo certificado se hace constar en el levantamiento una casa existente, y al plantearse una nueva 
edificación se estaría contradiciendo a lo determinado en la ordenanza…”  
 
Que, con fecha 19 de noviembre de 2020, mediante oficio sin número el Arq. Juan Carlos Jara, 
Profesional responsable del trámite, solicita la aprobación del proyecto, tomando en consideración 
que: “…la vivienda ya existente en el terreno, es una construcción realizada con anterioridad a la 
vigencia de la ORDENANZA Nro 38. “ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACIÓN DEL 
PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTÓN CHORDELEG: 
USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO RURA”; Además, es importante indicar que la vivienda existente 
en el terreno se encuentra en mal estado, motivo por el cual se planteó el nuevo proyecto de 
vivienda…”; 
 
Que, una vez que se ha procedido a la nueva revisión del proyecto, se ha verificado que el mismo 
cumple con todas las normas de arquitectura, además de las determinantes establecidas en el 
Certificado de Afección y Línea de Fábrica. Sin embargo, en lo que respecta a la solicitud de dar 
paso a la aprobación del Proyecto en mención, tomando en consideración los justificativos 
presentados por el Profesional responsable del trámite, Arq. Juan Carlos Jara. No es de mi 
competencia aprobar dicha solicitud, por lo que recomiendo se envíe a la comisión de regulación 
para dar conocimiento del particular y para que el Ilustre Concejo Cantonal apruebe o rechace lo 
solicitado…” 
 
Que, es atribución del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del art. 57 del 
Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización; conocer y resolver los 
asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;   
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Que, el Art. 323 del Código Orgánico de Organización Territorial,  Autonomía y Descentralización- 
COOTAD, determina que el órgano normativo del respectivo gobierno autónomo descentralizado 
podrá expedir además, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan carácter especial o 
específico, los que serán aprobados por el órgano legislativo del gobierno autónomo, por simple 
mayoría, en un solo debate y serán notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su 
publicación en cualquiera de los medios determinados en el artículo precedente, de existir mérito 
para ello;… 

 
Que, el art. 326, del COOTAD, dispone que los órganos legislativos de los gobiernos autónomos 
descentralizados conformaran comisiones de trabajo, las que emitirán conclusiones y 
recomendaciones que serán consideradas como base para la discusión y aprobación de sus 
decisiones;  
 
Que, en fecha 17 de diciembre de 2020, la Comisión de Regulación del Territorio se reúne y emite el 
siguiente INFORME 11 C.R.T. recomendando al I. Concejo Cantonal en cumplimiento de lo 
establecido en el Art. 55 del COOTAD, el tratamiento y autorización de: “CAMBIO DE 
DETERMINANTES DE OCUPACIÒN PARA AUTORIZACION DE EMPLAZAMIENTO DE UNA 
UNIDAD DE VIVIENDA MAS, EN EL PREDIO DE PROPIEDAD DEL SR. ÁNGEL BOLÍVAR 
CASTRO SUAREZ, PREVIO DEMOLICION DE VIVIENDA EXISTENTE”;  
 
Que, conforme consta en el tratamiento del cuarto punto del orden del día; 

 
En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del artículo 57 del Código Orgánico de 
Organización Territorial Autonomía y Descentralización;  

 
Resuelve: 

 
Art. 1.- Aprobar el “CAMBIO DE DETERMINANTES DE OCUPACIÒN PARA AUTORIZACION DE 
EMPLAZAMIENTO DE UNA UNIDAD DE VIVIENDA MAS, EN EL PREDIO DE PROPIEDAD DEL 
SR. ÁNGEL BOLÍVAR CASTRO SUAREZ, PREVIO DEMOLICION DE VIVIENDA EXISTENTE”. 

 
Art 2.- Encárguese a la secretaría del concejo, la notificación del contenido de la presente resolución 
al interesado y a la Directora de Hábitat y Ordenamiento Territorial, para los fines correspondientes. 

 
Art. 3.- La presente resolución entrará en vigencia a partir de su promulgación. 

 
Atentamente, 

 
 
 

Juan Carlos Ruiz 
SECRETARIO DE CONCEJO (E) 


