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ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Resolucién No. 196-CM-GADMCH
(Sesién Ordinaria del Concejo de fecha 14 de octubre de 2020)

EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG

Considerando:

Que, es atribucion del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del art. 57 del
Caodigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; conocer y resolver los
asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;

Que, el Art. 323 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COQTAD, determina que el érgano normativo del respectivo gobierno autbnomo descentralizado
podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o
especifico, los que seran aprobados por el érgano legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito
para ello;

Que, el Art. 470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece “...Fraccionamiento y reestructuracion urbana.- Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana, la division de terreno en dos a diez lotes con frente 0 acceso a alguna via
publica existente o en proyecto. La urbanizacidn es la division de un terreno en mas de diez lotes, de
acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia.
Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los
lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion
urbana...”;

Que, Art. 424.- del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece, “ Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar las
obras de urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del terreno
o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que
se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen
para urbanizacion y lotizacion;
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La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable del terreno o predio,

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o0 su compensacion en
dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en
la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo
para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.
En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Autonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendré la obligacion de compensar el
equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallo realizado por el Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano;

Que, con fecha 15 de junio de 2020 ingresa la solicitud del Sr. Zhiminaicela Zhiminaicela Ramiro
Vicente y Sra. adjuntando la documentacion correspondiente para acceder al tramite de
fraccionamiento mediante la “Ordenanza que sanciona la actualizacién del Plan de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial del canton Chordeleg: Uso y ocupacion del suelo”;

Que, el Arg. Jorge Luis Jara, Analista de Gestion del Territorio, presenta informe a través de Oficio
AGT/INFOTEC-20-2020, en el cual expone en lo pertinente “con fecha 11 de Octubre de 2018 se
aprueba la “Ordenanza que menciona los planes urbanisticos de las areas urbano parroquiales y de
expansion urbana de las parroquias La Unién, San Martin de Puzhio, Delegsol, y Principal y los
planes de los centros comunitarios de tratamiento urbanistico de desarrollo Zhondeleg, Zhio y
Soransol del cantén Chordeleg”, se revisa; Articulo 91.- Excepciones para fragmentacion. - Las
Excepciones para fragmentacion en lotes de menor area a la considerada minima en uno u otra
categoria de ordenacion territorial, sera permitida en cuerpos de terreno de menor superficie a la
contemplada para lote minimo, el mismo podra ser dividido por necesidad de sobrevivencia de su
propietario, comprobado de la siguiente manera:

Si la venta de parte de un terreno de menor area a la estipulada para lote minimo en uno u otro
poligono de intervencion resultare un recurso imprescindible para la sobrevivencia de su propietario,
este podra dividirse bajo las siguientes condiciones:

a. Que el propietario se encuentre en uno de los siguientes grupos vulnerables:
- Los pobladores rurales, que tengan a cargo directamente uno o varios familiares con
discapacidad o pobladores rurales que tengan algun tipo de discapacidad.
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- Los pobladores rurales, que tengan a cargo directamente uno o varios familiares con
enfermedad catastrofica o pobladores rurales que tengan algun tipo de enfermedad
catastrofica.

- Adultos mayores

- Cuyo predio sea el unico bien inmueble de su titular.

En todos los casos deberan encontrarse bajo el quintil uno y dos de la linea de pobreza
determinada y regulada por la autoridad competente.

b. Que el lote se divida en dos partes, unicamente:

1.

Una de ellas se dimensionard lo mas aproximadamente posible a la superficie
considerada minima para el poligono en el que se encontrare, y que le permita de
manera clara soportar el uso principal estipulado para el poligono;

Que la segunda parte, si contiene una vivienda, se dimensione de modo tal que
conserve los retiros minimos contemplados para el sector.

Que la parte de superficie mayor, facilitando de modo claro el uso principal
considerado en la norma del poligono, pudiese ser edificada con el mismo
coeficiente de ocupacion de suelo estipulado, garantizando siempre el
emplazamiento de una vivienda de interés social y las condiciones de habitabilidad
adecuada.

Que los dos lotes sean accesibles desde la via publica o una servidumbre que se
proyectara obligadamente en caso de ser necesaria, segun la norma respectiva.

¢. Que el propietario acredite los certificados que prueben las condiciones exigidas en este

articulo.

d. Que esta operacion no se repita sobre los lotes resultantes de la fragmentacion descrita.

Por lo expuesto se emite las siguientes conclusiones y recomendaciones;

e Lainformacién entregada es completamente verosimil; con sus documentos adjuntos.

o El abastecimiento de servicios basicos es factible al encontrar cerca de una via planificada.

e En funcion de la inspeccion realizada al predio, este presenta las caracteristicas propias
para el tramite solicitado.

e Exigir el cumplimiento de los parametros establecidos en el Art. 91 Excepciones para
fragmentacion: al cual se acoge el solicitante referente a “que esta operacién no se repita
sobre los lotes resultantes de la fragmentacién descrita”,

¢ Conforme el analisis mencionado proceder aprobar el fraccionamiento motivo del presente.
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Que, el art. 326, del COOTAD, dispone que los 6rganos legislativos de los gobiernos autbnomos
descentralizados conformaran comisiones de trabajo, las que emitirdn conclusiones y
recomendaciones que seran consideradas como base para la discusion y aprobacion de sus
decisiones;

Que, en fecha 04 de Septiembre de 2020 el Sr. Marcelo Lopez, Presidente de la Comision de
Regulacion del Territorio, remite el informe individual 3.1.1, recomendando al Concejo Cantonal se
proceda con la Aprobacién del “Proyecto de Fraccionamiento del predio de propiedad del Sr. Ramiro
Vicente Zhiminaycela y Sra.;

Que, conforme consta en el tratamiento del cuarto punto del orden del dia;

En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del articulo 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

Resuelve:

Art. 1.- Aprobar el proyecto de fraccionamiento del predio de propiedad del Sr. Ramiro Vicente
Zhiminaycela y Sra. Maria Cruz Zhiminaycela Saetama, ubicado en la comunidad de Zhio de la
Parroquia Chordeleg.

Art 2.- Encarguese a la secretaria del concejo, la notificacion del contenido de la presente resolucion
al interesado y a la Directora de Habitat y Ordenamiento Territorial, para los fines correspondientes.

Art. 3.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de su promulgacién.

Atentamente,

Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DE CONCEJO (E)



