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Resolución No. 197-CM-GADMCH 
(Sesión Ordinaria del Concejo de fecha 14 de octubre de 2020)  

 
EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 

CHORDELEG 
 

Considerando: 
 
Que, los numerales 5 y 6 del artículo 3 de la Constitución de la República establecen como deberes 
primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo 
sustentable y la redistribución equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, 
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del 
proceso de autonomías y descentralización; 
 
Que, el artículo 31 de la Constitución de la República dispone que las personas tienen derecho al 
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia 
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el 
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y 
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía; 
 
Que, el numeral 26 del artículo 66 y el artículo 321 de la Constitución de la República garantizan a 
las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con función y responsabilidad social y 
ambiental; 
 
Que, el artículo 241 de la Constitución de la República dispone que la planificación deberá garantizar 
el ordenamiento territorial y será obligatoria en todos los gobiernos autónomos descentralizados; 
 
Que, el artículo 264 numerales 1 y 2 de la Norma Suprema establecen que los gobiernos 
municipales tendrán, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el desarrollo cantonal y 
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la 
planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del 
suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón; 
 
Que, Con fecha del 09 de diciembre de 2019 se solicita a la Analista de Gestión del Territorio la 
emisión de la línea de fábrica N° 006444 para la presentación de un fraccionamiento a nombre de la 
Sra. Cumandá Blanca Peñaranda Guzmán en la vía que conduce al barrio Ramos. El predio que fue 
adquirido por la madre la Sra. Zoila Dorinda Guzman Vargas y su hija Cumanda Blanca Peñaranda 
Vargas el 26 de abril de 2011 con la finalidad de llagar a fraccionar en un futuro;  

Que, con fecha 16 de Julio se realiza una inspeccion al sector mencionado, conjuntamente con la 
Comision de Regulacion del Territorio y los tecnicos de la Direccion de Habitat y Ordenamiento 
Territorial, con el fin de verificar los predios y viviendas en el tramo de coordanadas P1: x=746928.21 
y=9676687.33 P2: x=746842.49 y=9677022.75; 
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Que, la Línea de Fábrica emitida con fecha 09 de diciembre de 2019, se lo hace acorde a la 
Ordenanza que sanciona el Ordenamiento territorial de la ciudad de Chordeleg y sus 
parroquias rurales del 2002.  El predio se encuentra emplazada en la unidad ambiental 05 de 
Chaurinzhín para el cual se emitió las siguientes características de suelo: 

• Lote mínimo: 200.00 m 

• Frente mínimo: 10.00 m 

• Retiro Frontal: 5.00 m 

• Retiro Posterior: 4.00 m 

• Tipología de Vivienda: Continúa con Retiro frontal. 

 

Que, Actualmente se encuentra vigente la “Ordenanza que sanciona el plan de uso y gestión del 

suelo en el cantón Chordeleg, provincia del Azuay”, encontrándose el predio descrito en el 

polígono NO-05, mismo que tiene las siguientes determinantes: 

 

Que, de acuerdo al Informe APU-006-2020, el presente análisis se lo hace en el tramo de vía que 
conduce al sector conocido como Ramos, iniciando desde la Avenida 15 de Abril con coordenada 
P1: x=746928.21 y=9676687.33, hasta la intersección de la vía a Ramos y la calle S/N con 
coordenadas P2: x=746842.49 y=9677022.75; 
 
Que, el Analista de Planificación Urbana expone que la mayoría de viviendas existentes en el 
tramo son de tipo continua con retiro frontal y posterior, a excepción de dos casas que tienen 
alrededor de 50 años de haberse construido; En cuanto a los predios del tramo que dan frente a 
la vía, de acuerdo a la información catastral existente, se detectan que el 60 % de los predios 
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ubicados hacia el lado oeste, tienen un frente que varía desde 6,50 metros hasta 10,00 metros, 
mientras que el 40% posee un frente superior a los 10 metros;  
 
Que, de acuerdo al Informe APU-006-2020 presentado por el Analista de Planificación Urbana 
indica que cconforme al análisis realizado, se evidencia que la mayoría de viviendas son de tipo 
continuas con retiro frontal y que la mayoría de los predios tienen frente inferior a 10 metros. De 
acuerdo al Parágrafo N° 6 de “Ordenanza que sanciona el plan de uso y gestión del suelo en el 
cantón Chordeleg, provincia del Azuay”, en su Artículo 80 literal b establece lo siguiente: 
 
Que,  el Analista de Planificación Urbana indica que; de acuerdo al análisis respectivo y 
apegados a la normativa vigente se propone que las determinantes para el tramo descrito sean 
las siguientes: 
 

CARACTERÍSTICA DE OCUPACIÓN  

PARÁMETROS 

GENERAL 

Tamaño mínimo de lote 160 m2; 

Frente mínimo 9,00 m  

Relación frente/fondo 1 / 2 – 1/3; 

Coeficiente Máximo de 

Ocupación de Suelo 

60 %; 

Coeficiente Máximo de 

Utilización de Suelo 

180 %; 

Retiro frontal mínimo 3,00 m; 

Retiro lateral mínimo - 

Retiro posterior mínimo 3,00 m; 

Altura máxima de la edificación 3 pisos (10,80 m para los 

puntos más elevados 

cumbreras); 

Tipo de implantación Continua con retiro frontal. 

 

Que,  el Analista de Planificación Urbana a través de Informe APU-006-2020, expone las 
siguientes conclusiones y recomendaciones;  indica que; de acuerdo al análisis; a. Por lo 
expuesto, con base a este informe técnico concluyo que: - La normativa vigente que se aplica es 
general y no analiza casos con variables puntuales. - La propuesta planteada se basa en la 
realidad actual del tramo. b. Se realizan las siguientes recomendaciones: - Considerar las 
determinantes planteadas, basadas en el análisis técnico realizado en el tramo de coordenadas 
P1: x=746928.21 y=9676687.33 P2: x=746842.49 y=9677022.75. 
 
Que, es atribución del Concejo Municipal de acuerdo a las disposiciones del literal t) del art. 57 
del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización; conocer y 
resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;   
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Que, el Art. 323 del Código Orgánico de Organización Territorial,  Autonomía y 
Descentralización- COOTAD, determina que el órgano normativo del respectivo gobierno 
autónomo descentralizado podrá expedir además, acuerdos y resoluciones sobre temas que 
tengan carácter especial o específico, los que serán aprobados por el órgano legislativo del 
gobierno autónomo, por simple mayoría, en un solo debate y serán notificados a los interesados, 
sin perjuicio de disponer su publicación en cualquiera de los medios determinados en el artículo 
precedente, de existir mérito para ello;… 
 
Que, el art. 326, del COOTAD, dispone que los órganos legislativos de los gobiernos autónomos 
descentralizados conformaran comisiones de trabajo, las que emitirán conclusiones y 
recomendaciones que serán consideradas como base para la discusión y aprobación de sus 
decisiones;  
 
Que, en fecha 04 de Septiembre de 2020 el Sr. Marcelo López, Presidente de la Comisión de 
Regulación del Territorio, remite el informe individual 3.1.1, recomendando al Concejo Cantonal 
se proceda con la Aprobación del “Cambio de determinantes de ocupación para los predios que 
dan frente a la vía a Ramos, en el sector de Chaurinzhin, en el tramo comprendido entre las 
coordenadas P1:X=746928.21 Y=9676687.33 HASTA P2: X=746842.49 Y=9677022.75”. 
 
Que, conforme consta en el tratamiento del quinto punto del orden del día; 
 
En ejercicio de sus atribuciones que le faculta el literal a) del artículo 57 del Código Orgánico de 
Organización Territorial Autonomía y Descentralización;  
 

Resuelve: 
 
Art. 1.- Aprobar el cambio de determinantes de ocupación para los predios que dan frente a la vía 
a Ramos, en el sector de Chaurinzhin, en el tramo comprendido entre las coordenadas 
P1:X=746928.21 Y=9676687.33 HASTA P2: X=746842.49 Y=9677022.75. 
 
Art 2.- Encárguese a la secretaría del concejo, la notificación del contenido de la presente 
resolución al interesado y a la Directora de Hábitat y Ordenamiento Territorial, para los fines 
correspondientes. 
 
Art. 3.- La presente resolución entrará en vigencia a partir de su promulgación. 
 
Atentamente, 

 
 

Juan Carlos Ruiz 
SECRETARIO DE CONCEJO (E) 


